REGIONSTUDIO

UZEMNI PLAN PILA

12/2019



IDENTIFIKACNIi UDAJE

klient - objednatel:

Obec Pila

ZUJ (kod obce): 556947

sidlo: Pila 97, 360 01 Karlovy Vary

zastupuje: Mgr. Stanislav Hoffman, starosta obce

ureny zastupitel pro Uzemni plan: Mgr. Stanislav Hoffman, starosta obce
telefon: 353 331 390, 724 181 460

email: obec.pila@volny.cz

IC: 69981264

DIC: CZ69981264

pofrizovatel:

Magistrat mésta Karlovy Vary, Urad tzemniho planovani
sidlo: U Spofitelny 2, 360 01 Karlovy Vary

kontaktni osoba: Gabriela Lebocova

telefon: 353 118 764

email: g.lebocova@mmkv.cz

architekt - zhotovitel:

MgA. Pavla Wiszczorova

autorizovany architekt CKA 3635, REGIONSTUDIO

IC: 64190781

DIC: CZ7851301920

misto podnikani: Namésti Dr. BeneSe 1321/15, 430 01 Chomutov

telefon: 777 775784, 773 684 771

email: studio@regionstudio.eu

web: www.regionstudio.eu

zhotovitelé Casti:

MgA. Pavla Wiszczorova, autorizovany architekt CKA 3635

Ing. arch. Rudolf Wiszczor, autorizovany architekt CKA 3633

RNDr. Jana Borsiova, autorizovany projektant Gzemniho systému ekologické stability CKA 2875
Ing. Petr HrdliCka, autorizovany inZenyr pro méstské inZenyrstvi, stavby vodniho hospodarstvi a
krajinného inzenyrstvi CKAIT 0401000

Cislo zakazky:
022-PILA

faze zakazky:
navrh uzemniho planu pro vydani

datum:
19.11.2019 vydani uzemniho planu
5.12.2019 nabyti ucinnosti

reSené Uzemi:
administrativné spravni uzemi obce Pila v Karlovarském kraji,
zahrnujici katastralni uzemi Pila 720593



Zastupitelstvo obce Pila pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu za
pouziti ustanoveni § 43 odst. 4 stavebniho zakona, § 171 a nasledujicich zakona &. 500/2004
Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu, § 13 a pfilohy &. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, vydava

UZEMNIi PLAN PILA

ZAZNAM O UCINNOSTI
Uzemni plan Pila

Vydavajici spravni organ: Datum nabyti ucinnosti: 5.12.2019
Zastupitelstvo obce Pila

Jméno a pfijmeni Otisk ufedniho razitka: Podpis opravnéné ufedni
opravnéné ufedni osoby osoby:

pofizovatele:

Ing. arch. Irena
Vaclavi¢kova

vedouci odd. Ufad tzemniho
planovani, odbor UUP a SU
Magistrat mésta Karlovy Vary

UZEMNI PLAN
strana 1




OBSAH:

10.

Vymezeni zastavéného uzemi 3
Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot 3
Urbanisticka koncepce 3

(v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené)

Koncepce verejné infrastruktury 4
(v€éetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridort pro vefejnou
infrastrukturu, v€etné& stanoveni podminek pro jejich vyuZiti)

Koncepce usporadani krajiny 7
(v€etné vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a
stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, tzemniho systému ekologickée stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pfed povodnémi, rekreace,
dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné)

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti 9
(stanoveni podminek pro vyuzZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro u€ely uvedené v §18 odst. 5
stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni podminek podminéné pfipustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, v€etné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a
intenzity jejich vyuziti))

Vyvlastnéni 15
(vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a
opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkdm vyvlastnit)

Predkupni pravo 16
(vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize

uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim, v &i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano,
parcelnich Cisel pozemku, nazvu katastralniho uzemi a pfipadné dalSich udaji

podle § 8 katastralniho zakona)

Kompenzacéni opatieni 16
(stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona)

Pocet listil izemniho planu a vykresu grafické casti 16

UZEMNI PLAN
strana 2



1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

Uzemni plan vymezuje 11 zastavénych Gzemi. Hlavni zastavéné Uzemi tvofi zastavéné tzemi
obce Pila. Dal8i zastavéna uzemi tvofi lokality Telenec, Pod hupem, Zbofenisté pod hupem,
Nad cihelnou, Samoty, Pod Koci¢im vrchem, U vyrobniho arealu, Hrbitov, Vodarna a Vyrobni
areal. Hranice zastavéného Uuzemi je zobrazena ve vykrese €.01 Vykres zakladniho ¢lenéni
Uuzemi a vykrese €.02 Hlavni vykres. Zastavéné Uzemi bylo vymezeno k 30.11.2013.

2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY
A ROZVOJE JEHO HODNOT

Obec Pila lezi na jiznim svahu oblého hibetu mezi hlub§im vychodnim udolim Teleneckého a
Lomnického potoka a zapadni plo&Si udolnici se dvéma mensimi vodoteCemi. Obec je doplnéna
0 méné rozsahlou zastavbu severniho svahu protilehlého hlavnimu osidleni na Ko€i¢im vrchu.
Uzemi obce je ovlivnéno na jihu ochrannym pasmem vodarenské nadrze Stanovice a na severu
ochrannym pasmem letisté Karlovy Vary.

V nasledujicich letech bude obec udrzovana a rozvijena jako vesnické a rezidenc¢ni sidlo
v pfirodné cenném tzemi s blizkou vazbou na mésto Karlovy Vary. Bude v co nejvétsi
mife zachovan stavajici charakter krajiny. V zastavovani izemi bude podpoieno
zintenzivnéni zastavby kolem souéasné hlavni osy komunikace vedouci stredem obce

z jihu na sever. V ostatnich lokalitach bude rozvoj pfimérené navazovat na historickou
stopu sidla.

Ve volné krajiné a mimo zastavéné uzemi bude umoznéno stavét pouze na mistech, ktera byla
v minulosti doloZitelné jiz zastavéna. Potencial rozvoje pfirodni rekreace bude pro obyvatele
obce naplnén v Uzemi udoli Teleneckého a Lomnického potoka. Obec nebude centrem turistiky,
ale bude zapojena do turistického systému Karlovarského kraje. VeSkery rozvoj obce bude
veden v co nejvétSi provazanosti s ochranou pfirodné krajinnych a urbanistickych hodnot.

3. URBANISTICKA KONCEPCE
(v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, zastavitelnych
ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené)

Obec Pila byla po vétSinu své historie sidlem s roztrouSenou zastavbou obklopenou poli a

v druhém planu lesy. V soucasnosti je jeji hlavni komunikacni osou a tézistém byvala silnice Il
tfidy do OlSovych vrat vedouci z jizniho okraje obce do kopce na jeji severni okraj. Na ni se
napojuji jednotlivé lokality. Na patefni komunikaci se proto nachazi i tfi ohniska osidleni.
Kfizovatka se silnici 111/2086 od Rybni¢né s autobusovou zastavkou, prostor obecniho ufadu

s prodejnou potravin a prostor u Pilské hospody. Hlavnim vefejnym prostorem obce je
prostranstvi u obecniho Ufadu. Ostatni vefejna mista pro setkavani obyvatel jsou roztrouSena
po obci. Zastavba na vySe popsané hlavni ose i mimo ni probiha roztrouSené, bez Citelngjsiho
konceptu. Ma tendence rozbihat se do krajiny a v neodhadnutelnych mistech se shlukovat,
nebo naopak fidnout. Na zakladé analyzy krajiny, struktury sou€asného osidleni, jejich vyvoje a
posouzeni koncepce stavajiciho uzemniho planu tento uzemni plan proto vymezuje zakladni
body nové urbanistické koncepce.

Hlavni osa osidleni - patefni komunikace obce bude doplnéna o plochy uréené

k zastavéni rodinnymi domy méstského a pfiméstského charakteru, ¢imz vzroste hustota
zastavéni jadra obce a potvrdi se jeji pozice i vyznam tfi ohnisek osidleni jako verejnych
prostord v ramci celé urbanistické struktury.

Lokality, kde se zastavba rozbiha do okolni krajiny, nebo kde jiz byly vybudovany
inzenyrské sité a jsou zde i rozestavéné budovy, budou optimalizovany a navazany na
stavajici urbanistickou strukturu obce, ke které vytvofi organicky doplnék, zastavéni
v téchto lokalitach bude formou rodinnych domu venkovského charakteru.

Mista v krajiné, ktera byla v minulosti osidlena, budou znovu aktivovana a bude moznost
je za uréitych podminek zastavét.
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Vymezené stavajici plochy v zastavéném uzemi

Zastavéné uzemi je roz€lenéno na jednotlivé plochy (lokality) s vlastnimi nazvy podle
charakteru urbanistické struktury, cilll a moznosti vyuzZiti, na hlavni tzemi tvofici vlastni obec,
ktera je jadrem osidleni, ostatni osidleni, samoty a arealy.

Vymezené plochy prestaveb a zastavitelné plochy
Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy uvnitf zastavéného uzemi obce, plochy pfestaveb
v zastavéném Uzemi obce a nové zastavitelné plochy.

Zastavitelné plochy jsou plochy vymezené v izemnim planu k zastavéni. VSechny plochy
vymezené uzemnim planem v zastavéném Uzemi jsou vymezené jako zastavitelné, vyjma
vefejnych prostranstvi.

Plochy prestaveb jsou plochy vymezené v zastavéném uzemi ke zméné stavajici zastavby,
k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného tuzemi. Tyto plochy pfestaveb jsou
rezervami rozvoje uvniti obce.

Nové zastavitelné plochy jsou rozvojové plochy vymezené vné zastavéného uzemi.

Vymezené stavajici plochy v zastavéném Gzemi:

jadro osidleni: 01 U Pilské hospody, 02 U trafostanice, 03 U ufadu, 04 U kfizovatky

ostatni osidleni: 05 K letisti, 06 K Telenci, 07 K Lomnickému lesu, 08 U kaplicky, 09 Za
uradem, 10 Ke hfisti, 11 U potoka, 12 Kogici vrch, 13 Ke Kolové, 14 K Mravencimu lesu, 22
Bytovky

samoty: 15 Telenec, 16 Pod hupem, 17 Zbofenisté pod hupem, 18 Nad cihelnou, 19 Samoty,
20 Pod Kogi¢im vrchem, 21 U vyrobniho arealu

arealy: 23 Hfist&, 24 Hibitov, 25 Cerpaci stanice, 26 Vodarna, 27 Vyrobni areal

Vymezené plochy prestaveb:

P1 Za horni autobusovou zastavkou, P2 Naproti horni autobusové zastavce, P3 U trafostanice,
P4 U aleje |, P5 U aleje II, P6 U aleje Ill, P7 U staré hospody, P8 V horni &asti I, P9 V horni
¢asti Il, P10 V horni ¢asti lll, P11 K udoli, P12 U lampy, P13 Nad kaplickou, P14 U kaplicky,
P15 Pod kapli¢kou, P16 Za ufadem, P17 U potoka, P18 Za dvojdomkem, P19 Zbofenisté pod
hupem, P20 U bytovek

Nové zastavitelné plochy:

Z1, 722, Z3 U Pilské hospody, 24, Z5, Z6 K letisti, Z7 K Telenci, Z8 K Lomnickému lesu, Z9 U
kaplicky, Z10 Za ufadem, Z11 Ke hfisti, Z12 U potoka, Z13 Ko¢ici vrch, Z14 Koci¢i vrch, Z15 K
Mravencimu lesu, Z16 Telenec, Z17 Pod hupem, Z18 Zbofenisté pod hupem

Vymezeni systému sidelni zelené

Uzemni plan nevymezuije z divodu velikosti a charakteru zastavéného uzemi zvlast systém
sidelni zelené. Vefejna zelen v ramci sidla, nehraje zasadni urbanistickou roli. Soukroma
sidelni zelen je pfirozenou souéasti vSech ploch, pfedevsim ploch bydleni. Intenzitou vyuziti
ploch je stanoveno maximalni procento zastavéni pozemku, které zaru€uje zachovani kostry
soukromé sidelni zelené v zahradach.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(v€etné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridort pro vefejnou infrastrukturu,
vCetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti)

KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Cilem navrhu koncepce dopravni infrastruktury je formulace zasad opatfeni sméfujicich

k odstranéni dopravnich nedostatku, zlepSeni dopravnich podminek a vytvofeni potencialu na
zlepseni propojeni pfedevsim v ramci vlastniho sidla. Sou¢asné by mélo dojit k doplnéni
infrastruktury pro pé&si a cyklistickou dopravu. RozSifeno bude Vefejné mezinarodni letisté
Karlovy Vary.

Doprava na komunikacich

Uzemi je z dopravniho hlediska obslouzeno silnici lll. tfidy. Jedna se o silnici €. 111/2086 od
Kolové, ktera je hlavnim tahem spojujici obec s Karlovymi Vary a ktera prochazi zastavénym
Uzemim v jizni ¢asti obce a vede dale na jih do Rybni¢né. Dopravni obsluha vlastniho Gzemi
sidla je zajisténa siti mistnich obsluznych komunikaci, které se ve vétsiné pfipadd napojuji na
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patefni komunikaci obce pUvodni silnici vedouci do OlSovych vrat. Situace na mistnich
komunikacich bude zkvalitnéna naplfiovanim urbanistické koncepce a koncepce dopravni
infrastruktury. Budou zachovany a zlepSovany vSechny mistni i t€elové komunikace. Nové
navrhovana uzemi budou obslouzena mistnimi obsluznymi komunikacemi nebo
komunikacemi se smiSenym provozem (obytnymi zé6nami) a v jejich systému bude
zahrnuto i zlepSeni napojeni a propojeni stavajici sité tak, aby byla zlepSena prostupnost
uzemim. Komunikace budou opraveny, zpevnény a odvodnény a v ramci moznosti uzemi
budou zlepSovany jejich parametry. Slepé komunikace presahujici svou délkou 80 m budou na
konci vybaveny obratistém pro otaceni vozidel.

Cyklisticka a pési doprava

Uzemni plan vzhledem k poloze sidla a s ohledem na aktualizaci Strategie rozvoje cykloturistiky
a cyklodopravy v Karlovarském kraji z dubna roku 2010 neméni stavajici koncepci cyklodopravy
ve spravnim Gzemi obce. Uzemim prochazi stavaijici cyklotrasa &. 2288 K. Vary - Kolova -
Dlouha Lomnice - Bochov. Jedinym zasadnim nedostatkem pé&si dopravy je absence
komunikaci pro chodce pfi pohybu ve sméru po patefni komunikaci uvniti obce. Uvedeny
nedostatek je v sou€asnosti jizZ napravovan budovanim novych chodnik( a bude v tom dale
pokradovano. Bude zachovan systém u&elovych komunikaci (polnich a lesnich cest) i historicka
sit péSin (napf. v lokalité 05-K letisti), ktera bude doplnéna o dalsi pési komunikaci v novych
zastavitelnych plochach (napf. Z2-U Pilské hospody), nebo plochach prfestavby (napf. P7).
Bude vytvoieno i péSi propojeni mezi kfizovatkou mistnich komunikaci u zastavitelném plochy
Z10 a vefejnym prostorem u obecniho Ufadu. Bude udrzovany pési turistické trasy a cyklotrasa
a bude rozvijena rekreacni trasa, na které bude vybudovano nové propojeni a nova lavka pres
Lomnicky potok v lokalité 11-U potoka a pési propojeni s hibitovem.

Letecka doprava

Verfejné mezinarodni letisté Karlovy Vary bude rozSifeno o plochy pro prodlouzeni a rozsifeni
vzletové a pfistavaci drahy, pro vzletové a pfiblizovaci prostory letisté Karlovy Vary, v€etné
nutného zvétSeni samotného zazemi letisté. V feSeném Uzemi bude prodlouzena a rozSifena
vzletova a pfistavaci draha.

OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Obcanskym vybavenim vefejné infrastruktury je pfedevSim obecni Ufad, hasi¢ska zbrojnice a
obecni Pilska hospoda se salem. DalSi ob&anské vybaveni vefejné infrastruktury je mozné

v pripadé potfeby umistit v jakémkoliv objektu v obci. V souladu s koncepci civilni ochrany na
Uuzemi obce Uzemni plan navrhuje plochy pro ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné
udalosti, evakuaci obyvatelstva a jeho ubytovani, skladovani materialu civilni ochrany a
humanitarni pomoci v budové obecniho ufadu. Nouzového zdsobovani obyvatelstva uzitkovou
vodou bude zajistovano z vodovodu pro vefejnou potiebu a z domovnich studni. PFi vyuzivani
zdrojl pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat podle pokynu pfislusného hygienika.
Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajisStovano dopravou pitné vody v mnozZstvi
maximalné 15 I/den a obyvatele cisternami ze zdroje Nebanice. Zasobovani pitnou vodou bude
dopliiovano balenou vodou. Nouzové zasobovani elektrickou energii primarné nalezi organizaci
zabezpecuijici distribuci elektrické energie, musi byt zajistén externi nahradni zdroj napajeni pro
likvidaci mimofadné udalosti (napfiklad ve spolupraci s hasi¢skym zachrannym sborem) a
nasledné elektrocentrala pro provoz do odstranéni zavady na zasobovani elektrické energie.

VEREJNE PROSTRANSTVI

Vefejnym prostranstvim jsou navsi, vSechny ulice, chodniky, vefejna zeleh a dalsi prostory (v
zastavéném uzemi) pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru. Hlavnim vefejnym prostranstvim v obci zlistane prostor
u obecniho ufadu, dalSimi vefejnymi prostranstvimi je prostor u zastavky v lokalité 22-Bytovky a
prostor mezi hasi¢skou zbrojnici a trafostanici v lokalité 02-U trafostanice. VSechny ostatni
verejné prostory budou priibézné revitalizovany tak, aby fadné zajistovaly svoje funkce
verejnych prostranstvi. Veskera technicka infrastruktura bude prioritné umistovana do pozemku
vefejného prostranstvi.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Vodni rezim v azemi

Ochrana vodnich zdroju

PFi rozvoji budou respektovana ochranna pasma vodnich zdrojl. V tzemi nemohou byt
umistovany zadné aktivity, které by mohly nepfiznivé ovlivnit kvalitu vody.
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Ochrana pfirodnich Ié¢ivych zdrojt
Budou respektovana ochranna pasma pfirodnich IéCivych zdrojl lazeriského mista Karlovy
Vary.

Zasobovani pitnou vodou

Stavajici koncepce zdsobovani pitnou vodou v ramci skupinového vodovodu Karlovy Vary neni
uzemnim planem ménéna. Bude provedeno dil€i doplnéni a prodlouZeni stavajici sité

k vymezenym zastavitelnym plocham a plocham pfestavby. Ve v8ech pfipadech budou dil€i
navrhované vodovodni fady napojené ze stavajici vodovodni sité v obci. V ramci optimalizace
provozu vodovodni sité je v nékterych lokalitach navrzeno zokruhovani vodovodnich fadu
(lokality 22-Bytovky, 14-K mravenc¢imu lesu, 09-Za ufadem, 05 K letisti a 01-U Pilské hospody).
Zastavitelné plochy nenavazujicich na kompaktni zastavéné uzemi obce Z16, Z17, Z18 a
prestavbova plocha P19 budou zasobovany pitnou vodou z individualnich zdroja.

Kanalizace

Zakladni koncepce odkanalizovani feSeného Uzemi napojenim na kanaliza€ni systém pro
Karlovy Vary neni Uzemnim planem ménéna. Z novych navrhu je v izemnim planu feSeno
odkanalizovani vymezenych rozvojovych ploch. V novych rozvojovych plochach bude
realizovana oddilna kanalizace. SraZkové vody budou v maximalni mife zasakovany v ramci
jednotlivych pozemkd, srazkové vody z vefejnych prostranstvi budou svadény destovou
kanalizaci do recipient(l, pfipadné rovnéz zasakovany. Gravitacni kanalizace napojena na
stavajici kanaliza¢ni sit bude vybudovana pro plochy Z9, ¢ast Z10, P14, P15 novou stokou
napojenou do hlavni stoky kolem objektu obchodu v lokalité 03-U ufadu. Dale bude vybudovana
nova veétev gravitacni kanalizace pro plochy pfestavby P7 a P20, ktera bude napojena do hlavni
kanaliza¢ni sité pobliz zastavky v lokalité 04-U kfizovatky. Bude vybudovana nova gravitaéni
splaskova kanalizace rovnéz pro zastavitelnou plochu Z15 a plochu prestavby P18 a bude
napojena do hlavni kanaliza¢ni sité v lokalité 22-Bytovky. Dil€i prodlouzeni stavajicich stok
bude také vybudovano pro plochy Z14 a Z13 v lokalité 12-Ko¢€ici vrch. Prodlouzeni stavajicich
stok bude provedeno rovnéz v lokalité 10-Ke hfisti pro plochu Z11 a dvé vétve pro plochu Z4
budou prodlouZeny v severni ¢asti zastavéného Uuzemi v lokalité 05-K letisti. U zastavitelnych
ploch nachéazejicich se na vychodnim okraji obce je gravitaéni odkanalizovani vzhledem

k terénni konfiguraci nefesSitelné. Jedna se o vétsi ¢ast plochy Z6, plochy Z3, Z8, Z10, Z12, P12
a vétsi ¢ast plochy P11. V téchto plochach neni navrhovan komplikovany a investi¢né i
provozné naro¢ny systém kombinace gravitacni kanalizace s Cerpacimi stanicemi a vytlaénymi
fady. Bude zde realizovana tlakova kanalizace s individualnimi Cerpacimi stanicemi umisténymi
v domovnich &erpacich Sachtach.

Zasobovani plynem

Bude pfiveden STL pfivod plynu od severovychodu z VTL/STL regulaéni stanice Andélské Hora
napojené z VTL plynovodu Bochov - Andélska Hora. Stfedotlaka plynovodni sit je bude
realizovana v mistnich komunikacich, tak aby zasobovala stavajici zastavbu i vymezené
zastavitelné plochy.

Zasobovani elektrickou energii

Koncepce feSeni elektrorozvodné sité na urovni VN se neméni. V Uzemnim planu jsou
navrzeny pfelozky vedeni prochazejicich pfes vymezené zastavitelné plochy véetné nového
umisténi nebo pfepojeni trafostanic. Prvni pfelozka bude realizovana k uvolnéni zastavitelné
plochy Z1. Cast nadzemniho vedeni je v délce 165 m bude zrusena, na konci vedeni bude
realizovan kabelovy svod, z néhoz bude vedeno kabelové vedeni v mistni komunikaci k nové
rekonstruované TS Pila - obec. Rekonstruovana trafostanice je v grafické pfiloze ozna¢ena jako
TSN3. Druha pfelozka je bude realizovana v misté priichodu stavajiciho vedeni pfes
zastavitelnou plochu Z15 u TS Ke Kolové, vedeni bude v useku vedoucim pfes zastavitelnou
plochu zrudeno, na obou koncich budou realizovany kabelové svody, zruSena bude i stavajici
trafostanice a bude nahrazena trafostanici TSN2 umisténou v lokalité 14-K Mravencimu lesu.
Nova trafostanice bude smyckové napojena z uvedenych kabelovych svod(i v mistech
ruSeného vedeni. Treti pfelozka bude realizovana v misté pfivodu ke stavajici trafostanici
Kocici vrch, ktery vede pres zastavitelnou plochu Z14, pfivod bude zkracen k okraji zastavitelné
plochy, kam bude stavajici trafostanice pfemisténa. Stavajici trafostanice bude zruSena, nova je
oznacena jako TSN1.

Spoje

Telekomunikace

V celém zastavéném uzemi byla realizovana kabelizace telekomunikaéni sité. Telekomunikaéni
rozvody jsou v feSeném Uzemi realizovany v dostate¢né kapacité a jsou v dobrém technickém
stavu. Rozvojové plochy budou napojovany na stavajici telekomunikaéni sit dle podminek
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stanovenych vlastnikem zafizeni. V uzemnim planu nejsou navrhovana zadna opatfeni na
telekomunikaéni siti.

Radiokomunikace

Pfes FeSené Uzemi neprochazeji zadné vyznamnéjsi radioreléové trasy. V lokalité Samoty se
nachazi zakladnova stanice GSM.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(v€etné vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuziti, tzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatfeni, ochrany pfed povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin
a podobné)

Koncepce usporadani krajiny

Koncepce uspofadani krajiny uzemniho planu je zaloZzena na potvrzeni a ochrané stavajiciho
rozlozeni lesi a zemédélskych ploch (orné pudy, trvalych travnich porostt) a definovani ploch
pfirodnich a ploch smiSenych v nezastavéném uUzemi. Koncepce definuje jako stézejni plochu
pfirodni v nivé Lomnického a Teleneckého potoka a plochy smisené pfirodni vodohospodarské
zemedélské predevsim v nahornich partiich oblych hrbet(i Gzemi a v navaznosti na chranéné
lokality vihkych luk. Krajina v feSeném Uzemi bude ekologicky vyvazena a esteticky hodnotna.
V krajiné bude podporovana udrzba cest spojujici obec s okolim. Budou podporovany aktivity
klidového rekreaéniho vyuZiti krajiny a prostupnost krajiny pro pési turistiku a cykloturistiku.
Stavajici aleje podél cest budou doplnény a udrZzovany. V lesnim hospodafstvi bude u pfirodé
blizkych porostd podporovana pfirozena obnova, pfi umélé obnové budou upfednostiiovany
autochtonni ekotypy. Celkovou koncepci uspofadani krajiny bude podporovat dopinéna kostra
uzemniho systému ekologické stability, jejimz cilem je udrzeni koeficientu ekologické stability
uzemi.

Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro jejich vyuziti

V krajiné byly vymezeny plochy lesni, pfirodni, zemédélské a smisené nezastavéného Uzemi.
Lesni plochy (NL) budou obhospodafovany v souladu s lesnimi hospodarskymi plany a

v uzemi Chranéné krajinné oblasti Slavkovsky les také v souladu s Planem péce, v mistech
uzemniho systému ekologické stability v souladu s navrhem opatreni.

Prirodni plochy (NP) v nivé Lomnického potoka a Teleneckého potoka budou
obhospodafovany pfedevsim v souladu s ochranou pfirody a krajiny a Uzemnim systémem
ekologické stability dle tzemniho planu, v izemi Chranéné krajinné oblasti Slavkovsky les také
v souladu s Planem péce Chranéné krajinné oblasti. V plochach pfirodnich je nutné klast
zvySeny ohled na pfirozeny vodni rezim.

Zemédélské plochy (NZ) budou obhospodarovany v souladu s ochranou pfirody a krajiny,
ochranou vodnich zdrojl a pfirodnich léCivych pramenud a Uzemnim systémem ekologické
stability dle tzemniho planu, v tzemi Chranéné krajinné oblasti Slavkovsky les také v souladu
s Planem pécCe Chranéné krajinné oblasti.

Smisené plochy Uzemni plan vymezuje pfedevsim v nahornich partiich oblych hibetl uzemi a
v navaznosti na chranéné lokality vihkych luk, a to jako plochy smiSené nezastavéného uzemi
zemédélské, vodohospodarské (NSpvz), ve kterych je nutné klast zvySeny ohled na pfirozeny
vodni rezim.

VSemi vySe uvedenymi plochami se bude prolinat systém krajinné zelené sloZzeny z rozptylené
a liniové zelené vné zastavéného uzemi sidla. Rozptylenou krajinnou zelefi tvofi a budou tvofit
maloplosné porosty, skupiny rostlin a solitérni rostliny. Liniova krajinna zelef bude doprovazet
liniové stavby a pfirodni nebo umélé vodotece i vodni nadrze. O systém krajinné zelené bude
cilené pecovano.

Plochy zmén v krajiné
Uzemni plan vymezuje tyto plochy zmén v krajiné:

K1 rozSireni letisté

K2 rozSireni letisté

K3 plocha zmény v krajiné byla po spoleéném jednani zruSena
K4 koridor cesty ke hibitovu

K5 plocha zmény v krajiné byla po spole€ném jednani zruSena
K6 koridor mistni komunikace

K7 koridor mistni komunikace

K8 koridor mistni komunikace

K9 koridor mistni komunikace

UZEMNI PLAN
strana 7



Uzemni systém ekologické stability
Uzemni plan vymezuje na Uzemi obce tyto skladebné ¢asti uzemniho systému ekologické

stability:

Biocentra:

LC 1 — Nad Mravenc&im lesem (lokalni biocentrum, funkéni, luéni, vymezené, minimalni
vyméra 3,00 ha)

LC 2 — Telenec (lokalni biocentrum, Castecné funkéni, lesni, ramcové vymezené,
minimalni vyméra 3,00 ha)

LC 3 — Pod Telencem (lokalni biocentrum, funkéni, luéni a mokiadni, vymezené,
minimalni vyméra 3,00 ha)

LC 4 — U cihelny (lokalni biocentrum, funkéni, kombinované, minimalni vyméra 3,00 ha)
LC 5 — Zalmanovska hajenka (lokalni biocentrum, éaste&né funkéni, lesni, ramcové
vymezené, minimalni vyméra 3,00 ha)

LC 6 — Cerna voda (lokalni biocentrum, &asteéné funkéni, lesni, vodni a nivni, ramcové
vymezené, minimalni vyméra 3,00 ha)

LC 7 — Nalezisté u Pily (lokalni biocentrum, funkéni, luéni, vymezené, minimalni vyméra
3,00 ha)

LC 8 — Nad silnici (lokalni biocentrum, funkéni, luéni, vymezené, minimalni vyméra 3,00
ha)

LC 9 — Na Javorné (lokalni biocentrum, ¢asteéné funkéni, lesni a vodni, ramcové
vymezené, minimalni vyméra 3,00 ha v&etné sousedniho k.u. Dlouh&a Lomnice, obec
Bochov)

Biokoridory:

LK 1.1, 1.2, 1.3 (propojuje: udoli Lomnického potoka a LC 4 a 5, lokalni biokoridor,
vymezeny, vodni, nivni, funkéni, minimalni §ife 20 m, délka usekd 1.1-1690 m, 1.2-
1530 m, 1.3-350 m)

LK 2 (propojuje: LC 3 s nivou Teleneckého potoka, lokalni biokoridor, kombinovany -
vodni a mokfadni, lesni, funk&ni, minimalni Sife 20 m, délka useku v k.u. Pila 835 m)
LK 3.1, 3.2 (propojuje: udoli potoka Javorna a LC 6 a LC 9 s nivou Lomnického potoka,
lokalni biokoridor, kombinovany - vodni a mokradni, lesni, vymezeny, funkéni,
minimalni Sife 20 m, délka useku 3.1-450 m, 3.2-830 m)

LK 4 (propojuje: LC 3 a LC 2 v k.u. Kolova, lokalni biokoridor, funkéni, kombinovany,
minimalni Sife 20 m, délka 1250 m)

LK 5 (propojuje: LC 1 s udolim Lomnického potoka — LK 1.1, lokalni biokoridor,
vymezeny, kombinovany, ¢aste¢né funkéni, ¢ast navrzena k zalozeni, minimalni Sife 20
m, v ZUO 15 m, délka usekd funkéni - 420 m, navrzeny — 220 m)

LK 6 (propojuje: LC 9 se sousednim k.. Dlouha Lomnice (UP Bochov), lokalni
biokoridor, ¢aste¢né funkéni, lesni, ramcové vymezeny, minimalni Sife 15 m, délka
useku v k.u. Pila-410 m)

LK 7.1, 7.2 (propojuje: LC 8 a LC 7 s udolim Lomnického potoka LK 1.1, lokalni
biokoridor, vymezeny, luéni, navrzen k zaloZeni, minimailni Sife 20 m, délka usekul 7.1-
50 m, 7.2 - 295 m)

LK 8.1, 8.2 (propojuje lesni ¢ast biocentra LC 4 a LC 6 se sousednim k.u. Dlouha
Lomnice (UP Bochov), lokalni biokoridor aste¢né funkéni, ramcové vymezeny, lesni,
minimalni Sife 20 m, délka useku v k.u Pila 8.1-750 m, 8.2-310 m)

LK 9 (propojuje USES ze sousednich k.u. Ol$ova Vrata (UP Karlovy Vary) a k.u.
Andélska Hora, lokalni biokoridor ¢astecné funkéni, vymezeny, lesni, minimalni Sife 20
m, délka useku v k.U Pila 420 m)

LK 10.1, 10.2 (propojuje USES ze sousednich k.u. Ol$ovéa Vrata (UP Karlovy Vary), k..
Kolova a k.u. Andélska Hora, pfes LC 2 Telenec, lokalni biokoridor ¢aste¢né funkéni,
ramcové vymezeny, kombinovany lesni a mokfadni, minimalni Sife 20 m, délka usek
10.1-1180 m, 10.2-1000 m)

LK 11 (propojuje LC 4 a LC 5, lokalni biokoridor ¢astecné funkéni, ramcové vymezeny,
lesni, minimalni Sife 20 m, délka 950 m)

Prostupnost krajiny

Zakladni prostupnost krajiny je a bude zajisténa siti ucelovych komunikaci, které zpfistupnuiji
lesni a zemédélské plochy. Bude podporovana vystavba, obnova a udrzba cest spojujicich
zastavéné uzemi obce s okolim, budou se podporovat aktivity klidového rekreacniho vyuziti
krajiny a dalsi prvky podporujici prostupnost krajiny pro pési turistiku a cykloturistiku. Zakladni
prostupnost krajiny, kterou je nutné zachovat, je zobrazena ve vykrese Koncepce vefejné
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infrastruktury - ob&anské vybaveni a vefejné prostranstvi, dopravni infrastruktura jako mistni
komunikace nepfistupné provozu silni€nich motorovych vozidel (D2), ucelové komunikace,
turistické trasy, cyklistické trasy a rekreac¢ni trasa. Budou chranéna migracné vyznamna uzemi
dotykajici se feSeného Uzemi, coz jsou uzemi zvySené hodnoty jak pro trvaly vyskyt, tak pro
migraci lesnich druh(, zejména velkych savcq, ktefi jsou vazani pfedevsim na lesni
ekosystémy. Zadny rozvojovy zamér nebude vytvaret umélé bariéry a nebude zptisobovat
neZzadouci fragmentaci krajiny.

Protierozni opatieni

Zakladnim protieroznim opatfenim uzemniho planu je vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem
vyuziti a stanoveni podminek pro jejich vyuziti. K protieroznim tcéelim slouzi i systém
navrzenych lokalnich biokoridor(i a stavajici krajinna rozptylena a liniova zelen. Konkrétni
plochy pro ochranu proti vodni erozi Gzemni plan nevymezuje. Diky Clenitosti a lesnatosti terénu
je zde ohrozeni pldy vodni a vétrnou erozi zanedbatelné.

Ochrana pifed povodnémi

Ochrana pfed povodnémi bude tvofena pfedevsim preventivni &innosti z hlediska vytvareni
podminek pro zadrzovani vody v krajiné formou nevysouseni lokalit béhem zemédélské Cinnosti
Ci pfi péstovani lesa, ochranou zamokienych mist, vytvafenim i udrzovanim stavajicich vodnich
ploch, ponechani drobnych vodnich tokl v pfirodnim stavu a ¢lenénim Uzemi za pomoci
pfirodnich krajinnych prvkd a zabranéni neumérného Sifeni zastavénych ploch. Zaroven
nebude pfipusténa zadna ¢innost nebo zameér v Uzemi, které by vyvolaly nevratné pfirodni
zmeény, nebo radikalné ménily charakter krajiny.

Rekreace

Uzemni plan stanovuje pro rekreaéni vyuZiti obyvatel v zastavéném Gzemi pfedevsim plochu
lokality 23-HFisté a dale plochy pfirodni v udoli Teleneckého a Lomnického potoka. Vétsi
zapojeni Uzemi obce do systému rekreacniho vyuZiti krajiny zemni plan stanovuje zlep$enim
propojeni stfedu obce s lokalitou 24-Hibitov a navazujiciho izemi adoli potoka Javorna a udoli
Lomnického potoka. Uzemni plan potvrzuje stavajici rekreaéni trasu v Gdoli Lomnického potoka
a zlepSuje jeji propojeni se zastavénym uzemim obce nové navrZzenymi ¢astmi komunikaci pro
pési. Pfi realizaci novych mistnich komunikaci bude vZdy zachovano a zlepSovano napojeni na
turistické trasy a ucelové komunikace v krajiné. Individualni pobytova rekreace bude
realizovana pouze v zastavéném Uzemi sidla.

Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Uzemni plan nenavrhuje zmény v dobyvani loZisek nerostnych surovin. Sougasti feseného
Uzemi zUstava stavajici poddolované uzemi Pila €. 573 zobrazené v grafické ¢asti Odavodnéni
- Koordinacni vykres.

6. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH

(stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUdsobem vyuziti s uréenim prevazujiciho
Ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného
vyuZiti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylou€eno umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro u€ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminek
podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani,
vCetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemku a intenzity jejich vyuziti))

V zastavéném Gzemi Gzemni plan vymezuje tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:
stabilizované:

Bl plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské

BV plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské

BX plochy bydleni - se specifickym vyuZitim

BH plochy bydleni - v bytovych domech

(O] plochy ob&anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni

OH plochy ob&anského vybaveni - hibitovy

TI plochy technické infrastruktury

VS plochy smiSené vyrobni

plochy prestaveb:

BI plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské

BV plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské
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BX plochy bydleni - se specifickym vyuzitim
BH plochy bydleni - v bytovych domech

V zastavitelném Uzemi tzemni plan vymezuje tyto plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti:
zastavitelné (rozvojové) plochy:

Bl plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské

BV plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovskeé

BX plochy bydleni - se specifickym vyuzitim

V nezastavéném Uzemi (krajiné) tzemni plan vymezuje tyto plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti:

stabilizované:

NL plochy lesni

NP plochy pfFirodni

NZ plochy zemédélské

NSpvz plochy smiSené pfirodniho charakteru, vodohospodarské a zemédélské
DS plochy dopravni infrastruktury - silniéni

DL plochy dopravni infrastruktury - letecka

plochy zmén v krajiné:

DL plochy dopravni infrastruktury - letecka

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti Gzemni plan stanovuje takto:

Bl

plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské

prevazujici (hlavni) vyuziti:

pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech

pripustné vyuziti:

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky staveb a zafizeni souvisejiciho ob&anského vybaveni

pozemky vefejnych prostranstvi

pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toku a jiné pozemky uréené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti

podminéné pfipustné vyuziti:

stavby pro rodinnou rekreaci, splfiuji-li podminky podle § 20 odst. 4 a 5 vyhlasky €. 501/2006
Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu

stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni souvisejiciho uzemi,
jsou slucitelné s hlavnim vyuzitim a slouzi zejména obyvatelim vymezené plochy, napfiklad
neruSici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni
zatéz v uzemi

podminky prostorového uspoiadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napfriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti):
podminky prostorového uspofadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu jsou
definovany v urbanistické koncepci a koncepci vefejné infrastruktury

vyskova regulace zastavby: 2 nadzemni podlaZi, 1 podzemni podlazi a podkrovi (netyka se
dominantnich staveb vefejného obanského vybaveni)

charakter a struktura zastavby: zastavba se bude soustfedovat podél komunikaci a bude
sledovat tradi¢ni typ domu v lokalité (napf. obdélny, véetné pfiméfené velikosti zastavéné
plochy do 250 m?), orientace domu na pozemku bude stejna jako u okolni historické zastavby
v lokalité (napf. kolmo nebo rovnobézné s komunikaci, popfipadé po vrstevnici)

rozmezi pro vymezovani stavebnich pozemkud: 1000 m? - 1500 m?

maximalni intenzita vyuziti stavebnich pozemki: 20 % plochy (vZdy v poméru k velikosti
pozemku), neplati pro stavajici pozemky mensi nez 1000 m?, kde se maximalni intenzita
stanovuje na 20 % z 1000 m? (200 m? zastavéné plochy objektem)

BV

plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské

prevazujici (hlavni) vyuziti:

pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech (véetné domu a usedlosti s hospodarskym
zadzemim)

pfipustné vyuziti:

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
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pozemky staveb a zafizeni souvisejiciho ob&anského vybaveni

pozemky vefejnych prostranstvi

pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toku a jiné pozemky uréené pro pfevazujici
vodohospodarské vyuziti

podminéné pfipustné vyuziti:

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, splfiuji-li podminky podle § 20 odst. 4 a 5 vyhlasky €.
501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist

stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni souvisejiciho uzemi,
jsou slucitelné s hlavnim vyuzitim a slouzi zejména obyvatelim vymezené plochy, napfiklad
neruSici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni
zatéz v uzemi

podminky prostorového uspoiradani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napfriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti):
podminky prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu jsou
definovany v urbanistické koncepci a koncepci vefejné infrastruktury

vy8kova regulace zastavby: 2 nadzemni podlazi, 1 podzemni podlazi a podkrovi

charakter a struktura zastavby: zastavba se bude soustfedovat podél komunikaci a bude
sledovat tradi¢ni typ domu v lokalité (napf. obdélny, véetné pfiméfené velikosti zastavéné
plochy do 250 m?), orientace domu na pozemku bude stejna jako u okolni historické zastavby
v lokalité (napf. kolmo nebo rovnobézné s komunikaci, popfipadé po vrstevnici)

rozmezi pro vymezovani stavebnich pozemkud: 1000 m? - 2500 m?

maximalni intenzita vyuziti stavebnich pozemku: 10 % plochy (vzdy v poméru k velikosti
pozemku), neplati pro stavajici i nové pozemky mensi nez 1500 m?, kde se maximalni intenzita
stanovuje na 10 % z 1500 m? (150 m? zastavéné plochy objektem)

BX

plochy bydleni - se specifickym vyuzitim

prevazujici (hlavni) vyuziti:

pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech (v€etné domu a usedlosti s hospodaFiskym
zadzemim)

pripustné vyuziti:

pozemKy souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemKy staveb a zafizeni souvisejiciho ob&anského vybaveni

pozemky vefejnych prostranstvi

pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toku a jiné pozemky uréené pro pfevazujici
vodohospodaiské vyuziti

podminéné pripustné vyuziti:

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, splfuji-li podminky podle § 20 odst. 4 a 5 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisl

stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni souvisejiciho uzemi,
jsou slugitelné s hlavnim vyuzitim a slouzi zejména obyvatellm vymezené plochy, napfiklad
nerusici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvy3uji dopravni
z4atéz v uzemi

podminky prostorového uspoiradani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napfriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti):
podminky prostorového uspofadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu jsou
definovany v urbanistické koncepci a koncepci verejné infrastruktury

vySkova regulace zastavby: 2 nadzemni podlazi, 1 podzemni podlazi a podkrovi

charakter a struktura zastavby: zastavba se bude soustfedovat podél komunikaci a bude
sledovat tradi¢ni typ domu v lokalité (napf. obdélny, véetné pfimérené velikosti zastavéné
plochy do 250 m?), orientace domu na pozemku bude stejna jako u okolni historické zastavby
v lokalité (napf. kolmo nebo rovnobézné s komunikaci, popfipadé po vrstevnici)

rozmezi pro vymezovani stavebnich pozemkd: nestanoveno

maximalni intenzita vyuziti stavebnich pozemku: 10 % plochy (vZdy v poméru k velikosti
pozemku), neplati pro stavajici i nové pozemky mensi nez 1500 m?, kde se maximalni intenzita
stanovuje na 10 % z 1500 m? (150 m? zastavéné plochy objektem)

BH

plochy bydleni - v bytovych domech
prevazujici (hlavni) vyuziti:

pozemky staveb pro bydleni v bytovych domech
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pripustné vyuziti:

pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech

pozemKy souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky staveb a zafizeni souvisejiciho ob&anského vybaveni

pozemky vefejnych prostranstvi

pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toku a jiné pozemky uréené pro pfevazujici
vodohospodariské vyuZiti

podminéné pripustné vyuziti:

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, splfuji-li podminky podle § 20 odst. 4 a 5 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist

stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni souvisejiciho Uzemi,
jsou slucitelné s hlavnim vyuzitim a slouzi zejména obyvatelim vymezené plochy, napfiklad
nerusici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvy3uji dopravni
zatéz v uzemi

podminky prostorového uspoiadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napfriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti):
podminky prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu jsou
definovany v urbanistické koncepci a koncepci verejné infrastruktury

vySkova regulace zastavby: 2 nadzemni podlaZi, 1 podzemni podlazi a podkrovi

charakter a struktura zastavby: zastavba se bude soustfedovat podél komunikaci a bude
sledovat tradi¢ni typ domu v lokalité (napf. obdélny, véetné pfimérené velikosti zastavéné
plochy do 250 m?), orientace domu na pozemku bude stejna jako u okolni historické zastavby
v lokalité (napf¥. kolmo nebo rovnobé&zné s komunikaci, popfipadé po vrstevnici)

rozmezi pro vymezovani stavebnich pozemk(: 1000 m? - 1500 m?

maximalni intenzita vyuziti stavebnich pozemki: 20 % plochy (vZdy v poméru k velikosti
pozemku), neplati pro stavajici pozemky mensi nez 1000 m?, kde se maximalni intenzita
stanovuje na 20 % z 1000 m? (200 m? zastavéné plochy objektem)

(0 1]

plochy obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni

prevazujici (hlavni) vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni - pro télovychovu a sport

pfipustné vyuziti:

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemKy staveb a zafizeni souvisejiciho ob&anského vybaveni

pozemky vefejnych prostranstvi

pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toku a jiné pozemky uréené pro prevazuijici
vodohospodaiské vyuziti

podminéné pripustné vyuziti:

nestanoveno

podminky prostorového uspoiadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napfriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti):
podminky prostorového uspofadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu jsou
definovany v urbanistické koncepci a koncepci vefejné infrastruktury

vy8kova regulace zastavby: 1 nadzemni podlazi, 1 podzemni podlazi a podkrovi

charakter a struktura zastavby: nestanoveno

rozmezi pro vymezovani stavebnich pozemku: nestanoveno

maximalni intenzita vyuziti stavebnich pozemku: 5% plochy (vzdy v poméru k velikosti
pozemku)

OH

plochy obéanského vybaveni - hibitovy

prevazujici (hlavni) vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni - hibitov a urnovy haj
pripustné vyuziti:

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky vefejnych prostranstvi

pozemky staveb a zafizeni souvisejiciho ob&anského vybaveni
podminéné pfipustné vyuziti:

nestanoveno
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podminky prostorového uspoiradani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napfriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti):
podminky prostorového uspofadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu jsou
definovany v urbanistické koncepci a koncepci vefejné infrastruktury

vy8kova regulace zastavby: 1 nadzemni podlazi, 1 podzemni podlazi a podkrovi

charakter a struktura zastavby: nestanoveno

rozmezi pro vymezovani stavebnich pozemkl: nestanoveno

maximalni intenzita vyuziti stavebnich pozemku: 3% plochy (vzdy v poméru k velikosti
pozemku)

TI

plochy technické infrastruktury - inZenyrské sité

prevazujici (hlavni) vyuziti:

pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejicich zafizeni technického vybaveni, (napf.
vodovodu, vodojema, kanalizace, €istiren odpadnich vod, trafostanic, energetickych vedeni,
komunikaénich vedeni vefejné komunikacni sité, elektronickych komunikaénich zafizeni
verejné komunikaéni sité a produktovodu)

pripustné vyuziti:

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

podminéné pfipustné vyuziti:

nestanoveno

podminky prostorového uspoiradani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napfriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti):
podminky prostorového uspofadani jsou definovany v koncepci technické infrastruktury

DS

plochy dopravni infrastruktury - silni€ni

prevazujici (hlavni) vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci véetné pozemk, na kterych jsou umistény
soucasti komunikace (napf. naspy, zafezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izolani zelené)
pripustné vyuziti:

pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusové zastavky,
odstavna stani pro autobusy, odstavné a parkovaci plochy)

podminéné pripustné vyuziti:

nestanoveno

podminky prostorového uspoiradani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napfriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti):
podminky prostorového uspofadani jsou definovany v koncepci dopravni infrastruktury

DL

plochy dopravni infrastruktury - letecka

prevazujici (hlavni) vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni letist - letiStni draha

pripustné vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni letist - vzletova a pfistavaci draha, pojezdové drahy letadel,
technologicka zafizeni pro provoz drah, dal8i dopravni a technicka infrastruktura, nizka zeler
podminéné pfipustné vyuziti:

nestanoveno

podminky prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napfriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk a intenzity jejich vyuziti):
podminky prostorového uspofadani jsou definovany v koncepci dopravni infrastruktury

VS

plochy smiSené vyrobni

prevazujici (hlavni) vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani

pripustné vyuziti:

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky staveb a zafizeni souvisejiciho ob&anského vybaveni

pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toku a jiné pozemky uréené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti
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podminéné pripustné vyuziti:

pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech, pokud souvisi hlavnim vyuzitim (napf.
sluzebni byt, byt spravce)

podminky prostorového uspoiadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napfriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti):
podminky prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu jsou
definovany v urbanistické koncepci a koncepci vefejné infrastruktury

vySkova regulace zastavby: 2 nadzemni podlaZi, 1 podzemni podlazi a podkrovi

charakter a struktura zastavby: nestanoveno

rozmezi pro vymezovani stavebnich pozemku: nestanoveno

maximalni intenzita vyuziti stavebnich pozemki: 30% plochy (vzdy v poméru k velikosti
pozemku)

NL

plochy lesnické

prevazujici (hlavni) vyuziti:

pozemky urcené k pInéni funkci lesa

pripustné vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toku a jiné pozemky uréené pro pfevazujici
vodohospodarské vyuZiti

pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémi

podminéné pfipustné vyuziti:

v souladu s charakterem plochy Ize umistit pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, t&Zbu nerostl, ochranu pfirody a krajiny, pro
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojek a u¢elovych komunikaci, pro snizovani
nebezpecdi ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrarfiovani jejich disledk, a dale takova
technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky pro vyuziti Gzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni
centra (dle § 18 odst. 5) zakona ¢.183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu; doplfikova
funkce bydleni i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pfipustna

podminky prostorového uspoiadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu:

podminky prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu jsou
definovany v koncepci usporadani krajiny, v Chranéné krajinné oblasti Slavkovsky les také

v Planu péce CHKO Slavkovsky les

NP

plochy pfirodni

prevazujici (hlavni) vyuziti:

pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémi

pripustné vyuziti:

pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toku a jiné pozemky uréené pro prevazuijici
vodohospodaiské vyuziti

pozemky zemédélského pldniho fondu

pozemky uréené k pInéni funkci lesa

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

podminéné pfipustné vyuziti:

v souladu s charakterem plochy Ize umistit pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro
zemédelstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, t&Zbu nerostl, ochranu pfirody a krajiny, pro
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojek a uelovych komunikaci, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkd, a dale takova
technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky pro vyuZiti Gzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni
centra (dle § 18 odst. 5) zakona ¢.183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu; doplfkova
funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pfipustna

podminky prostorového uspoiradani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu:

podminky prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu jsou
definovany v koncepci usporadani krajiny, v Chranéné krajinné oblasti Slavkovsky les také

v Planu pé¢e CHKO Slavkovsky les
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NZ

plochy zemédélské

prevazujici (hlavni) vyuziti:

pozemky zemédélského pudniho fondu

pripustné vyuziti:

pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toku a jiné pozemky uréené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti

pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystéml

podminéné pFipustné vyuziti:

v souladu s charakterem plochy Ize umistit pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, t&Zbu nerostll, ochranu pfirody a krajiny, pro
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojek a u&elovych komunikaci, pro snizovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkd, a dale takova
technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky pro vyuZiti Gzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni
centra (dle § 18 odst. 5) zakona ¢.183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisl; doplfikova
funkce bydleni &i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pfipustna

podminky prostorového uspoiradani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu:

podminky prostorového uspofadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu jsou
definovany v koncepci usporadani krajiny, v Chranéné krajinné oblasti Slavkovsky les také

v Planu pé¢e CHKO Slavkovsky les

NSpvz

plochy smiSené prirodniho charakteru, vodohospodaiské a zemédélské

prevazujici (hlavni) vyuziti:

pozemky zemédélského padniho fondu

pripustné vyuziti:

pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémi

pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toku a jiné pozemky uréené pro pfevazuijici
vodohospodaiské vyuziti

pozemKy souvisejici dopravni a technické infrastruktury

podminéné pripustné vyuziti:

v souladu s charakterem plochy Ize umistit pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
zemedélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t&ézbu nerostu, ochranu pfirody a krajiny, pro
verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojek a u¢elovych komunikaci, pro snizovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledku, a dale takova
technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky pro vyuziti Gzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologické a informaéni
centra (dle § 18 odst. 5) zakona ¢.183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu; doplfkova
funkce bydleni &i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pfipustna

podminky prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu:

podminky prostorového uspofadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu jsou
definovany v koncepci usporadani krajiny, v Chranéné krajinné oblasti Slavkovsky les také

v Planu péce CHKO Slavkovsky les

7. VYVLASTNENI

(vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni, staveb a opatfeni

k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkum a
stavbam vyvlastnit)

Uzemni plan stanovuje jako vefejné prospésné stavby (VPS), pro které Ize prava

k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:

VD1  VPS dopravni infrastruktury - navrhované rozsiteni letisté Karlovy Vary

VD2 VPS dopravni infrastruktury - navrhované rozsifeni letisté Karlovy Vary

VD3 VPS dopravni infrastruktury - navrhovana mistni komunikace (U Pilské hospody)
VD4 VPS dopravni infrastruktury - navrhovana mistni komunikace (U Pilské hospody)
VD5 VPS dopravni infrastruktury - navrhovana mistni komunikace (U Pilské hospody)
VD6 VPS dopravni infrastruktury - navrhovana mistni komunikace (U trafostanice)
VD7 VPS dopravni infrastruktury - navrhovana mistni komunikace (U Ufadu)
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VD8 VPS dopravni infrastruktury - navrhovana mistni komunikace (U kfizovatky)

VD9 VPS dopravni infrastruktury - navrhovana mistni komunikace (U kfizovatky)

VD10 VPS dopravni infrastruktury - navrhovana mistni komunikace (K letisti)

VD11 VPS dopravni infrastruktury - navrhovana mistni komunikace (K letisti)

VD12 VPS dopravni infrastruktury - navrhovana mistni komunikace (K letisti)

VD13 VPS dopravni infrastruktury - navrhovana mistni komunikace (K lomnickému lesu)

VD14 VPS dopravni infrastruktury - navrhovana mistni komunikace (U kapli¢ky)

VD15 VPS dopravni infrastruktury - navrhovana mistni komunikace (U potoka)

VD16 VPS dopravni infrastruktury - navrhovana mistni komunikace (Kocici vrch)

VD17 VPS dopravni infrastruktury - navrhovana mistni komunikace (K Mravencimu lesu)

VD18 VPS dopravni infrastruktury - navrhovana mistni komunikace (Zborenisté Pod hupem)

VD19 VPS dopravni infrastruktury - navrhovana mistni komunikace (Nad cihelnou)

VD20 VPS dopravni infrastruktury - navrhovana mistni komunikace (U potoka, Hrbitov)

VD21 VPS dopravni infrastruktury - navrhovana mistni komunikace (obratisté autobusu)

VT1 VPS technické infrastruktury - navrhovany plynovod STL (hranice k.u.Andélska hora -
Zborenisté pod Hupem)

VT2  VPS technické infrastruktury - navrhovana trafostanice (U trafostanice — TSN3)

VT3  VPS technické infrastruktury - navrhovana trafostanice (Koci€i vrch — TSN1)

VT4  VPS technické infrastruktury - navrhovana trafostanice (K Mravenéimu lesu — TSN2)

Uzemni plan stanovuje jako vefejné prospésna opatieni (VPO), pro které Ize prava
k pozemk(am a stavbam vyvlastnit:

VU1  VPS zalozeni prvkd USES - zalozeni lokalniho biokoridoru LK5

VU2 VPS zaloZeni prvkd USES - zaloZeni lokalniho biokoridoru LK7.1

VU3  VPS zalozeni prvkd USES - zaloZeni lokalniho biokoridoru LK7.2

Vefejné prospésné stavby a opatfeni vymezené v textové €asti Uzemniho planu jsou zobrazeny
v grafické &asti uzemniho planu ve vykrese Vykres vefejné prospé3dnych staveb, opatfeni a
asanaci.

8. PREDKUPNI PRAVO

(vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim, v &i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel
pozemku, nazvu katastralniho uzemi a popfipadé dalSich udaju podle § 5 odst. 1 katastralniho
zakona)

Uzemni plan nestanovuje vefejné prospé&sné stavby (VPS) a vefejna prostranstvi, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo.

9. KOMPENZACNi OPATRENI

(stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona)

Uzemni plan nestanovuje kompenzaéni opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.

10. POCET LISTU UZEMNIHO PLANU A VYKRESU GRAFICKE CASTI

textova cast:
Uzemni plan 16 stran

graficka ¢ast:

01 Vykres zakladniho &lenéni uzemi 1:5 000
02 Hlavni vykres 1:5 000
03 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
04 Koncepce vefejné infrastruktury - ob&anské vybaveni a verejné

prostranstvi, dopravni infrastruktura 1:5000
05 Koncepce vefejné infrastruktury - technicka infrastruktura 1:5 000

UZEMNI PLAN
strana 16



ODUVODNENI
UZEMNIHO PLANU

OBSAH:
1. Postup pfi pofizeni izemniho planu 2
2, Nalezitosti § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona 3
21 Vyhodnoceni souladu s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni

Aktualizace €. 1,2a 3 3
2.2 Vyhodnoceni souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Karlovarského kraje, ve znéni

Aktualizace ¢.1 8
2.3 Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani 13
2.4 Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich

predpist 13

25 Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu a se stanovisky
dotéenych organ(i podle zvlastnich pravnich pfedpisU, popfipadé s vysledkem

feSeni rozporu 14
2.6 Zprava o vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj tzemi 14
2.7 Stanovisko krajského uradu 14
2.7.1  Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 14

2.7.2 Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 zohlednéno,
s uvedenim zavaznych divodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény

nebyly 15
2.8 Komplexni zddvodnéni pfijatého feSeni véetné vybrané varianty 15
2.8.1 Vymezeni zastavéného uzemi 15
2.8.2 Z&kladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot 15
2.8.3 Urbanisticka koncepce, zakladni €lenéni izemi, vymezeni zastavitelnych
ploch, ploch pfestaveb a systému sidleni zelené 15
2.8.4 Koncepce vefejné infrastruktury 23
2.8.5 Koncepce usporadani krajiny 30
2.8.6  Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti 39
2.8.7 Vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatfeni 41
2.8.8 Stanoveni kompenzacnich opatfeni 42
29 Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby
vymezeni zastavitelnych ploch 42
3. Sirsi vztahy 43

(vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztah( v uzemi)

4. Zadani 44
(vyhodnoceni spinéni pozadavku zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu
se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upraveé v pfipadé
postupu dle § 51 odst. 2 stavebniho zakona, s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho
planu v pfipadé postupu podle § 51 odst. 3 stavebniho zakona, s pokyny
pro pfepracovani navrhu v pfipadé postupu podle § 53 odst. 3 stavebniho zakona,
s pokyny k Upravé navrhu Uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 54 odst. 3
stavebniho zakona a s rozhodnutim o pofizeni uzemniho planu nebo jeho zmény
a o jejim obsahu v pfipadé postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona)

5. Zalezitosti nadmistniho vyznamu 50
(vycCet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach uzemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potfeby jejich vymezeni)

6. Prvky regulaéniho planu 50
(vyCet prvkd regulaéniho planu s odivodnénim jejich vymezeni)
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8. Vyhodnoceni pfipominek 55

9. Rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni 56

Odlvodnéni uzemniho planu bylo zpracovano v souladu s pozadavky zakona ¢.183/2006 Sb., o
Uuzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl (pfedevsim §
53 zakona) a jeho provadécimi predpisy vyhlaskou MMR CR &.500/2006 Sb., o izemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni
pozdéjSich predpisu (pfedevsim pfilohou €. 5 a pfilohou €. 7) a zakona ¢.504/2006 Sb., spravni fad,
ve znéni pozdéjSich predpisu (pfedevsim §172 zakona). Odlvodnéni se sklada z textové a grafické
casti.

1. POSTUP PRI PORIiZENi UZEMNiHO PLANU

Magistrat mésta Karlovy Vary, Ufad izemniho planovani a stavebni tfad, oddéleni tzemniho
planovani jako pofizovatel Uzemné planovaci dokumentace pofizuje v souladu s §§ 18-23 a 43-54
zakona 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) a vyhl. 500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné
planovaci ginnosti, ve znéni pozdéjsich predpisti, Uzemni plan Pila.

Zastupitelstvo obce Pila odsouhlasilo pofizeni uzemniho planu dne 18.5.2011.

Oznameni o zahajeni projednavani navrhu zadani tzemniho planu bylo zvefejnéno vefejnou
vyhlaskou, ktera byla v souladu s § 47 stavebniho zakona vyvésena po dobu 30 dn({i v dobé od 9.5. —
8.6.2013. Dotcenym organiim, sousednim obcim a krajskému Ufadu byl navrh zaslan jednotlivé.

Ve lhaté do 30 dnl od obdrzeni navrhu zadani tzemniho planu mohly dotéené organy a krajsky ufad
uplatnit své pozadavky a sousedni obce své podnéty. Zastupitelstvo obce Pila schvalilo zadani
uzemniho planu dne 29.7.2013.

V zadani uzemniho planu nebylo pozadovano zpracovani konceptu, byl proto zpracovan pfimo navrh.
Navrh Gzemniho planu byl zpracovan MgA. Pavlou Wiszczorovou (CKA 3635) a Fesitelskym tymem
REGIONSTUDIO Chomutov v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb. v platném znéni a jeho
provadécimi vyhlaskami €.501/2006Sb. a 500/2006 Sb, v plathém znéni. Navrh vychazi ze
schvéleného zadani.

Spolecné jednani o navrhu tzemniho planu s dotéenymi organy a sousednimi obcemi se uskutecnilo
dne 5.6.2014 v 10.00 hod. v zasedaci mistnosti Ufadu tizemniho planovani a stavebniho Gfadu,
Magistratu mésta Karlovy Vary. Oznameni o spoleéném jednani izemniho planu bylo zaslano
jednotlivé nejméné 15 dnl pfedem dotéenym organim, Krajskému ufadu Karlovarského kraje a
sousednim obcim. Navrh byl zvefejnén po stanovenou lhitu na webovych strankach Magistratu mésta
Karlovy Vary. Dotéené organy a sousedni obce byly vyzvany k uplatnéni stanovisek a pfipominek do
30-ti dnli ode dne spole¢ného jednani. Dle novely stavebniho zakona, bylo oznameno projednavani
navrhu Uzemniho planu také vefejnou vyhlaskou v terminu od 21.5.2014 do 4.7.2014, aby mél kazdy
moznost nahlédnout do navrhu a popfipadé k nému podal pfipominky.

Vyhodnoceni spolec¢ného jednani bylo projednano s uréenym zastupitelem Mgr. Stanislavem
Hoffmanem a zhotovitelem navrhu MgA. Pavlou Wiszczorovou dne 9.10.2014 a navrh uzemniho
planu byl dle vysledk( vyhodnoceni upraven v lednu 2015. V lednu 2017 byl navrh upraven dle
pokynu pofizovatele pro Upravu navrhu ze dne 1.11.2016.

Vefejné projednani bylo vyhlaSeno verejnou vyhlaskou dne 15.3.2017 a konalo se dne 27.4.2017 v 17
hod. v prostorach spoleCenského salu KD Pilska hospoda v obci Pila. K vefejnému projednani obdrzel
pofizovatel stanoviska dotéenych organli a namitky od obyvatel obce. Obdrzena stanoviska a namitky
byly ve spolupraci s urCenym zastupitelem a zpracovatelem uzemniho planu vyhodnoceny.
K namitkam byl vypracovan navrh na rozhodnuti, véetné fadného oduvodnéni.

Na zakladé vysledkl vyhodnoceni doSlo k podstatné upravé navrhu Gzemniho planu, proto bylo
svolano opakované verejné projednani. Opakované vefejné projednani bylo vyhlaSeno verfejnou
vyhlaSkou dne 31.5.2019 a konalo se dne 3.7.2019 od 17 hod. v prostorach spole€enského salu KD
Pilska hospoda v obci Pila. Obdrzena stanoviska a namitky byly fadné vypofadany ve spolupraci
s uréenym zastupitelem. Vypofadani namitek zaslal pofizovatel dotéenym organim Kk uplatnéni
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stanovisek. Dotéené organy neuplatnily sva stanoviska. Rozhodnuti o namitkach bude predlozeno
zastupitelstvu obce, spolu s upravenym tzemnim planem, k odsouhlaseni.

Dne 19.11.2019 rozhodlo zastupitelstvo obce o namitkach a nasledné vydalo uzemni plan. Uzemni
plan Pila nabyl u€innosti dne 5.12.2019.

2, NALEZITOSTI § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona

(Vyhodnoceni souladu s Politikou tzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho planovani (zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi), Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu,
Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych
organu podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem reseni rozporu, Zprava o
vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj tzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni v€etné vysledkd vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostfedi, Stanovisko krajského Gradu
podle § 50 odst. 5, Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych duavodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, Komplexni
zdlivodnéni prijatého feseni véetné vybrané varianty, Vyhodnoceni iéelného vyuziti
zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch)

2.1 VYHODNOCENIi SOULADU S POLITIKOU UZEMNiIHO ROZVOJE CESKE REPUBLIKY, ve
znéni Aktualizace ¢.1,2a 3

Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1 (PUR) je nastrojem Gzemniho
planovani, ktery uruje pozadavky a ramce pro konkretizaci ve stavebnim zakoné uvadénych ukol(
uzemniho planovani v republikovych, pfeshraniénich a mezinarodnich souvislostech, zejména

s ohledem na udrzitelny rozvoj izemi. PUR zaji§tuje koordinaci Gizemné planovaci &innosti krajti a
obci, koordinaci odvétvovych a meziodvétvovych koncepci, politik a strategii a dalSich dokumentt
ministerstev a dal$ich ustfednich spravnich ufadil. PUR koordinuje zaméry na zmény v Gzemi
republikového vyznamu pro dopravni a technickou infrastrukturu a stanovuje ramcové ukoly pro
navazujici Gzemné planovaci éinnost. PUR dale stanovuje republikové priority Gzemniho planovani
pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, které se uplatiiuji v celém uzemi Ceské republiky a vymezuje
,fozvojove oblasti a rozvojové osy“, ,specifické oblasti“, ,koridory a plochy dopravni infrastruktury” a
.koridory, plochy a rozvojové zaméry technické infrastruktury“. VSe s ohledem na prokazané potfeby
rozvoje Uzemi statu.

Republikové priority izemniho planovani

Republikové priority v mezinarodnich, pfeshraniénich a republikovych souvislostech s cilem dalSiho
rozvoje Uzemi stanovuji ramce k vytvareni vyvazeného vztahu izemnich podminek pro pfiznive
zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel v Uzemi (udrzitelny
rozvoj uzemi). Republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi (dale
téz ,republikové priority“) podle §31 stavebniho zakona uréuji pozadavky na konkretizaci obecné
formulovanych cild a kol uzemniho planovani a uréuji strategii a zakladni podminky pro jejich
naplfiiovani v Gzemné planovaci ¢innosti kraju a obci a pfi tvorbé resortnich koncepci s disledky pro
Uzemi. Republikové priority v souladu s charakterem uzemi CR, strukturou jeho osidleni a uéelem
PUR CR jako nastroje Gzemniho planovani, zohledfuji poZadavky na udrZitelny rozvoj Gzemi a
Gzemni soudrznost, vyjadfené v dokumentech mezinarodnich organizaci, kterych je CR &lenem.
Republikové priority Uzemniho planovani jsou zejména:

e Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty uzemi, v€etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity izemi, jeho historie a tradice. Branit upadani venkovskeé krajiny jako dusledku
nedostatku lidskych zasahd. (v PUR vedeno jako bod 14)

e P¥i planovani rozvoje venkovskych uzemi dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni
ochrany kvalitni zemé&délské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny. (v PUR
vedeno jako bod 14a)

e Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni segregaci
s negativnimi vlivy na sociélni soudrznost obyvatel. (v PUR vedeno jako bod 15)

e P¥i stanovovani zpUsobu vyuziti Gzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim feSenim pfed uplatfiovani jednostrannych hledisek a pozadavk, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty Gzemi. (v PUR vedeno jako bod 16)

e Vytvaret v uzemi podminky k odstrariovani disledkd hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prilezitosti zejména v hospodarsky
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problémovych regionech a napomoci tak feseni probléma v t&chto tzemich. (v PUR vedeno
jako bod 17)

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvéaret pfedpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich konkurenceschopnost.
(v PUR vedeno jako bod 18)

Vytvaret pfedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areall a ploch (tzv. brownfields
primyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné
uzemi (podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného
Uzemi (zejména zemédélské a lesni plidy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace
jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a uspofadani izemi usporné v narocich na
verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmu na
rozvoji Uzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi. (v PUR
vedeno jako bod 19)

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni.

S ohledem na to pfi uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odlivodnéné,
respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi,
zejména formou dusledné ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokfadd, ochrannych pasem vodnich zdrojli, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a
nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvaret tzemni
podminky pro implementaci a respektovani Uzemnich systému ekologické stability a
zvySovani a udrZzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné
krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych Uuzemich,
zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci tzemné planovaci ¢innosti
vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy
krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti ptirodnich zdroji. (v PUR vedeno jako bod 20)
Vytvaret uzemni podminky pro zajis§téni migracni propustnosti krajiny pro volné zijici zivoCichy
a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci tzemné
planovaci ¢innosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a
prostupnosti krajiny. (v PUR vedeno jako bod 20a)

Vymezit a chranit ve spolupraci s dot¢enymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a
v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz izemi je krajina negativné
poznamenana lidskou €innosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy;, cilem je zachovani
souvislych pasu nezastavéného uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpusobilych pro
nenaroc¢né formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostu a zachovani
prostupnosti krajiny (viz také Lipska charta, &ast Il., v PUR vedeno jako bod 21)

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd Uzemi pro riizné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami,
které umoznuji celoro¢ni vyuziti pro riizné formy turistiky (nap¥. pési, cyklo, lyzafska, hipo). (v
PUR vedeno jako bod 22)

Podle mistnich podminek vytvaret prfedpoklady pro leps$i dostupnost Uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni
a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z t&chto hledisek G¢elné, umistovat tato zafizeni soub&zné. (v PUR vedeno
jako bod 23)

Vytvarfet podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi roz8ifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného zdravi,
zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je tieba
dostate€nou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani
bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpec€nosti obyvatelstva a zlepSovani jeho
ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v izemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy (Zelezniéni, cyklistickou). (v PUR vedeno jako bod 24)
Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k pfekraCovani zakonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dal§imu vyznamnému
zhorSovani stavu. Vhodnym uspoiradanim ploch v uzemi obci vytvaiet podminky pro
minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy
pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od priimyslovych nebo
zemé&délskych areald. (v PUR vedeno jako bod 24a)

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit izemni ochranu ploch potfebnych pro
umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni uzemi uréenych

k fizenym rozlivam povodni. Vytvafet podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod
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v Uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci
vod. V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZzovani,
vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani Gu¢inkd povodni. (v
PUR vedeno jako bod 25)

e Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimec€nych a zvlast odivodnénych pfipadech. Vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z izemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodiiovych $kod. (v PUR vedeno jako bod 26)

e Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a
tim podporovat jeji u€elné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry
v Uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky
pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a oblastech se specifickymi geografickymi
podminkami. Pfi feSeni problému udrzitelného rozvoje Uzemi vyuzivat regionalnich seskupeni
(klastrl) k dialogu vSech partner(l, na které maji zmény v uzemi dopad a ktefi mohou
posilovat atraktivitu Uzemi investicemi ve prosp&ch tzemniho rozvoje. (v PUR vedeno jako
bod 27)

e Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohlednovat naroky dalSiho vyvoje uzemi, pozadovat jeho
feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narok(i na vefejnou
infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostor(i a vefejné infrastruktury je nutné
fesit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s verejnosti. (viz také Lipska charta, bod
., v PUR vedeno jako bod 28)

e Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhl dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu umozriujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, ob¢anského
vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni zivotni
prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj u¢inného a dostupného systému, ktery bude
poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v Uzemi. S ohledem na to
vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, v€etné
doprovodné zelené& v mistech, kde je to vhodné. (viz také Lipskéa charta, bod I., v PUR vedeno
jako bod 29)

o Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v souasnosti i
budoucnosti. (viz také Lipska charta, bod 1.2, v PUR vedeno jako bod 30)

e Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdroja, Setrné k zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich
vlivll a rizik pfi respektovani pfednosti zajisténi bezpeéného zasobovani Uzemi energiemi. (viz
také Lipska charta, bod 1.2, v PUR vedeno jako bod 31)

¢ P¥i stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu a ve znevyhodnénych
méstskych Castech a v souladu s poZadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostfedi a
ucinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby. (viz také Lipska charta,
bod ., v PUR vedeno jako bod 32)

Republikové priority tzemniho planovani pro zajisténi trvale udrzitelného rozvoje tzemi byly
pfi zpracovani navrhu respektovany a bylo podle nich disledné postupovano pfi navrhovani
urbanistické koncepce, koncepce verejné infrastruktury a koncepce usporadani krajiny, jak je
patrné z navrhu izemniho planu, predevsim z vymezeni zastavitelnych Uzemi, z vymezeni
ploch prestaveb a ploch zmén v krajiné, z élenéni zastavéného Uzemi na lokality s obdobnym
charakterem a strukturou zastavby a z vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s
podminkami jejich vyuziti, jak v zastavéném Gzemi tak v nezastavéném Gzemi v krajiné véetné
vymezeni Uzemniho systému ekologické stability a verejné prospésnych staveb.

Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Rozvojové oblasti a rozvojové osy jsou vymezovany v Uzemich, v nichz z dlivod(i soustfedéni aktivit
mezinarodniho a republikového vyznamu existuji zvySené pozadavky na zmény v Uzemi.

V rozvojovych oblastech a rozvojovych osach je nutno vytvaret, udrzovat a koordinovat uzemni
pfipravenost na zvySené poZzadavky zmén v Uzemi a pfi respektovani republikovych priorit Uzemniho
planovani umoznovat odpovidajici vyuzivani izemi a zachovani jeho hodnot. ZvySené pozadavky na
zmeény v Uzemi rozvojovych oblasti a rozvojovych os vyZaduji aktivni soucinnost vSech sloZek vefejné
spravy, zvlasté pak dotéenych organd, chranicich vefejné zajmy podle zvlastnich pravnich predpisl
pfi FeSeni Ukoll pro Uzemni planovani a pfi pInéni pfislusnych doporuéeni. Rozvojové oblasti zahrnuji
obce, ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho centra (krajského mésta) pfi pfipadném
spoluplsobeni vedlejSich center. Rozvojové osy zahrnuji obce, v nichz existuji, nebo Ize reainé
oCekavat zvySené pozadavky na zmény v Uzemi, vyvolané dopravni vazbou na existujici nebo
pfipravované kapacitni silnice a zZeleznice pfi spoluptisobeni rozvojové dynamiky prislusnych center
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osidleni. V prostoru kfizeni rozvojovych os mohou byt obce zafazeny do kterékoli z téchto rozvojovych
os. Do rozvojovych os nejsou zafazovany obce, které jsou jiz sou€asti rozvojovych oblasti.

PFi rozhodovani a posuzovani zamérd na zmény v Uzemi ve v§ech rozvojovych oblastech a
rozvojovych osach je nutno sledovat zejména tato kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v
uzemi:

e moznosti vyuziti stavajici vefejné infrastruktury a potfebu rozvoje a dobudovani pfi
soucCasném respektovani prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot dzemi (dle §19 odst. 1
pism. a) az c) stavebniho zakona)

e rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje uvnitf zastavéného Uzemi a pfedchazeni prostorové
socialni segregaci, fragmentaci krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi plochami a zabordm
ploch vefejné zelené slouzici svému ucelu

e noveé vyuziti nevyuzivanych primyslovych, skladovych, dopravnich a jinych ploch

e TeSeni rekultivace a revitalizace opusténych areal(l a ploch (napf. pfedchazejici tézbou,
pramyslovym vyuzitim, armadou apod.), u€elnou organizaci materialovych tok a nakladani
s odpady

e zachovani a rozvoj spole¢enské funkce tradiCnich méstskych center

e ochranu a vyuziti rekreacniho potencialu krajiny

e minimalizovani ovlivnéni pfirodnich a krajinnych hodnot uzemi

Resené Gzemi je soudasti rozvojové oblasti republikového vyznamu OB12 Rozvojova oblast
Karlovy Vary vymezené v PUR. Diivodem vymezeni bylo ovlivnéni izemi rozvojovou dynamikou
krajského mésta Karlovy Vary pfi spoluplsobeni vedlejSiho centra Ostrov. Rozvojovou oblast
charakterizuje silnd koncentrace obyvatelstva a ekonomickych ¢€innosti, z nichZ pfevazna ¢ast ma
republikovy vyznam (lazerstvi ma mezinarodni vyznam); podporujicim faktorem rozvoje je poloha na
pfipravované rychlostni silnici R6 Praha - Karlovy Vary - Cheb - hranice CR. Re$ené tizemi neni
soucasti rozvojové osy.

Specifické oblasti
Specifické oblasti jsou vymezovany v Gizemich, ve kterych se v porovnani s ostatnim tzemi CR
dlouhodobé projevuji problémy z hlediska udrZiteIného rozvoje uzemi, tj. problémy se zajisténim
vyvazeného vztahu pfiznivého zivotniho prostfedi, hospodarského rozvoje a soudrznosti spoleenstvi
obyvatel uzemi (uvedené v divodech vymezeni). Pfitom se jedna o uzemi se specifickymi hodnotami
anebo specifickymi problémy mezinarodniho a republikového vyznamu, nebo které svym vyznamem
presahuji uzemi kraje.
Specifické oblasti zahrnuji obce, ve kterych je dle zjiSténych skute€nosti nejnaléhavéjsi potieba feseni
problému z hlediska udrzitelného rozvoje tzemi. U&elem vymezeni specifickych oblasti je, aby v nich
kraje, ministerstva a jiné Ustfedni spravni Ufady v ramci svych plsobnosti vytvarely podminky pro
odstranéni problému s cilem umoznit udrzitelny rozvoj izemi, a to v souladu s cili a ukoly tzemniho
planovani definovanymi stavebnim zakonem a pfi respektovani republikovych priorit Gzemniho
planovani a ochrany pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi.
PFi rozhodovani a posuzovani zamért na zmény Uzemi ve vSech specifickych oblastech je nutno
sledovat zejména tato kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi:

e feSeni stavajicich stfetd a pfedchazeni potencialnim stfetdm riznych zajmu ve vyuziti Gzemi
ochranu specifickych pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot uzemi
vyuziti specifického potencialu oblasti k jejimu rozvoji
zkvalitnéni vefejné, zejména dopravni a technické infrastruktury
posileni a stabilizaci socialné ekonomického rozvoje

e umistovani investic dllezitych pro rozvoj oblasti
V fe$eném Gzemi PUR nevymezuje zadnou specifickou oblast.

Koridory a plochy dopravni infrastruktury

Dopravni infrastruktura jako soucast vefejné infrastruktury je zfizovana a vyuzivana ve vefejném
zajmu. Ugelem vymezeni koridorti dopravy v PUR je vytvofeni Gzemnich podminek pro umisténi napf.
pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest a leti§t, které maji vliv na rozvoj tzemi Ceské republiky,
svym vyznamem piesahuji Uzemi jednoho kraje a umozni propojeni zakladni sité dopravnich cest na
uzemi Ceské republiky a se sousednimi staty. Zavaznym vymezenim koridoru dopravni infrastruktury
v PUR se rozumi uvedeni mist, ktera maji byt zamérem spojena, v jeji textové &asti. Graficka
schémata, pfipadné udaje o technickych parametrech zaméru, jsou-li uvedeny, maiji orientacni
vyznam. Dojde-li k pfekryvu plochy nebo koridoru pro zamér vymezeny v PUR s jinym zamérem, ktery
v PUR neni vymezeny nebo se zamérem, kterym je vymezena Gzemni rezerva, nesmi byt v izemné
planovaci dokumentaci stanoveny podminky, které by znemoznily nebo podstatné ztiZily realizaci
zaméru vymezeného v PUR, pokud tyto podminky nevyplyvaji ze stavu nebo limitil vyuziti uzemi.
RuUzné systémy dopravni infrastruktury nezbytné vyzaduji koordinaci jejich umisténi v izemi

s ohledem na ochranu a rozvoj jeho hodnot a z tohoto divodu nalézani kvalitativné lepsiho a
citlivéjSiho prachodu uzemim. Nezbytnou je koordinace dopravni infrastruktury v zastavéném i
nezastavéném uzemi.
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V oddilu ,silniéni doprava“ jsou oznaceny pismenem ,D“ a ,R* rozvojové zaméry navazujici na
existujici, pfipadné rozestavéné Casti pfisludnych silnic, u kterych jiz byly parametry stanoveny.
Rozvojové zameéry tykajici se novych kapacitnich silnic, u kterych parametry teprve budou stanoveny,
jsou oznaceny pismenem ,S“. V ramci Uzemniho planovani je tfeba zajistit vymezeni ploch, koridor(i a
uzemnich rezerv pro lokalizaci zamérd dopravni infrastruktury.
P¥i rozhodovani a posuzovani rozvojovych zaméru je nutno sledovat zejména tato kritéria a podminky
pro rozhodovani o zménach v uzemi:
e Zzajisténi vysSi kvality dopravy, napf. zvySeni pfepravni rychlosti dopravy a atraktivity
zelezniéni dopravy
e minimalizovani konfliktd s ochranou pfirody a krajiny, kulturnimi a civiliza¢nimi hodnotami v
uzemi
e respektovani pozadavkl mezinarodnich dohod a Nafizeni Evropského parlamentu a Rady o
hlavnich smérech Unie pro rozvoj transevropské dopravni sité TEN-T
Z koridoru a ploch dopravni infrastruktury PUR je v feSeném Gzemi vymezena plocha L2 -
prodlouzeni a rozSireni stavajici vzletové a pristavaci drahy, vzletové a pfriblizovaci prostory
letiSté Karlovy Vary véetné nutného zvétSeni zazemi samotného letisté, ktera byla vymezena
z diivodu zvyseni kapacity mezinarodniho letisté a zlepSeni bezpecnosti letového provozu.
Ukolem pro tzemni planovani je v zavislosti na potfebach rozvoje letisté Karlovy Vary fesit
uzemni rozvoj dotéenych obci a FesSit napojeni letiSté na dalSi druhy dopravy. Plocha pro rozvoj
mezinarodniho letiSté Karlovy Vary byla zapracovana do navrhu tzemniho planu dle Zasad
uzemniho rozvoje Karlovarského kraje, ve znéni Aktualizace €. 1 (€erven 2018) a Aktualizace
uzemni studie rozvoje a vyuzitelnosti letisSté Karlovy Vary (prosinec 2013).

Koridory, plochy a rozvojové zaméry technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych
zameéru
Technicka infrastruktura jako sou¢ast vefejné infrastruktury je zfizovana a vyuzivana ve vefejném
zajmu. Systémy provoznich soubor(, vedeni, objektl, zafizeni a ploch technické infrastruktury
nezbytné vyzaduji koordinaci v izemi, a to i s ohledem na ochranu tohoto Uzemi pro nasledné vyuziti
budoucimi generacemi. U&elem vymezeni koridor( a ploch pro technickou infrastrukturu v PUR je
vytvofeni Uzemnich podminek pro umistovani elektroenergetickych a plynarenskych siti, dale
dalkovodU (ropovody, produktovody), vodovodnich a kanalizaénich siti, ploch pro odpadové
hospodafstvi a lzemi chranénych pro akumulaci povrchovych vod, které maji vliv na rozvoj izemi CR,
svym vyznamem presahuji Gzemi jednoho kraje a umozni propojeni systému technické infrastruktury
se sousednimi staty. Vedeni jednotlivych systém( technické infrastruktury jsou mimo jiné i nositeli
limith vyuziti uzemi (ochranné rezimy), a proto je nezbytna koordinace pfi jejich situovani, a to jak
v zastavéném Uzemi, tak i v nezastavéném Uzemi, zejména pak ve vztahu k dopravni infrastrukture.
Zdroje jednotlivych systémi technické infrastruktury (elektrarny, elektrické stanice, teplarny, vytopny,
zasobniky plynu, kompresoroveé stanice, zasobniky ropy, Cerpaci stanice ropy, vodni nadrze,
pramenisté, upravny vody, Cistirny odpadnich vod, skladky/ulozisté odpad, spalovny odpadl a dalsi)
jsou investi¢né nakladné jak z hlediska finanéniho, tak i z hlediska narokl na uzemi. V ramci
uzemniho planovani je nutné zajistit vymezeni ploch, koridord a tzemnich rezerv pro lokalizaci
zamérl technické infrastruktury. Zavaznym vymezenim koridoru technické infrastruktury v PUR se
rozumi uvedeni mist, ktera maji byt zamérem spojena, v jeji textové €asti. Graficka schémata,
pripadné Udaje o technickych parametrech zameru, jsou-li uvedeny, maji orientacni vyznam. Dojde-li
k prekryvu plochy nebo koridoru pro zamér vymezeny v PUR s jinym zamérem, ktery v PUR neni
vymezeny nebo se zamérem, pro ktery je vymezena Uzemni rezerva, nesmi byt v izemné planovaci
dokumentaci stanoveny podminky, které by znemozZnily nebo podstatné ztiZily realizaci zaméru
vymezeného v PUR, pokud tyto podminky nevyplyvaji ze stavu nebo limitd vyuziti izemi.
PFi rozhodovani a posuzovani rozvojovych zaméru je nutno sledovat zejména tato kritéria a podminky
pro rozhodovani o zménach v tzemi:
¢ naplnéni mezinarodnich i vnitrostatnich pozadavku na diverzifikaci pfepravnich cest
e zajisténi odpovidajicich parametrl pfenosovych soustav a jejich spolehlivosti a bezpeénosti,
véetné bezpecného skladovani
e v pfipadé pfihrani¢nich rozvojovych zaméru zajisténi jejich koordinace se zahrani¢nimi
systémy
e minimalizovani konfliktt s ochranou pfirody a krajiny a kulturnimi a civilizaénimi hodnotami
v Uzemi
e respektovani pozadavk({ mezinarodnich dohod a Nafizeni Evropského parlamentu a Rady EU
o hlavnich smérech pro transevropské energetické sité TEN-E a unijni seznam projekt(
spoleéného zajmu.
V feSeném uzemi se nenachazeji zadné koridory, plochy arozvojové zaméry technickeé
infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméra vymezené v PUR.
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2.2 VYHODNOCENi SOULADU SE ZASADAMI UZEMNiHO ROZVOJE KARLOVARSKEHO
KRAJE, ve znéni Aktualizace ¢.1

Zasady uzemniho rozvoje Karlovarského kraje, ve znéni Aktualizace ¢.1 (ZUR KK) stanovuiji priority
uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, tj. pro dosaZzeni vyvazeného
vztahu uzemnich podminek pro hospodarsky rozvoj, pro socialni soudrznost obyvatel a pfiznivé
Zivotni prostredi kraje. Dale ZUR KK zpFesfiuji vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os
republikového vyznamu vymezenych v PUR a vymezuiji rozvojové osy nadmistniho vyznam; zptesfiuji
vymezeni specificky oblasti republikového vyznamu vymezené v PUR a vymezuiji dal$i specifické
oblasti nadmistniho vyznamu. ZUR KK vymezuiji plochy a koridory, tzemni systém ekologické stability
a uzemni rezervy, konkrétné rozvojové plochy pro ekonomické aktivity, pro rekreaci a sport, pro
dopravni infrastrukturu (silni¢ni, Zelezni¢ni, leteckou a nemotorovou) a pro technickou infrastrukturu
(zasobovani pitnou vodou, plochy pro vodni nadrze LAPV, zasobovani elektrickou energii, plynem a
teplem). ZUR KK déle upfesfiuji tizemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich
a civiliza¢nich hodnot uzemi kraje, stanovuiji cilové kvality krajiny, v€etné izemnich podminek pro
jejich zachovani nebo dosazeni a vymezuji vefejné prospésné stavby dopravni a technické
infrastruktury. ZUR KK stanovuji poZzadavky na koordinaci tzemné planovaci ¢innosti obci a na feseni
v Uzemné planovaci dokumentaci obci. ZUR KK nevymezuiji plochy a koridory, ve kterych ukladaji
provéieni zmén jejich vyuziti Gzemni studii. ZUR KK nevymezuiji plochy a koridory, ve kterych je
pofizeni a vydani regulacniho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich
vyuziti. ZUR KK nestanovuji pofadi zmén v izemi (etapizaci) a nestanovuji kompenzadéni opatfeni dle
§ 37, odst. 7 stavebniho zakona.

Vymezeni rozvojovych oblasti republikového vyznamu a rozvojovych os republikového
vyznamu a rozvojovych os nadmistniho vyznamu:

ZUR KK vymezuiji v fe§eném Uzemi rozvojovou oblast republikového vyznamu OB12 Rozvojova
oblast Karlovy Vary jako rozvojovou oblast vymezenou na zakladé PUR, ve znéni Aktualizace &.1

v rozsahu spravnich uzemi obci: Andélska Hora, BoZi¢any, Bfezova, Dalovice, Dépoltovice, Hory,
JeniSov, Karlovy Vary, Kolova, Kyselka, Mirova, Nova Role, Otovice, Pila, Sadov, Semnice (tj. ve
vymezenych ¢astech uzemi ORP Karlovy Vary), Hajek, Hroznétin, Ostrov, Velichov (v ORP Ostrov) a
Dolni Rychnov, Chodov, Kralovské Pofici, Loket, Lomnice, Nové Sedlo, Sokolov, Staré Sedlo,
Svatava, Té%ovice, Vintifov a Viesova (v ORP Sokolov). V této rozvojové oblasti ZUR KK klade
pozadavky na vyuziti uzemi, kritéria a podminky pro rozhodovani o0 moznych variantach zmén v tzemi
takto:

e rozvijet a zkvalitiovat funkéni a prostorové vazby s republikovou rozvojovou osou OS7, resp.
jejimi ¢astmi OS7-A a OS7-B a zejména s méstem Cheb jako nejvyznamné&jSim regionalnim
centrem v této ose; s Usteckym krajem prostfednictvim &asti republikové rozvojové osy OS7-
C ve sméru Chomutov - Most - Usti nad Labem; s rozvojovou osou nadmistniho vyznamu
ROS-N3; se specifickou oblasti republikového vyznamu SOB-6; se specifickymi oblastmi
nadmistniho vyznamu SOB-N1 a SOB-N2; republikové vazby s Metropolitni oblasti OB1
Praha; pfeshrani¢ni vazby se SRN prostfednictvim republikové rozvojové osy OS7 ve sméru
Marktredwitz - Bayreuth

e Vv pasu vysoce urbanizovaného uzemi Sokolov - Karlovy Vary - Ostrov vytvaret tzemni
podminky pro posilovani obytné a pracovni funkce center osidleni, v€etné souvisejici vefejné
infrastruktury a vzajemnych kooperacnich vazeb

e nové ekonomické aktivity, zejména nadmistniho vyznamu, pfednostné umistovat do
rozvojovych ploch: Primyslova zéna Sokolov - Staré Sedlo, Priimyslova zéna Sokolov -
Vitkov, Primyslova z6na Sokolov - Silvestr a Primyslova zéna Ostrov - jih

e vytvafet uzemni podminky pro vymezovani dalSich rozvojovych ploch pro nové ekonomické
aktivity nadmistniho vyznamu podle té&chto hlavnich kritérii: vazba na vyznamna spadova
centra osidleni; existujici nebo planovana vazba na nadfazenou sit dopravni infrastruktury;
preference lokalit dfive zastavénych nebo devastovanych uzemi (brownfields), zejména
v obcich Nové Sedlo, Sokolov, Ostrov, Dalovice a Otovice, a v prolukach stavajici zastavby;
vylou&eni negativnich vlivi na lazeriskou funkci Karlovych Vara a zdroje pfirodnich 1&Civych a
mineralnich vod; umistovani vyhradné mimo stanovena zaplavova uzemi

e pii umistovani ekonomickych aktivit preferovat odvétvi, ktera diverzifikuji sou¢asny
hospodarsky profil Uzemi s dirazem na modernizaci priimyslu, rozvoj sluzeb a dalSich aktivit,
vCetné vyvoje a vyzkumu, pfednostné ve vazbé na Skolstvi kraje; podporovat rozvoj lazenské
funkce Karlovych var( a jeji koordinaci s rozvojem navazujicich rekreacnich a relaxaénich
aktivit na tzemi kraje

e podporovat rozvoj lazeriské funkce Karlovych Var( a jeji koordinaci s rozvojem navazujicich
rekreaCnich a relaxa¢nich aktivit na izemi kraje
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e vytvaiet uzemni podminky pro vznik a rozvoj rekreacni zé6ny nadmistniho vyznamu Medard-
vychod, v€etné vymezeni dalSich rozvojovych ploch, ve vazbé na vodni nadrz v byvalém lomu
Medard; méstys Svatava rozvijet jako sidleni a obsluzné zdzemi této rekreacni zony

e podporovat rozvoj rekreacniho zazemi CHKO Slavkovsky les, zejména v sidlech sousedicich
s jeho hranici (Loket, Karlovy Vary, Biezova u Karlovych Vari, Kolova, Pila, Semnice,
Andélska Hora)

e podpora rozvoje sportovné rekreacnich aktivit (p&si turistika, cykloturistika, v€etné souvisejici
podplirné infrastruktury) v obcich po obvodu VU Hradisté

e preferovat plosné i Casové koncentrované vydobyti zasob nerostnych surovin, pfedevsim
hné&dého uhli a keramickych surovin

e podporovat rozvoj mezinarodniho letisté Karlovy Vary, v€etné navazujicich aktivit, a posilovat
vazby na silniéni sit republikového a mezinarodniho vyznamu

o vytvafet uzemni podminky pro propojeni dopravni a energetické infrastruktury mezinarodniho
a republikového vyznamu s okolnimi rozvojovymi oblastmi republikového vyznamu (zejména
s Metropolitni rozvojovou oblasti OB1 Praha), se sousednimi kraji a s pfilehlym uzemim SRN

e vytvafet uzemni podminky pro zasobovani novych rozvojovych ploch energiemi

e podporovat zkvalitnéni a rozvoj dopravniho propojeni a dopravni obsluhy obci s jejich
pfirozenymi spadovymi centry, véetné rozvoje systému integrované dopravy

e zajiStovat odpovidajici stuper povodriové ochrany sidel, pfednostné v obcich Dalovice, Hory,
Chodov u Sokolova, JeniSov, Karlovy Vary, Kralovské Pofi¢i, Kyselka, Loket, Lomnice,
Mirova, Nova Role, Sadov, Semnice, Nové Sedlo, Sokolov, Staré Sedlo, Svatava, TéSovice,
Velichov, Vintifov, Vfesova

e vytvaret uzemni podminky pro obnovu krajiny a polyfunkéni vyuziti rekultivovanych a
revitalizovanych ploch dotéenych tézbou nerostnych surovin (zejména hnédého uhli a
keramickych surovin), predevsim s ohledem na limity, funkce a pozadavky okolniho uzemi;
vyuZiti ploch opousténych postupné v prabéhu Gtlumu tézby navrhovat v souladu s prioritami
ZUR KK.

V této rozvojové oblasti republikového vyznamu ZUR KK dale uréuje tyto ukoly pro Gzemni planovani:

e v uzemnich planech dot&enych obci upfesnit vymezeni ploch pro kapacitni silniéni propojeni
s Metropolitni rozvojovou oblasti OB1 Praha

e v Uzemnich planech dot€enych obci upfesnit vymezeni rozvojovych ploch: Primyslova zéna
Sokolov - Staré Sedlo, Primyslova zéna Sokolov - Vitkov, Primyslova zéna Sokolov - Silvestr
a Primyslova z6na Ostrov - jih

e v Uzemnim planu Sokolova a Svatavy upfesnit vymezeni rekreaéni zény nadmistniho
vyznamu Medard-vychod a ploch orientovanych na posileni funkce sidelniho a obsluzného
zazemi této zény

e v Uzemnich planech pfislusnych obci vymezovat plochy pro dalSi rozvoj lazerfiské funkce a
navazujicich rekrea€nich a relaxacnich aktivit

e v Uuzemni planech obci s nedostate¢nou ochranou pfed zaplavami vymezovat plochy pro
realizaci odpovidajicich opatfeni protipovodfiové ochrany sidel

e koordinovat zaméry rekultivace a revitalizace ploch po povrchové téZbé nerostnych surovin
s urbanistickou koncepci dot¢eného Uzemi a s pozadavky nového formovani krajiny.

Vymezeni rozvojovych os republikového vyznamu a rozvojovych os nadmistniho vyznamu:
ZUR KK nevymezuji v feSeném Uzemi rozvojové osy republikového vyznamu ani rozvojové osy
nadmistniho vyznamu.

Vymezeni specifickych oblasti republikového vyznamu a vymezeni specifickych oblasti
nadmistniho vyznamu:

ZUR KK nevymezuiji v fe§eném Uzemi specifické oblasti republikového vyznamu ani specifické oblasti
nadmistniho vyznamu.

Vymezeni ploch a koridort, tzemniho systému ekologické stability a tzemnich rezerv:

ZUR KK nevymezuiji v feSeném tzemi rozvojové plochy pro ekonomické aktivity ani plochy pro
rekreaci a sport. ZUR KK vymezuiji v oblasti dopravni infrastruktury letecké v fe$eném Gzemi plochu
mezinarodniho a republikového vyznamu Vefejné mezinarodni leti$té Karlovy Vary. ZUR KK
nevymezuji v oblasti dopravni infrastruktury v feSeném Uzemi zadné plochy ani koridory
mezinarodniho, republikového ani nadmistniho vyznamu v oblasti silni¢ni, zelezni¢ni ani nemotorové
dopravy. ZUR KK nevymezuiji v oblasti technické infrastruktury v feSeném Gzemi zadné plochy a
koridory nadmistniho vyznamu v oblasti zasobovani pitnou vodou, ploch pro vodni nadrze,
zasobovani elektrickou energii, zasobovani plynem ani zasobovani teplem.

Vefejné mezinarodni letisté Karlovy Vary vymezené v ZUR KK jako vefejné prospé&sna stavby D200
tvofi plochy pro prodlouZeni a roz§ifeni stavajici vzletové a pfistavaci drahy, pro vzletové a
pfibliZovaci prostory letisté Karlovy Vary, véetné nutného zvétSeni samotného zazemi letisté. Jako
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specificka kritéria a podminky pro rozhodovani o moznych variantach zmén ve vymezenych plochach
ZUR KK stanovuji minimalizaci vlivi na pfirodni a krajinné hodnoty pfilehlého Gzemi, véetné CHKO
Slavkovsky les. Vefejné prospésna stavba letisté Karlovy Vary byla do uzemniho planu zapracovana
dle ZUR KK, ve znéni Aktualizace &.1 a dle Gzemni studie Aktualizace Gzemni studie leti§té Karlovy
Vary.

Uzemni systém ekologické stability (USES):

ZUR KK vymezuiji plochy a koridory skladebnych &asti uzemniho systému ekologické stability
nadregionalni a regionalni urovné, tj. nadregionalnich biocenter (NC), nadregionalnich biokoridord
(NK), regionalnich biocenter (RC) a regionalnich biokoridortl (RK). ZUR KK nevymezuji v fe§eném
Uuzemi zadné plochy ani koridory skladebnych ¢asti Uzemniho systému ekologické stability
nadregionalni a regionalni urovné.

UpfFesnéni tzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot uzemi kraje:
ZUR KK upfeshiuji tzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot takto:
e jako pfirodni hodnoty nadmistniho vyznamu se na uzemi Karlovarského kraje mimo jiné
vymezuiji:

0 zvlasté chranéna uzemi pfirody a krajiny jako CHKO Slavkovsky les, pfirodni
rezervace a pfirodni pamatky zapsané v ustfednim seznamu ochrany pfirody (Cast
feSeného uzemi se nachazi v CHKO Slavkovsky les, v feSeném Uzemi se nachazi
pfirodni pamatka Hofeckova louka na Pile)

o evropsky vyznamné lokality a pta¢i oblasti soustavy Natura 2000 (v feSeném Uzemi se
nachdazi evropsky vyznamna lokalita Na Pilské Sachtg)

0 chranéné oblasti pfirozené akumulace vod CHOPAYV Slavkovsky les (CHOPAV
zasahuje celé feSené Uzemi)

0 vyznamné toky s vodarenskymi odbéry (Lomnicky potok, potok Javorna)

o0 pfirodni aspekty cilovych kvalit vlastnich krajin

e stanovuji nasledujici zasady a ukoly pro upfesnéni tzemnich podminek koncepce ochrany a
rozvoje pfirodnich hodnot uzemi Karlovarského kraje:

0 podporovat opatfeni k ochrané a rozvoji schopnosti krajiny zadrzovat vodu (infiltrace,
retence)

0 vytvarfet izemni podminky pro ochranu vodniho rezimu, vydatnosti a jakosti zdroju
podzemnich vod, pfirodnich lé€ivych zdroju a zdroja pfirodnich mineralnich vod; pro
minimalizaci zasahu do lesnich porostu, zejména na uzemi CHKO, pfirodnich parkl a
ve vodohospodarsky vyznamnych Gzemich; pro minimalizaci zabord nejkvalitngjsi
zemédélské pudy v zavislosti na konkrétnich tzemnich podminkach Gzemi; pro
ochranu a rozvoj druhové a biotopové rozmanitosti pfirodné hodnotnych ekosystéma

o0 chranit plochy morfologicky a hydrologicky vhodné pro akumulaci povrchovych vod
pro pfipadné budouci vyuZiti v podminkach nepfiznivého vyvoje klimatu a kapacit
vodnich zdroja.

ZUR KK upfestiuji izemni podminky koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot takto:
e jako kulturni hodnoty nadmistniho vyznamu se na uzemi Karlovarského kraje mimo jiné
vymezuiji:

o0 dalSi uzemi kulturnich a historickych hodnot jako napf. dochované doklady
historického utvareni krajiny, Uzemi dochovanych dokladd historické tézby nebo
uzemi s archeologickymi nalezy I. a Il. kategorie

0 kulturné-historické aspekty cilovych kvalit vlastnich krajin

e stanovuji nasledujici zasady a ukoly po upfesnéni tzemnich podminek koncepce ochrany a
rozvoje kulturnich hodnot izemi Karlovarského kraje:

o chranit historické, architektonické a urbanistické znaky pamatkové chranénych sidel,
v&etné jejich vnéjsiho obrazu

0 pfi umistovani staveb v okoli pamatkové chranénych Uzemi, areal a soubort
respektovat ,genius loci“ daného mista, v pfipadé pamatkové chranénych uzemi se
podminka vztahuje na tato uzemi

0 chranit vizualni vyznam mistnich kulturnich a historickych dominant, zejména
sakralnich a ostatnich historickych staveb v pohledovém obrazu sidel v krajinnych
scenériich

o0 chranit dochované doklady historického utvareni krajiny, historické tézby, vyroby a
techniky.

ZUR KK upfestiuji izemni podminky koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot takto:
e jako civilizaCni hodnoty nadmistniho vyznamu se na Uzemi Karlovarského kraje mimo jiné
vymezuiji:

o0 hierarchicka sidelni struktura mést a vesnic a jejich ¢asti

0 obytna a pracovni funkce méstského a venkovského osidleni
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o funkéni systémy pro Upravu vody a zasobovani pitnou i provozni vodou

o patefni silniéni a Zelezni¢ni sit (dalnice D6, silnice . tfidy 1/13, 1/20, 1/21, 1/25, 1/64, III.
tranzitni Zelezni¢ni koridor) a navazujici soustava silnic Il. a lll. tfidy, resp.
regionalnich Zeleznic

o civilizaCni aspekty cilovych kvalit vlastnich krajin

e stanovuji nasledujici zasady a ukoly pro upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a
rozvoje civilizaénich hodnot uzemi Karlovarského kraje:

o stabilizovat a déle rozvijet mésta a obce v rdmci polycentrické sidleni struktury
vytvarenim Uuzemnich podminek pro rozvoj jejich obytné, pracovni, obsluzné a
rekreacni funkce

o0 zkvalithovat a dale rozvijet vybavenost a infrastrukturu lazefiskych mist

0 respektovat pfi dostavbé v zastavénych nebo vystavbé v zastavitelnych uzemich
dosavadni charakter okolni zastavby a kvalitu prostiedi

o zkvalithovat a rozvijet vybavenost rekreaCnich stfedisek a sportovné rekreacnich
areall nadmistniho vyznamu, véetné jejich napojeni na patefni sité dopravni a
technické infrastruktury

0 vytvaret uzemni podminky pro minimalizaci moZnych ztrat zasob nerostnych surovin
v pfipadé nezbytnych zasah( verejné prospésnych staveb do ploch dobyvacich
prostord a chranénych loziskovych tzemi.

Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné tzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni:

ZUR KK vymezuiji na Gzemi Karlovarského kraje oblasti vlastnich krajin a vlastni krajiny jako jejich
dil¢i skladebné €asti. Stanovuji spoleéné pozadavky na zachovani a dosazeni cilovych kvalit krajin a
ukoly pro zemni planovani. Vlastnim krajinam stanovuiji cilové kvality, pfipadné specifické podminky
pro rozhodovani o zachovani a dosazZeni cilovych kvalit krajin. Cilové kvality jsou formulovany s cilem
zajisténi ochrany stavajicich krajinnych hodnot a vytvoreni pfedpokladd pro vznik hodnot novych.
Cilové kvality vyjadFuji vize budouci podoby viastnich krajin. ZUR KK dale stanovuji spoleéné
pozadavky a podminky pro zachovani (ochranu a posileni) a dosazeni (obnovu nebo nové vytvoreni)
cilovych kvalit vlastnich krajin pfi koordinaci uzemné planovaci €innosti obci a v uzemné planovaci
dokumentaci obci. Z nichZ zejména tyto poZzadavky se tykaji feSeného uzemi a byly zohlednény pfi
zpracovani urbanistické koncepce a koncepce usporadani krajiny tohoto uzemniho planu:

e ve vlastnich krajinach respektovat sidelni strukturu a jeji pfirozeny vyvoj a dale stavby, arealy
a funkce, pro které ZUR KK vymezuiji plochy a koridory, pfitom minimalizovat jejich pfipadné
negativni dopady na stanovené cilové kvality

e zastavitelnd uzemi pfednostné vymezovat v souladu se sou¢asnym urbanistickym
charakterem sidel a sidelni struktury uzemi

e zastavitelné plochy doplfovat prvky krajinné zelené tak, aby byl vytvofen plynuly pfechod do
krajiny

e vyskovou hladinu zastavby v okrajich sidel pfizplsobovat plynulému pfechodu siluety sidla do
krajiny

e nezasahovat negativné do historickych struktur sidel (napf. lanovych linearnich a lanovych
radialnich vsi) a historického uspofadani ¢asti krajin (pluzin)

¢ nenaruSovat negativné pohledové scenérie pfirodnich dominant, krajinnych horizontd a
horskych hibetl a jejich vizualni vztahy

e nenaruSovat negativné pohledové scenérie sidel, jejich hodnotné stavebni dominanty a jejich
vizualni vztahy s okolnimi sidly a krajinou

e zachovavat, obnovovat a citlivé doplfiovat dochovanou sit mistnich cest zajistujici prostupnost
krajin pro pési a nemotorovou dopravu

e zachovavat a obnovovat prvky a plochy rozptylené nelesni zelené jakoZto prvkd prostorového
¢lenéni krajiny (i se soub&znou funkci prvkit USES nebo izolaéni zeleng)

e nevymezovat rozvojové plochy pro stavby a neumistovat stavby, které by svymi ploSnymi,
vertikalnimi nebo prostorovymi parametry mohly negativné narus$it hodnoty krajiny - méfitko
krajiny, jeji cilové kvality, pfirodni nebo kulturné historické dominanty nebo panoramata sidel.

ZUR KK stanovuji spole&né tkoly pro Gzemni planovani:

e Uzemni plany rozpracuiji v urbanistické koncepci a v koncepci uspofadani krajiny vyse
uvedené spole¢né pozadavky, cilové kvality viastnich krajin a specifické podminky cilovych
kvalit vlastnich krajin

e na uzemi obci, které se nachazeji ve dvou nebo vice vlastnich krajinach budou pfiméfenym
zpusobem zohledfiovany cilové kvality a specifické podminky vSech dotéenych vlastnich
krajin.

Resené Gzemi lezi ve v ZUR KK vymezené oblasti vlastnich krajin Slavkovského lesa a Doupovskych
hor (oznacené ,C*) do vlastnich krajin Karlovarsko - jih (C.1) a Slavkovsky les - vychod (C.2) a oblasti
vlastnich krajin Tepelska a Touzimska (oznacené ,D“) do vlastni krajiny Horni tok Stfely (D.2).
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Vlastni krajina Karlovarsko - jih (C.1) zasahuje do uzemi obci Andélska Hora, Bfezova, Hory, Karlovy
Vary, Kolova, Pila, Stanovice, Semnice, Teplicka (ORP Karlovy Vary) a Horni Slavkov a Loket (ORP
Sokolov). Cilové kvality pro tuto vlastni krajinu ZUR KK stanovuiji takto:
e Clenita témér zcela zalesnéna vrchovina s hlubokymi zafezy vodnich tokd Ohfe a Teplé, na
severu s vyraznym okrajovym zlomovym svahem spadajicim do Sokolovské panve
e prevladajici charakter lesni, misty lesozemédélské kulturni krajiny s enklavami luk a pastvin
kolem sidel
e rozsahlé lesni porosty s mnozstvim drobnych kulturnich dominant, s vyhledy ze strmych svahu
do udoli Ohfe i do udoli Teplé
zakruty a meandry zalesnéného kanonu feky Ohfe se skalnatymi partiemi (SvatoSské skaly)
enklavy plvodné zemédélské krajiny, v uzkych udoli s vysokou mirou zastavéni (Bfezova)
oteviené enklavy bezlesi ndhorni zemédeélské krajiny v jiznich ¢astech krajiny
lazeniska ¢ast mésta Karlovy Vary s cenou urbanistickou strukturou, architekturou a
sceneriemi v udoli feky Teplé
e lazeriska krajina s parky a lesoparky, s vyhlidkovymi misty a drobnymi architektonickymi
dominantami, ve vyrazném krajinném ramci lesnatych horizont(i Slavkovského lesa
e historické mésto Loket na terénnim ostrohu obtékaném fekou Ohfi a jeho jedinecny pfirodni
ramec
e svébytné urbanni celky historickych ¢asti mést Karlovych Var( a Lokte.
Specifické podminky pro rozhodovani o zachovani a dosazeni cilovych kvalit této vlastni krajiny ZUR
KK stanovuiji takto:
e pfi rozvoji letisté Karlovy Vary a jeho zazemi zohlednovat charakter okolni oteviené nahorni
lesozemédeélské krajiny.

Vlastni krajina Slavkovsky les - vychod (C.2) zasahuje do uzemi obci BeCov nad Teplou, Bochov,
Chodov, Karlovy Vary, Kolova, Krasné Udoli, Otrogin, Pila, Stanovice, Teplicka, Utvina (ORP Karlovy
Vary), Mnichov, Tepla (ORP Marianské Lazné) a Horni Slavkov, Krasno, Loket, Nova Ves a Rovna
(ORP Sokolov). Cilové kvality pro tuto vlastni krajinu ZUR KK stanovuji takto:
e proménliva a velmi ¢lenita krajina stfedné az souvisle zalesnéné vrchoviny, s udolimi a zafezy
feky Teplé a jejich pfitok, i vyraznéjSimi zalesnénymi vrcholy
prevazujici charakter kulturni az pfirodé blizké lesni a lesozemédélské krajiny
dominujici lesni masivy s enklavami luk a pastvin
meandrujici tok v zahloubeném udoli Teplé provazeny lokalni silnici a Zeleznici
oteviené nahorni polohy ¢aste¢né opusténé zemeédélské krajiny s extenzivné vyuzivanymi
loukami a pastvinami (Mnichov, Drazov)
puvodni krajinné struktury lesozemédélské krajiny, cestni sité a sidelni struktury
e  kulturni krajina dokladujici kontinualni vyvoj kulturni krajiny se zastoupenim pozustatkd
kulturnich a pfirodnich prvki, véetné dokladl historického vyuzivani a utvareni terénu a
doprovodnych staveb vymezena hranicemi Krajinné pamatkové zény Be€ovsko
e Cetné stopy historické hornické &innosti (stfibro, cin, wolfram, uran) v prostoru Horni Slavkov -
Krasno - Cista
rozlehly uval Horniho Slavkova s charakterem sidelni a industriélni krajiny velkého méfitka
fidka sit malych kompaktnich sidel typu lanovych linearnich a radialnich vsi
zastavba Becova v krajinném ramci hlubokého udoli Teplé
specifické urbanni celky historickych &asti Be€ova a unikatni doklad socialistického realismu
v Hornim Slavkové.
Specifické podminky pro rozhodovani o zachovani a dosaZeni cilovych kvalit této vlastni krajiny ZUR
KK nestanovuji.

Vlastni krajina Horni tok Strely (D.2) zasahuje do uzemi obci Andélska Hora, Bochov, Brazec,
Cichalov, Hradit&, Chyse, Pila, PSov, Stanovice, Struzna, Semnice, Stédra, Touzim, Utvina, Valeg,
Verusicky, Vrbice, Zlutice (ORP Karlovy Vary) a Doupovské Hradisté (ORP Ostrov). Cilové kvality pro
tuto vlastni krajinu ZUR KK stanovuiji takto:

e neobycejné prostorové rozmanita plocha &i €lenita vrchovina s rozsahlymi zbytky holoroviny,
lokalné profezana udolimi (Stfela a jeji pfitoky), s vyraznymi vrcholy a s ojedinélymi
izolovanymi kuzely

e pfevaZujici charakter zemédélskeé az lesozemédélské kulturni krajiny, s enklavou rybniéni
krajiny na Bochovsku

e zemédeélské kultury nepravidelné doplnéné lesnimi porosty, rozdé&lujici krajinu do jednotlivych
krajinnych celkd, pfevazné se stfednézrnnou strukturou

e krajinné dominanty stolové hory Vladafe a suku Andé&lské hory (s doprovodem historickych
krajinnych struktur)
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e klidné krajinotvorné ptisobeni vodarenské nadrze Zlutice v enklavé sideln& opusténé krajiny
s kulturni dominantou kostela ve Skokach

e plocha zemédélska krajina v jiznim pfedpoli Doupovskych hor s mélkymi udolimi tokU a
kotlinou Udréskych rybnik(

e lesnaté udoli feky Strely a Boreckého potoka, s ¢etnymi zakruty a prudkymi svahy, s kulturni
dominantou Rabstejnu nad Stfelou

e dochovana vyvazena struktura sité venkovskych sidel, lanovych radialnich vsi a cestni sitég,
pozUstatky €lenéni pluziny

e krajinna pamatkova zona Vale€sko, komponovany celek barokni krajiny, jehoz jadrem je
meéstska pamatkova zéna Vale€ se zamkem Vale€ a komponovanou zameckou zahradou

e specifické terénni usporadani mésta Zlutice, s dochovanou strukturou historického jadra,
v dynamické krajinné scéng, s vyraznou prostorovou vazbou vychodnim smérem do
Usteckého kraje

e Specifické podminky pro rozhodovani o zachovani a dosaZeni cilovych kvalit této vlastni
krajiny ZUR KK nestanovuiji.

Vymezeni vefejné prospésnych staveb:
ZUR KK vymezuiji v feSeném Uzemi vefejné prospésnou stavbu dopravni infrastruktury - letecké
dopravy D200 RozS$ifeni letisté Karlovy Vary, ktera byla do uzemniho planu zapracovana.

Stanoveni pozadavkd na koordinaci izemné planovaci ¢innosti obci a na feSeni v izemné
planovaci dokumentaci obci:

ZUR KK stanovuji pozadavky na koordinaci Uzemné planovaci &innosti obci pfi upfesfiovani vymezeni
ploch a koridorti republikového a nadmistniho vyznamu (véetné USES a uzemnich rezerv). Re$ené
uzemi neni dotéeno zadnymi poZadavky dle kapitoly H.Il. PoZadavky na fe$eni v UPD obci.

2.3 VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNiIHO PLANOVANI

V souladu s cili izemniho planovani, které stanovi § 18 stavebniho zakona, vytvafi tzemni plan
predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj izemi. PFi respektovani podminek ochrany a vytvareni
pfiznivého zivotniho prostfedi a ochrany hodnot pfirodnich umoznuje vyvazeny hospodarsky rozvoj
obce a vytvafi podminky pro soudrznost spolecenstvi obyvatel obce. Koncepce tzemniho planu
preferuje pfedevsim dopInéni stavajici urbanistické struktury obce. Uzemni plan koordinuje zajmy
soukromé a vefejné piedevSim navrhem jen nejnutnéjsich zastavitelnych (rozvojovych) ploch

v rozsahu umoZzhiujici vystavbu pro nezbytny rozvoj obce, ktery vSak respektuje jedine¢né pfirodni
hodnoty feSeného Uzemi.

Bé&hem celého procesu zpracovavani a pofizovani uzemniho planu byly vykonavany ¢innosti, které
jsou jako ukoly tzemniho planovani stanoveny v § 19 stavebniho zakona. V Doplfiujicich prizkumech
a rozborech pro navrh uzemniho planu byl zjiStovan a posuzovan stav uzemi, jeho pfirodni, kulturni a
civiliza¢ni hodnoty. Navrh izemniho planu stanovil koncepci rozvoje uzemi, véetné urbanistické
koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi a provéfil a posoudil potfebu zmén v Uzemi,
verejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy a problémy, rizika s ohledem na verejné zdravi,
zivotni prostredi, vliv na vefejnou infrastrukturu a jeji hospodarné vyuzivani. Navrh tzemniho planu
stanovil urbanisticke, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové uspofadani
Uuzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspofadani a feSeni staveb a vefejnych prostranstvi.
Navrh uzemniho planu stanovil podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a
uspofadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho
uzemi. Navrh uzemniho planu také predevsim v koncepci uspofadani krajiny a navrhu tzemniho
systému ekologické stability vytvofil podminky pro sniZovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich disledki, a to predevsim pfirodé blizkym zpisobem. Navrh
uzemniho planu stanovil podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro
rozvoj rekreace a cestovniho ruchu. Navrh izemniho planu provéfil a vytvofil v uzemi podminky pro
hospodarné vynakladani prostfedk(l z vefejnych rozpoc¢td na zmény v izemi (pfedevsim v koncepci
verejné infrastruktury a urbanistické koncepci). Pfi navrhu tzemniho planu byly uplatnény poznatky
zejména z oboru architektury, urbanismu, uzemniho planovani a ekologie a pamatkové péce.

24  VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PREDPISU

Uzemni plan je navrzen v souladu s ustanovenimi a pozadavky stavebniho zakona a vyhlasky &.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zptsobu
evidence uzemné planovaci ¢innosti v platném znéni. Stejné tak obsah dokumentace (textova i
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graficka ¢ast) odpovida pozadavkim uvedenych pravnich predpist. Uzemni plan je navrzen v souladu
s vyhlaskou ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi v platném znéni.

Uzemni plan vymezil zastavéné zemi, stanovil zakladni koncepci rozvoje izemi obce, ochrany jeho
hodnot, urbanistickou koncepci v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnych
zpUsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelen&. Uzemni plan
stanovil koncepci vefejné infrastruktury, koncepci uspofadani krajiny véetné uzemniho systému
ekologické stability. Uzemni plan stanovil podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
vymezil vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatfeni. Graficka ¢ast tzemniho planu
obsahuje v souladu s pfilohou €.7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpist vykres
zakladniho ¢lenéni uzemi, hlavni vykres a vykres vefejné prospésnych staveb. Koncepce vefejné
infrastruktury je v souladu s vyhlaskou rozdélena na dva samostatné vykresy koncepce verejné
infrastruktury - ob&anské vybaveni a vefejné prostranstvi, dopravni infrastruktura a vykres koncepce
verejné infrastruktury - technicka infrastruktura.

Uzemni plan obsahuje odivodnéni, které mimo jiné vyhodnocuje koordinaci vyuzivani tzemi

z hlediska SirSich vztaht v uzemi, vyhodnocuje spIinéni poZzadavk( zadani, vyhodnocuje
predpokladané disledky navrhovaného feseni na zemédélsky padni fond a pozemky uréené k plnéni
funkce lesa a obsahuje grafickou ¢ast s koordinacnim vykresem, vykresem S$irSich vztah(l a vykresem
predpokladanych zabor(i pudniho fondu.

Uzemni plan v souvislostech a podrobnostech tuzemi zpfesnil a rozvinul cile a ukoly tzemniho
planovani stanovené nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci, tj. Politikou uzemniho rozvoje
Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &.1, 2 a 3 a Zasadami Uzemniho rozvoje Karlovarského Kraje,
ve znéni Aktualizace ¢.1.

Dle ust. § 43 odst 4 stavebniho zakona je Uzemni plan pofizen pro celé uzemi obce Pila, které tvori
jedno katastralni uzemi Pila.

25  VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Veskeré pozadavky dotéenych organt na obsah uzemniho planu vyplyvajici ze zvlastnich pravnich
predpisl uplatnéné k navrhu zadani uzemniho planu byly do textu zadani, ktery byl schvalen
zastupitelstvem zapracovany.

Uzemni plan byl zpracovan v souladu se zvlastnimi pravnimi pfedpisy. K navrhu tzemniho planu byla
v priibéhu projednavani uplatnéna stanoviska dotcenych organu, pozadavky z nich vyplyvajici byly
vyhodnoceny a do izemniho planu zapracovany.

Tabulka ,,Navrh izemniho planu Pila - vyhodnoceni stanovisek dotéenych organt dle § 50 SZ*
o 16 stranach nasleduje na konci tohoto odGvodnéni.

Tabulka ,,Rizeni o zemnim planu Pila - vyhodnoceni stanovisek dotéenych organt“ dle § 52
zakona ¢. 183/2006 Sb. - stavebni zakon -Stanoviska a Stanovisko nadrizeného organu“ o 8
stranach nasleduje na konci tohoto odlivodnéni.

Tabulka ,,Opakované fizeni o izemnim planu Pila - Stanoviska dotéenych organt - § 52 zakona
€. 183/2006 - stavebni zakon a Stanovisko nadfizeného organu“ o 8 stranach nasleduje na
konci tohoto odliivodnéni.

2.6 ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni véetné vysledku vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostfedi nebyla zpracovana,
protoZe zpracovani tohoto vyhodnoceni nebylo poZadovano.

2.7 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU
2.71 Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5

Krajsky Ufad Karlovarského kraje — odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi vydal dne 3.7.2014
stanovisko €.j. 1642/2Z/14:

Ochrana pfirody a krajiny:

Bez pfipominek.

Posuzovani vlivi na Zivotni prostredi:
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K névrhu Uzemniho planu Pila nemame pfipominky. K zadani Krajsky tfad Karlovarského kraje,
odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi jako dotéeny organ dle § 22 pism. b) a e) zakona ¢. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakon( (zakon o
posuzovani viivi na Zivotni prostredi), ve znéni pozdéjsich predpist vydal stanovisko zn. 17564/2Z2/13
ze dne 3.6.2013 s tim, Ze nema z hlediska posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi poZadavky na
vyhodnoceni viivii Uzemniho plénu Pila na Zivotni prostfedi, ani na zpracovani variantniho feseni, ale
pouze za predpokladu, Ze pfislusny organ ochrany prirody a krajiny (Sprava Chranéné krajinné oblasti
Slavkovsky les) vylouci vyznamné viivy na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.

Spréva Chrénéné krajinné oblasti Slavkovsky les a Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské
republiky, jako pfislusny organ ochrany pfirody a krajiny, vydala vyjadreni ¢.j. SR/0302/2014-2 ze dne
27.6.2014, ze kterého je zfejmé, Ze Uzemni plén Pila nemiize mit vyznamny vliv na stévajici evropsky
vyznamneé lokality ani ptaci oblasti.

2.7.2 Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno s uvedenim zavaznych
divodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Dle stanoviska nebylo vyhodnoceni vlivii Gzemniho planu na Zivotni prostfedi, ani zpracovani
variantniho feSeni poZadovano a nebylo tudiZ zpracovavano.

2.8 KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi VEETNE VYBRANE VARIANTY

2.8.1 Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno postupem podle § 58 stavebniho zakona s pouzitim map evidence
nemovitosti s vyzna&enou hranici intravilanu 1:2000 vydané Ceskym ufadem geodetickym a
kartografickym roku 1987, které pro zpracovani Uzemniho planu poskytl Katastralni urad pro
Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Karlovy Vary dne 16.9.2013.

2.8.2 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot, urbanisticka
koncepce, koncepce verejné infrastruktury

Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot a urbanisticka koncepce byly stanoveny
na zakladé doplnujicich prizkumu a rozbord zpracovanych v kvétnu roku 2012, vyhodnocenim
koncepce platného uzemniho planu a na zakladé zadani. Navrhovana urbanisticka koncepce sleduje
posileni struktury stfedu obce, intenzivnéjsi vyuziti stavajiciho osidleni a pfiméfeny rozvoj vici okolni
nezastavéné krajing, a to vSe ve vztahu k historickému vyvoji osidleni.

2.8.3 Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidleni zelené

Urbanisticka koncepce a kompozice

Obec byla zaloZena jako nepravidelny shluk samostatné stojicich staveni, to se promitlo i do jeji
urbanistické struktury. Obec vznikla na stranich nad potoky v navaznosti na zdroje vody, okolni
polnosti a lesy. Charakter osidleni je historicky dan obzivou obyvatel hornictvim, femesinou vyrobou,
uhlifstvim a praci v lese. Stavebni jednotkou urbanistické struktury byl samostatné stojici patrovy,
nebo dvou patrovy (ojedinéle tfipatrovy) diim, vétSinou umistény hfebenem podél, nebo kolmo

k cesté. Byl podélného tvaru nékdy doplnény hospodarskym stavenim. Jednotlivé domy mély mezi
sebou prostor pro pfiméfené zemédeélské hospodareni, to tvofilo spolu s plochami mokfadnich luk
zakladni charakter struktury fidkého nesourodého zastavéni. Domy se podél cest misty shlukovaly

v pocetnéjsi skupiny a tvofily tak drobna ohniska osidleni. Na mapé stabilniho katastru je rozmisténi
ohnisek v izemi dobfe patrné. Jedna se o sedm center plvodniho osidleni, z nichZ jedno v severni
¢asti dnesni obce ma odliSnou urbanistickou strukturu. Lokalitam nachazejicim se v puvodnich
stopach uvedenych ohnisek, jsme v zékladnim &lenéni uzemi (vykres €. 01 navrhu uzemniho planu)
dali tato jména: ohnisko I. - lokality 03-U Ufadu a 10-Ke hfisti, ohnisko Il. - lokalita 07-K Lomnickému
lesu, ohnisko lll. - lokalita 11-U potoka, ohnisko V. - lokalita 12-Ko&i¢i vrch, ohnisko V. - lokalita 13-Ke
Kolové a ohnisko VI. - lokality 16-Pod hupem a 17-Zbofenisté pod hupem. Uvedenda ohniska osidleni
byla typicka nepravidelnym shlukem samostatné stojicich staveni. Ohnisko VII. - lokality 05-K letisti a
06-K Telenci bylo z vétsi ¢asti tvofeno stavenimi situovanymi podél ulic usticich na hlavni cestu
smeérem na OlSova vrata. V lokalité 05-K letisti se dodnes zachovaly nékteré cesty pro pési, vedouci
mezi ploty a spojujici tyto pavodni uliéni prostory. Mezi vySe popsanymi drobnymi centry stala na
uzemi dnesni obce osamocena staveni. Cesty mezi centry, jednotlivymi stavenimi a polnostmi jsou
jesté dnes patrné v siti mistnich komunikaci a polnich cest. S rozvojem osidleni a pozvolné zméné
zivotniho stylu doslo k zahusténi struktury zastavéni a nartstu poétu domu. Nejvic patrny je tento jev
podél hlavni cesty smé&rem na Ol3ova vrata od kfizovatky se silnici na Rybni¢nou pfes lokalitu 03-U
Ufadu az po lokalitu 01-U Pilské hospody, 05-K letisti a 06-K Telenci (viz Doplrujici prazkumy a
rozbory, vykres €. 02 Vyvoj a koncepce krajinné, cestni a sidelni struktury). Tim doSlo k propojovani
jednotlivych, dfive samostatné se vyskytujicich lokalit a dochazi i ke zméné charakteru zastavéni
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celého uzemi. Zaroven v uzemi a v jeho SirSim okoli v té dobé vznikaji osamocené objekty vétsiho
méfitka, jako byla briketarna, voskovna, cihelna, leti§té. K nim po valce pfibyl na uzemi obce Kolova
statek zemédeélské vyroby. Po povale¢ném vystéhovani némeckych obyvatel dochazi k zaniku
nékterych ptvodnich domd. Cést z nich je pozdsji nahrazena novymi objekty uréenymi k rekreaci a

v poslednich letech i k trvalému bydleni. Za posledni desetileti urbanistického vyvoje obce doslo také
témér ke sceleni puvodné oddélenych ohnisek zastavby, a to pfedevsim v mistech pfiléhajicich k
hlavni patefni komunikaci obce. Sou€asné Ize vysledovat u nové zastavby tendenci rozbihat se a
rozvolfiovat se do volné krajiny. Tézisté soucasného osidleni spoc€iva v roztroudené zastavbé na
jiznim svahu nad Lomnickym potokem podél patefni komunikace byvalé cesty na OlSova vrata, mensi
Céast osidleni se vyskytuje také na severnim svahu pod stavajici cestou smérem na Rybnicnou.
Objekty plvodni historické pily a staré cihelny, které byly umisténé v udolni nivé Lomnického

potoka postupem Casu a ruSenim provoz(i zanikly. Zanikem této pfimé hospodarské vazby na udoli
Lomnického potoka, nabylo Uzemi vice pfirodniho charakteru a je lokalitou s vyjime&nym krajinnym a
rekrea¢nim potencidlem. Urbanisticka koncepce navrzeného tzemniho planu se vyrovnava

s ristem a scelovanim jednotlivych dfive nespojitych center pavodniho urbanismu obce. Za
hlavni motiv koncepce svého navrhu uréuje pateini komunikaci osidleni jizniho svahu, €imz
legitimizuje uvedeny prostor jako ,,pater* neboli zakladni kostru obce s tfemi ohnisky hlavnich
verejnych prostora. Hlavni patefni komunikace s navazujici stavajici i navrhovanou zastavbou
je doplnéna o plochy uréené k zastavéni, které principialné navazuji na stavajici urbanistickou
strukturu. Navrh se odchyluje se od puvodni historické koncepce fragmentovanych shluk( zastavby a
upfednostiiuje zastavbu takto vytvofeného jadra obce pfed zastavovanim okolni krajiny, a to
predevsim strani nad udolim Lomnického a Teleneckého potoka, které povazuje za mista dilezita pro
krajinny raz celého Uzemi. K takovému postupu vedou dva hlavni divody. Prvnim z nich, je
uchopeni a uréeni zplisobu nartstu zastavby obce, ke kterému v sou¢asnosti jiz dochazi a
navrh uzemniho planu pro néj hleda presnéjsi pravidla z hlediska hustoty zastavéni a
charakteru zastavby. Druhym divodem jsou tendence k zastavovani volné krajiny tak, jak se
déje napfiklad v sousedni obci Kolova, ktera je souéasti podobnych historickych, krajinnych a
urbanistickych souvislosti a vazeb. U obce Pily tuto prechodnou oblast mezi volnou krajinou a
zastavénym Uzemim bude uréovat prostor s navrhovanym charakterem zastavby blizSim
puvodnimu osidleni a s mensi hustotou zastavéni. Dilezité z toho, co v misté z pavodniho
zalozeni obce stale pretrvava, je pozice mistné rizné situovanych drobnych ohnisek vefejného
prostoru, které na sebe vazou, nebo by v budoucnu mohly vazat rizné spole¢enské aktivity. Jedna se
o tézisté lokalit 02-U trafostanice (stavajici pfedprostor hasi¢ské zbrojnice), 08-U kapli¢ky (okoli
stavajici stavby kapli¢ky), 11-U potoka (historické misto brodu hlavni cesty do Rybni¢né) a 23-Hfisté
(stavajici zazemi sportovist s détskym hfistém). Navrh izemniho planu povazuje tézisté lokality 11-U
potoka, tj. prostor byvalého brodu a napojeni cest sméfujicich do obce jako misto s velkym
potencialem na zlepSeni urbanistickych vazeb v obci. Jedna se o misto, kde se osidleni nejvice
pFiblizuje Lomnickému potoku a kde puvodné ze severni strané levého bfehu sestupovala cesta od
Rybni¢né i Dlouhé Lomnice a pozdéji i od nové vystavéného hibitova. V arealu byvalé briketarny
zruSené roku 1968 a dnes €astecné vyuzivaném, je stale rezerva pro pfipadné podnikatelské aktivity.

Zakladni ¢lenéni izemi a vymezeni ploch prestaveb a zastavitelnych ploch

Soucasné zastavéné uzemi je roz€lenéno na jednotlivé plochy s vlastnimi nazvy podle charakteru
urbanistické struktury, cild a moznosti vyuziti. Popis zakladniho ¢lenéni uzemi se tyka jednotlivych
lokalit, nebo jejich skupin, a to v zavislosti na jejich charakteru. Pojem lokalita je chapana jako textové
i graficky specifikovana ¢ast zastavéného Uzemi s podobnym charakterem a strukturou zastavby.

V tomto Uzemnim planu pojmenovani lokalita také odpovida plose s rozdilnym zpUsobem vyuziti
(kazda lokalita obsahuje jen jeden druh plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti a je takovou plochou
cela pokryta).

Uzemni plan vymezuje plochy prestaveb v zastavéném Gzemi. Zastavitelné plochy vymezuje uvnitt i
mimo zastavéné Uzemi obce, ale vzdy v pfiméfené velikosti a navaznosti na stavajici urbanistickou
strukturu. Davodem je hlavni strategie navrhu, ktera sleduje intenzivni vyuziti stavajici urbanistické
struktury a jeji vybavenosti. Navrh zabrariuje nekoncep&nimu zabirani nezastavéné krajiny.
Zastavitelné plochy jsou plochy vymezené v uzemnim planu k zastavéni. V8echny plochy vymezené
uzemnim planem v zastavéném uzemi jsou vymezené jako zastavitelné vyjma ploch vefejnych
prostranstvi. Plochy pfestaveb jsou plochy vymezené v zastavéném uzemi ke zméné stavajici
zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného tzemi. Tyto plochy pfestaveb jsou
rezervami rozvoje uvniti obce.

Popis jednotlivych ¢asti tzemi a ploch pirestaveb
Obec Pila je jedinym sidlem FfeSeného Uzemi a tvofi zazemi pro trvalé bydleni pfedevsim obyvatellim
v misté a vétSinou dojizdéjicim za praci do Karlovych Vard.

PILA

Clenéni Gzemi:
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01-U Pilské hospody

Jedno ze soucasnych center osidleni uréené svou pozici na patefni komunikaci v misté jejiho
zalomeni a v rozdvojeni cest hlavnim smérem na Ol8ova Vrata (cesta pferuSena izemim
mezinarodniho letidté Karlovy Vary), Novou Visku a Andé&lskou horu. Je zde rozcestnik turistickych
tras KCT s mapou. V t&Zisti stoji Pilska hospoda - kulturni diim se salem pro 150 lidi. Pro tzemi je
typicka zastavba ze samostatné stojicich rodinnych domu pozdéjsiho data zalozeni, nez jsou nejstarsi
Casti obce. Prevazuje funkce bydleni. Potencial rozvoje se naskyta v dostavbé proluk a v potvrzeni
centralniho vefejného prostoru novymi urbanistickymi a architektonickymi zasahy revitalizujicimi
verejny prostor. Uzemni plan zde poéita se zvy$enou intenzitou zastavéni. Soucasti tzemi jsou
plochy prestaveb P1, P2, které maiji potencial v zahusténi a doplnéni stavajici zastavby spolu se
zkvalitnénim vefejného prostoru patefni komunikace obce. K Uzemi se nové pfimykaji zastavitelné
plochy Z1, Z2 a Z3. Plocha Z1 je v souladu s konceptem posileni zastavby pfimo navazujici na
patefni komunikaci obce. Plocha Z2 a Z3 doplfiuje zakladni urbanistickou strukturu a tvofi hranici mezi
sidlem a okolni krajinou. PUdorysna stopa nové budovanych objektt bude svoji del$i stranou
umisténa kolmo nebo rovnobézné ke komunikaci a objekty budou situovany v predni ¢asti pozemku
pobliz komunikace.

02-U trafostanice

Lokalita navazana pfimo na patefni komunikaci obce, ktera prochazi jejim stfedem. Jejim
charakteristickym znakem a v ramci sidla ddlezitym krajinnym prvkem je alej vzrostlych stromd, ktera
komunikaci z€asti lemuje. Pro Uzemi je typicka zastavba samostatné stojicich rodinnych domu, které
Ize identifikovat uz na leteckych snimcich z roku 1938. Stavby stoji v bezprostfedni blizkosti patefni
komunikace a jsou orientované svym hiebenem podél, nebo kolmo k silnici. Cast dochovanych
puvodnich dom( byla znehodnocena pozdéjsimi nekoncepénimi pfistavbami a dostavbami. Pfevazuje
zde funkce bydleni a zastoupena je i funkce sluzeb. Potencial rozvoje se naskyta v dostavbé proluk a
v potvrzeni uli¢niho prostoru patefni komunikace.

Uzemni plan zde pogita se zvySenou intenzitou zastavéni. Sougasti lzemi jsou plochy prestaveb P3,
P4 a P5. Potencial jednotlivych ploch pfestaveb spociva v zahustovani zastavby sidla a zkvalitnéni
vefejného prostoru patefni komunikace obce. Pldorysna stopa nové budovanych objektl bude svoji
delSi stranou umisténa kolmo nebo rovnobézné ke komunikaci a objekty budou situovany v pfedni
Casti pozemku pobliz komunikace.

03-U duradu

Lokalita stfedu osidleni zahrnujici v sobé hlavni vefejny prostor s obecnim Ufadem a prodejnou
potravin. Jedna se o misto, jehoz struktura zastavéni je dobfe patrna uz na mapach stabilniho
katastru z roku 1842. VétSi ¢ast lokality je navazana pfimo na patefni komunikaci obce, ktera prochazi
jejim stfedem. Mensi €ast na komunikaci vedouci do udoli Lomnického potoka. Typicka je pro uzemi
zastavba samostatné stojicich rodinnych dom(. V ulici naproti obecnimu Gfadu tvofi uliéni frontu
patefni komunikace vétSi pocet tésné vedle sebe stojicich dom(. Domy svym objemem a situovanim
podélnou stranou objektu bezprostiedné k uli¢ni ¢afe i v mensi mife kolmo na uliéni ¢aru predstavuji
objekty charakteristické pro tuto lokalitu i osidleni. Pfevazuje zde funkce bydleni a zastoupena je i
funkce vefejné vybavenosti a sluzeb. Potencial rozvoje se naskyta v dostavbé proluk a v potvrzeni
centralniho vefejného prostoru novymi urbanistickymi a architektonickymi zasahy, které budou
obnovovat vefejny prostor. Uzemni plan zde poéita se zvySenou intenzitou zastavéni. Soudasti uzemi
je plocha prestavby P6 a nové se k nému pfimyka i zastavitelna plocha Z12. Potencial plochy
prestavby P6 spociva v zahustovani zastavby sidla. Potencial zastavitelné plochy Z12 spociva

v urbanistickém rozSifeni, dotvofeni a zkvalitnéni stavajiciho vefejného prostoru obce na rozhrani
popisované lokality a sousedni lokality 04-U kfizovatky. PGdorysna stopa nové budovanych objektt
bude svoji delSi stranou umisténa kolmo nebo rovnobézné ke komunikaci a objekty budou situovany
v predni &asti pozemku pobliz komunikace.

04-U kfizovatky

Lokalita v jednom z t&Zist osidleni vznikla na kfizeni historickych cest vedoucich od Kolové jednim
smérem stfedem obce do kopce na OlSova Vrata (k letisti) a druhym smérem na Rybni¢nou. Severni
Céast lokality byla méné osidlena, nebot' se nachazi v nivé soutoku dvou bezejmennych vodotedi
pravobiezniho pfitoku Lomnického potoka. Pfevazuje funkce bydleni. Potencial rozvoje se naskyta v
dostavbé proluk a v potvrzeni centralniho vefejného prostoru novymi urbanistickymi a
architektonickymi zasahy, které budou obnovovat vefejny prostor. Uzemni plan zde poéita se
zvySenou intenzitou zastavéni a vytvoreni jednoho ze tfi ohnisek osidleni, pro néjz je vyhodou blizka
zastavka verejné autobusové dopravy. Soudasti uzemi je plocha prestavby P7 a nové se k nému
pfimyka zastavitelna plocha Z12. Potencial plochy pfestavby P7 spociva v zahustovani zastavby sidla
a vytvofeni kvalitniho vefejného prostoru jednoho ze tfi ohnisek na patefni komunikaci sidla. Potencial
zastavitelné plochy Z12 spociva v urbanistickém roz3ifeni, dotvofeni a zkvalitnéni stavajiciho
vefejného prostoru obce na rozhrani popisované lokality a sousedni lokality 03-U ufadu. Padorysna
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stopa nové budovanych objektt bude svoji del§i stranou umisténa kolmo nebo rovnobézné

ke komunikaci a objekty budou situovany v pfedni ¢asti pozemku pobliz komunikace. Mala ¢ast
lokality se nachazi v CHKO Slavkovsky les a je tedy nutné se v této ¢asti fidit i pozadavky Planu péce
CHKO Slavkovsky les a Preventivniho hodnoceni krajinného razu CHKO Slavkovsky les.

05-K letisti

Rozsahla lokalita, jejiZz rozvrzeni a urbanisticka struktura je dobfe patrna jiz na mapach stabilniho
katastru z roku 1842. Jedna se o urbanistickou strukturu zastavéni se samostatnymi stavenimi. Domy
jsou situovany svoji delSi stranou podél dvou hlavnich ulic Usticich na patefni komunikaci, ktera vede
stfedem obce smérem na OlSova vrata (k letisti). Mezi zastavbou hlavnich ulic i jejim okolim jiz od
zalozeni lokality existovaly prachody pro pési, které vedou mezi jednotlivymi pozemky a umozfiu;ji
snadny prichod Uzemim i v souCasnosti. Tento nepatrny urbanisticky prvek je v ramci sidla unikatni a
zejména z hlediska prostupnosti Gzemi pro pési je velmi dllezité jeho zachovani. V mistech, kde jiz
zanikl, by stalo za uvahu jeho obnoveni. V Uzemi pfevazuje funkce bydleni. Potencial uzemi spociva
v udrzeni zajimavé urbanistické struktury, jejim citlivém dopInéni o novou uliéni sit umoznujici
napojeni novych zastavitelnych ploch a odleh¢ujici sou¢asné dopravni situaci, ktera vznikla

z historickych souvislosti a neodpovida pozadavkim sou€asného provozu. Soucasti Uzemi nejsou
Zadné plochy pfestaveb, ale nové se k nému pfimykaji zastavitelné plochy 22, Z4, Z5 a Z6. Potencial
téchto zastavitelnych ploch spociva v urbanistickém rozsifeni sidla, dotvofeni a zkvalitnéni stavajiciho
vefejného prostoru obce. Pudorysna stopa nové budovanych objektl bude svoji delSi stranou
umisténa kolmo nebo rovnobézné ke komunikaci a objekty budou situovany v pfedni ¢asti pozemku
pobliz komunikace.

06-K Telenci

Lokalita, ktera je stejného urbanistického charakteru jako lokalita 05-K letisti. Jeji rozvrzeni a
urbanisticka struktura jsou také patrné jiz na mapach stabilniho katastru z roku 1842. Zastavba je
situovana podél historické cesty vedouci k lokalité 15-Telenec, a poté dal smérem na Andélskou horu.
Domy jsou historicky orientovany svoji del8i stranou ke komunikaci. Jedna se o samostatné stojici
objekty se zahradami za domem. Mezi jednotlivymi pozemky existovaly prichody pro pési vedouci

k jednotlivym polnostem, které zfejmé& nalezely k jednotlivym stavenim. Pozdé&ji bylo dostavéno
podobnym zpusobem nékolik domU na jizni strané ulice. Potencial rozvoje se naskyta v potvrzeni
uliéniho prostoru dostavbou proluk. Souc€asti uzemi jsou plochy piestaveb P8, P9 a P10 a nové se

k nému pfimykaji zastavitelné plochy Z6 a Z7. Potencial jednotlivych ploch pfestaveb spociva

v zahustovani zastavby a zkvalitnéni vefejného prostoru obce. Potencial zastavitelnych ploch spociva
v urbanistickém rozsSifeni sidla, dotvorfeni a zkvalitnéni stavajiciho vefejného prostoru obce.
Padorysna stopa nové budovanych objektl bude svoji delSi stranou umisténa kolmo nebo rovnobézné
ke komunikaci a objekty budou situovany v pfedni ¢asti pozemku pobliz komunikace.

07-K Lomnickému lesu

Lokalita, ktera byla ptivodné jednim ze sedmi drobnych historicky jader plvodniho osidleni.
Vyskytoval se zde shluk hospodarskych staveni, z nichz zlstalo prakticky pouze jedno. Plvodni
zastavéna mista jsou jesté patrna diky vzrostlym stromiim. Ve stopé jednoho plvodniho staveni je

v souCasné dobe jiz postaven dim novy. PGvodni staveni byla situovana na pocatku vihké nivy
sméfujici do udoli Teleneckého potoka. Pfevazuje zde funkce bydleni a potencial rozvoje se naskyta v
dostavbé proluk. Soucasti uzemi jsou plochy pfestaveb P11 a P12 a nové se k nému pFimykaji
zastavitelné plochy Z3 a Z8. Potencial jednotlivych ploch pfestaveb spociva v zahustovani zastavby a
zkvalitnéni vefejného prostoru obce. Potencial zastavitelnych ploch spociva v urbanistickém rozsifeni
sidla, dotvoreni a zkvalitnéni stavajiciho vefejného prostoru obce. Plidorysna stopa nové budovanych
objekt( bude svoji delSi stranou umisténa kolmo nebo rovnobézné ke komunikaci a objekty budou
situovany v pfedni €asti pozemku pobliz komunikace.

08-U kapli¢ky

Lokalita charakteristicka rozcestim cest, z kterych jedna sméfuje do udoli Lomnického potoka a poté
déal do kopce na Zalmanov a druha vede jiznim smé&rem po svahu dol v druhém planu rovnob&zné

s hlavni patefni komunikaci obce. Na kfizovatce téchto cest a na rozhrani zastavéné a nezastavéné
Césti stoji kaplicka se zvonici. Pro obec jde o spole€ensky i urbanisticky zajimavé misto. Ke kfiZovatce
s kapli¢kou pfiléha navrhovana drobna zastavitelna plocha Z9 uréena pro dostavbu domu, ktery by
mél v misté kfizeni cest vytvofit drobny mirné sevieny verejny prostor. Umisténi zastavitelné plochy
po svahu dol od kapli¢ky i umisténi a charakter stavby by mélo zarucit nenaru$eni pohledovych
vazeb mista na okolni krajinu. Jinak v celé lokalité pfevazuje funkce bydleni a potencial jejiho rozvoje
se naskyta v jeji dostavbé. Soucasti Uzemi jsou plochy pfestaveb P13, P14 a P15 a nové se k nému
pfimyka jiz zmifiovana zastavitelna plocha Z9. Potencial jednotlivych ploch pfestaveb spociva

v zahu8tovani zastavby a zkvalitnéni vefejného prostoru obce. Potencial zastavitelnych ploch spociva
v urbanistickém rozS8ifeni sidla, dotvofeni a zkvalitnéni stavajiciho vefejného prostoru obce.
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Padorysna stopa nové budovanych objektl bude svoji delSi stranou umisténa kolmo nebo rovnobézné
ke komunikaci a objekty budou situovany v pfedni ¢asti pozemku pobliz komunikace.

09-Za uradem

Lokalita bezprostfedné navazujici na hlavni stfed historického osidleni. PGvodné ji protinala cesta
vedouci od Zalmanova pies udoli Lomnického potoka, ktera protinala patefni komunikaci obce nad
soucasnym obecnim ufadem a sméfovala jako vedlejsi cesta dal smérem na Kolovou. Jeji zbytky jsou
pozemkem, navrh Uzemniho planu nahrazuje severnim smérem vySe po svahu novym propojenim
vedoucim po obecnich pozemcich. Druha cesta, ktera lokalitu urbanisticky formuje, je Ucelova cesta
vedouci paralelné s pateini komunikaci obce pfimo na rozhrani mezi sou¢asnym zastavénym a
nezastavénym uzemim. Stejné jako v lokalité 08-U kapli¢ky na kfizeni cest Uzemni plan navrhuje
dotvoreni Uzemi zastavitelnou plochou Z10 a vytvoreni drobného venkovského vefejného prostoru.

V lokalité pfevazuje funkce bydleni a potencial rozvoje se naskyta v jeji dostavbé. Soucasti uzemi je
plocha pfestavby P16 a nové se k nému pfimyka zastavitelna plocha Z10. Potencial plochy pfestavby
spociva v zahusténi zastavby sidla. Potencial zastavitelné plochy spociva v urbanistickém rozsiteni
sidla, dotvoreni a zkvalitnéni stavajiciho vefejného prostoru obce. Plidorysna stopa nové budovanych
objektt bude svoji delSi stranou umisténa kolmo nebo rovnobézné ke komunikaci a objekty budou
situovany v pfedni €asti pozemku pobliZz komunikace.

10-Ke hristi

Lokalita lezici v jednom z ohnisek historického osidleni a na vedlejSi cesté sméfujici na okolni polnosti
a poté do Kolové. Plivodné tvofila lokalitu bezprostfedné spojenou se zastavbou na paterni
komunikaci u dnesniho obecniho Ufadu. Jakousi jeji paralelni linii. Nevyhodou zastavéni je, ze lezi
nize v podmadceném Gzemi nivy bezejmenné vodotede. Uzemi je v navrhu bréano jako lokalita
nevhodna k dalSimu rozvoji a navrh zde pocita pouze s jejim dotvorenim zastavitelnou plochou na
jejim severnim konci. Pfevazuje zde funkce bydleni. Soucasti tzemi nejsou plochy pfestaveb, ale
nové se k nému pfimyka pouze uvedena drobna zastavitelna plocha Z11. Jeji potencial spocdiva

v urbanistickém dotvoreni lokality. Dlllezité je zachovani prostupnosti Gzemi a napojeni vefejné
komunikace na okolni krajinu. Pdorysna stopa nové budovanych objektd bude svoji del§i stranou
umisténa kolmo nebo rovnobézné ke komunikaci a objekty budou situovany v pfedni ¢asti pozemku
pobliz komunikace.

11-U potoka

Lokalita kde se setkava zastavba levého a pravého bfehu Lomnického potoka. Osidleni se zde
nejvice z celé obce pfiblizuje udolni nivé potoka. V tézisti Gzemi se v minulosti nachazel brod cest,
které dal z obce sméfovaly do Rybni¢né a Dlouhé Lomnice. Pozdégji brod nahradil nedavno
rekonstruovany most na silnici ¢. I11/2086. Potencial rozvoje Gzemi se naskyta ve spojeni obou biehu
turistickou trasou, ktera propoji jiz dnes rekreacné uzivané stezky v udoli Lomnického potoka a potoka
Javorna a dale pak povede kolem hibitova po obnovené cesté doll k vySe popsanému plvodnimu
brodu. Zokruhovana rekreaéni stezka s lavkou pfes Lomnicky potok se tak zcela vyhne silnicim 111
tfidy a zaroven bude obyvatelim zajiStén dustojny pési pfistup z obce k hrbitovu. DalSi potencial
uzemi spociva v dostavbé proluky a v potvrzeni uli¢niho prostoru, ktery se ze slepé ulice stane
plnohodnotnou ulici obce. Soucasti Uzemi je plocha prestavby P17 a ¢astecné se k Uzemi pfimyka i
zastavitelna plocha Z12. Potencial plochy pfestavby spociva v zahusténi zastavby sidla. Potencial
zastavitelné plochy spociva v urbanistickém rozsifeni sidla, dotvofeni a zkvalitnéni stavajiciho
verejného prostoru obce. Plidorysna stopa nové budovanych objektu bude svoji delSi stranou
umisténa kolmo nebo rovnobézné ke komunikaci a objekty budou situovany v predni ¢asti pozemku
pobliz komunikace.

12-Ko¢ici vrch

Lokalita lezi na severnim svahu, ktery je protilehly jiznimu svahu hlavniho osidleni obce. Puvodni
zastavbu Uzemi, tak jak je zaznamenana na mapé stabilniho katastru, tvofila samostatné stojici
staveni, ktera byla umisténa podél cest. Pozice objektl z vétsi €asti zGstaly zachovany do dnesni
doby. Urbanismus lokality byl doplnén o dal$i samostatné stojici domy, a protoze plvodni zastavba
byla od sebe v dostate€nych rozestupech, unesla lokalita i mirné navySeni poctu domu bez toho, ze
by ztratila sv(jj charakter. O stavebnim charakteru jednotlivych objektl se to jiz fici neda. V uzemi
prevazuje funkce bydleni. Potencial rozvoje spociva v mirném doplnéni zastavitelnych ploch

v navaznosti na rostlou urbanistickou strukturu zastavby. Soucasti Uzemi nejsou plochy prestaveb, ale
nové se k nému pfimykaji zastavitelné plochy Z13 a Z14. Jejich potencial spocgiva v urbanistickém
dotvoreni lokality. Pldorysna stopa nové budovanych objektd bude svoji del§i stranou umisténa
kolmo nebo rovnobé&zné ke komunikaci a objekty budou situovany v predni ¢asti pozemku pobliz
komunikace. Lokalita se cela nachazi v CHKO Slavkovsky les a je tedy nutné se v této casti fidit i
pozadavky Planu pé&e CHKO Slavkovsky les a Preventivniho hodnoceni krajinného razu CHKO
Slavkovsky les.
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13-Ke Kolové

Lokalita, ktera byla ptivodné jednim ze sedmi drobnych historicky jader plvodniho osidleni. Tvofila ji
predevsim staveni podél cesty smérem na Kolovou. Zahrnovala ale i zastavbu lezici na vodnim
nahonu v udolni nivé Lomnického potoka. Do sou€asnosti pretrvala pouze zastavba podél silnice na
Kolovou. Uzemni plan nepogita v této lokalité s Zadnym rozvojem. Lokalita tvofi i diky morfologii
terénu pfirozenou hranici obce. Za poslednim domem zacina vzrostla alej. Jedna se o dulezity
krajinny prvek, ktery lemuje hlavni spojnici smé&rem ke Kolové. Soucasti uzemi nejsou plochy
pfestaveb, ani se k nému nepfimykaji Zadné nové zastavitelné plochy. Vétsi ¢ast lokality se nachazi
v CHKO Slavkovsky les a je tedy nutné se v této ¢asti Fidit i pozadavky Planu péce CHKO Slavkovsky
les a Preventivniho hodnoceni krajinného razu CHKO Slavkovsky les.

14-K Mravenéimu lesu

Lokalita byla v podstaté az do roku 2003 nezastavéna. Prvni objekt byl postaven v navaznosti na
Uuzemi zahradek v lokalité 22-Bytovky. Uvedeny objekt je ale v lokalité vyjimkou. Nova zastavba vznika
v navaznosti na ucelovou komunikaci smérem na Kolovou a lokalitu 19-Samoty. Rozvoj se dé&je podle
platného uzemniho planu. Nova koncepce se snazi rozvoj uzemi usmérnit. Optimalizuje ho a pomoci
navrhované mistni komunikace jej propojuje se stavajici zastavbou. Dlvodem je jiz v ¢asti Uzemi
vybudovana dopravni a technicka infrastruktura. PfevaZuje zde funkce bydleni. Sou&asti uzemi je
plocha pfestavby P18 a nové se k nému pfimyka zastavitelna plocha Z15. Potencial plochy pfestavby
spociva v zahusténi zastavby sidla. Potencial zastavitelné plochy spociva v urbanistickém rozSifeni a
vymezeni hranice sidla, dotvofeni a zkvalitnéni stavajiciho vefejného prostoru obce. Pudorysna stopa
nové budovanych objektd bude svoji del§i stranou umisténa kolmo nebo rovnobézné ke komunikaci a
objekty budou situovany v pfedni ¢asti pozemku pobliz komunikace.

15-Telenec

Historicka zastavba u cesty na Andélskou horu vtisknutéd mezi vihkou udolni nivu a prudky svah
prilehlého kopce. Z dom( zaznamenanych v mapé stabilniho katastru zlistaly v plivodni ptdorysné
stopé pouze dva. Nedaleko pavodni historické pozice tfetiho domu vyrostla rekreaéni chatka. Uzemni
plan v této lokalité nepocita kromé dostavby objektu pro bydleni s Zadnym potencidlem rozvoje.

V uzemi pfevazuje funkce bydleni. Sougasti uzemi nejsou plochy prestaveb, ale pfimyka se k nému
zastavitelna plocha Z16. Jeji potencial spociva v urbanistickém dotvoreni lokality na misté plvodni
zastavby. Pudorysna stopa nové budovanych objektt bude svoji delSi stranou umisténa rovnobézné
ke komunikaci a objekty budou situovany v pfedni ¢asti pozemku pobliz komunikace.

16-Pod hupem

U cesty na Andélskou horu se v této lokalité plvodné vyskytovala tfi staveni dobfe patrna na mapé
stabilniho katastru z roku 1842. V sou€asné dobé jsou po nich v terénu patrné jen ¢aste¢né
zachované zakladové zdi. Na misté jednoho z nich stoji novy srubovy objekt uréeny k trvalému
bydleni. Uzemni plan v této lokalité nepogita kromé dostavby objektu pro bydleni s Zadnym
potencialem rozvoje. V Uzemi pfevazuje funkce bydleni. Sou&asti Uzemi nejsou plochy pfestaveb, ani
se k nému nepfimykaji Zadné nové zastavitelné plochy. Souc€asti uzemi je zastavitelna plocha Z17.
Jeji potencial spociva v urbanistickém dotvoreni lokality na misté puvodni zastavby. Padorysna stopa
nové budovanych objektt bude svoji delSi stranou umisténa kolmo nebo rovnobézné ke komunikaci a
objekty budou situovany v pfedni ¢asti pozemku pobliz komunikace.

17-Zborenisté pod hupem

U cesty na Andélskou horu se v této lokalité plivodné vyskytovala Ctyfi staveni dobfe patrna na mapé
stabilniho katastru z roku 1842. V evidenci katastru nemovitosti je zaznamenan pouze jeden objekt
slouzici k rodinné rekreaci. Jedna se o chatku vestavénou do ¢asti obvodovych zdi pivodniho
historického staveni. Uzemni plan v této lokalité nepogita kromé dostaveb objekt( pro bydleni

s zadnym vétSim potencialem rozvoje, kromé znovuvyuziti pdvodné osidlenych ploch. Souc¢asti uzemi
je plocha pfestavby P19 s EasteCné vyuzitym zbofenistém a pfimyka se k nému i zastavitelna plocha
Z18 uréena misty zborenist plvodnich domu. Potencial plochy pfestavby i nové zastavitelné plochy
spociva v urbanistickém dotvoreni lokality na misté pavodni zastavby. Pidorysna stopa nové
budovanych objektlt bude svoji delsi stranou umisténa kolmo nebo rovnobézné ke komunikaci a
objekty budou situovany v pfedni ¢asti pozemku pobliz komunikace.

18-Nad cihelnou

Lokalita osamoceného staveni na cesté, ktera uz v historickych souvislostech vedla od obce do udoli
Lomnického potoka a poté dal do kopce na Zalmanov. Dim stoji na vyznamné pohledové
exponované plose holého svahu vychodné od stfedni ¢asti obce nad udolim Lomnického potoka. Jde
o lokalitu vyznamnou pro mistni raz. Uzemni plan v této lokalité nepogita s Zzadnym potencialem
rozvoje. Soucasti uzemi nejsou plochy pfestaveb, ani se k nému nepfimykaji Zadné nové zastavitelné
plochy.
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19-Samoty

Samostatna staveni na hranici spravniho Uzemi obce stojici v krajiné v sevieném utvaru na okraji
pocatku vlhké nivy tahnouci se podél udolnice bezejmenné vodoteCe smérem k obci. Historicka
urbanisticka stopa lokality je dobfe patrna na mapach stabilniho katastru, kde osidleni zasahuje i do
sousedniho spravniho uzemi obce Kolova. Jde o lokalitu vyznamnou pro mistni raz. Jeji sou€asti je
technicka dominanta vysilage. PfevaZuje zde funkce bydleni. Uzemni plan v této lokalité nepogita

s zadnym potencialem rozvoje. Dulezité je nespojeni zastavby s okolnim rozristajicim se osidlenim
prfedevsim od obce Kolova a zachovani lokality jako mista v krajiné samostatné stojiciho utvaru.
Soucasti uzemi nejsou plochy prestaveb, ani se k nému nepfimykaji zadné nové zastavitelné plochy.

20-Pod Kogi¢im vrchem

Lokalita na hranici nivy Lomnického potoka. PozUstatek osidleni po dvou stavenich v ivozu na cesté
od zaniklého mlyna smérem do svahu na Ko i¢i vrch. Zbyly dam je dulezity jako charakteristicky prvek
osidleni svaht udolni nivy. Je k nému slozity pfistup vihkou nivou Lomnického potoka pfes puvodni
mlynsky nahon. Objekt slouzi k bydleni a tzemni plan v této lokalité nepocita s zadnym potencialem
rozvoje. Soucasti uzemi nejsou plochy pfestaveb a ani se k nému nepfimykaji zadné nové
zastavitelné plochy. Lokalita se cela nachézi v CHKO Slavkovsky les a je tedy nutné se v této ¢asti
fidit i poZadavky Planu péce CHKO Slavkovsky les a Preventivhiho hodnoceni krajinného razu CHKO
Slavkovsky les.

21-U vyrobniho arealu

Lokalita zahrnuje objekt k bydleni a jeho hospodarské zazemi. Objekt stoji u autobusové zastavky
silnice lll. tfidy na Rybni¢nou a je zaznamenan jiz na mapach z roku 1927. Slouzi k bydleni a uzemni
plan v této lokalité nepocita s zadnym potencialem rozvoje. Soucasti Uzemi nejsou plochy prestaveb,
ani se k nému nepfimykaji zadné nové zastavitelné plochy.

22-Bytovky

Lokalita pfimykajici se bezprostfedné k nejstar§imu centru osidleni Uzemi a lokalité 04-U k¥iZovatky u
cesty smérem na Kolovou. Bytové domy se zahradkami a fadovymi domy nerespektujici tradiéni uliéni
prostor a tvofici svébytnou lokalitu s vlastnim charakterem odliSnym od okolni zastavby. Soucasti
lokality je prostor zalivu autobusové zastavky. Potenciél rozvoje se naskyta v dostavbé proluky,
potvrzeni vefejného prostoru novymi urbanistickymi a architektonickymi zasahy a vytvofeni uli¢niho
propojeni lokality s lokalitou 14-K Mraven&imu lesu a lokalitou 23-HFist&. Uzemni plan zde pogita se
zvySenou intenzitou zastavéni. Soucasti uzemi je plocha prestavby P20 a pfimyka se k nému
zastavitelna plocha Z15. Potencial plochy pfestavby spociva v zahusténi zastavby sidla a vyuziti spiSe
pro rodinné domy. Potencial zastavitelné plochy spo¢iva v urbanistickém rozsifeni a vymezeni hranice
sidla, dotvoreni a zkvalitnéni stavajiciho vefejného prostoru obce. Plidorysna stopa nové budovanych
objekt( bude svoji delSi stranou umisténa kolmo nebo rovnobézné ke komunikaci a objekty budou
situovany v pfedni ¢asti pozemku pobliz komunikace.

23-Hristé

Lokalita zahrnuje travnaté hfisté na fotbal, betonova hfisté pro volejbal, tenis atd. U fotbalového hfisté
je situovany zdény objekt se zdzemim a Satnami. Na vychodni strané lokality leZi détskeé hfisté.
Uzemni plan v této lokalité nepogita s zadnym potencialem rozvoje. Dojde pouze k uliénimu propojeni
s lokalitou 22-Bytovky. Soucasti uzemi nejsou plochy prestaveb, ani se k nému nepfimykaji zadné
nové zastavitelné plochy.

24-Hibitov

Lokalitou je zdi obehnany hibitov s hroby umisténymi zhruba ve dvou tfetinach zdi ohrani¢eného
prostoru. Hibitovni kaple stoji uvniti aredlu v jiznim rohu hibitova. Uzemni plan poéita s novym
propojenim této lokality s obci. Jedna se o propojeni mistni komunikaci pro p&si vedouci od hibitova
do lokality 11-U potoka, ktera se nachazi zastavéném Gzemi obce. Souéasti Uzemi nejsou plochy
pfestaveb, ani se k nému nepfimykaji Zaddné nové zastavitelné plochy.

25-Cerpaci stanice

Stavba Cerpaci stanice na kanalizaéni siti v nivé Lomnického potoka u silnice vedouci smérem na
Kolovou a sousedici s lokalitami 04-U kfizovatky, 13-Ke Kolové a 22-Bytovky. Uzemni plan v této
lokalité nepocita s zadnym potencialem rozvoje. Soucasti Uzemi nejsou plochy prestaveb, ani se

k nému nepfimykaji zadné nové zastavitelné plochy. Lokalita se cela nachazi v CHKO Slavkovsky les
a je tedy nutné se v této Casti fidit i pozadavky Planu péce CHKO Slavkovsky les a Preventivniho
hodnoceni krajinného razu CHKO Slavkovsky les.
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26-Vodarna

Drobna stavba vodohospodafské infrastruktury v lesiku mezi lokalitou 22-Bytovky a 23-Hfisté. Uzemni
plan v této lokalité nepocita s zadnym potencialem rozvoje. Soucasti Uzemi nejsou plochy prestaveb,
ani se k nému nepfimykaji zadné nové zastavitelné plochy.

27-Vyrobni areal

Lokalita zahrnujici vyrobni areal, ktery byl plvodné souéasti arealu tézby v nedalekém lomu dolu
Josef Jan. Tézba byla provadéna puvodné ve Stolach a pozdéji také povrchové v lomu, po roce 1918
se tézilo hlubiné a po roce 1959 v novém dolovém poli Bituma. DUl ukongil ¢innost v roce 1968

z divodu vyCerpani zasob a také nerentability provozu. Na mapé z roku 1927 je prostor tézby a
vyrobniho arealu briketarny propojen lanovkou. V soucasné dobé je areal vyuzivan firmou E-plus
elektromontaze. Uzemni plan v této lokalité nepodita s zadnym potencialem rozvoje mimo Gzemi
vymezené stavajicim vyrobnim arealem, protoze jeho samotna kapacita neni pIné vyuzita. Pfevazuje
zde funkce vyrobni smiSena. Sou€asti uzemi nejsou plochy prestaveb, ani se k nému nepfimykaji
zadné nové zastavitelné plochy. Lokalita se cela nachazi v CHKO Slavkovsky les a je tedy nutné se
v této Casti fidit i pozadavky Planu pée CHKO Slavkovsky les a Preventivniho hodnoceni krajinného
razu CHKO Slavkovsky les.

Plochy prestaveb:

P1 U Pilské hospody - Za horni autobusovou zastavkou
P2 U Pilské hospody - Naproti horni autobusové zastavce
P3 U trafostanice

P4, P5 U trafostanice - U aleje |, U aleje Il

P6 U ufadu - U aleje llI

P7 U kfizovatky - U staré hospody

P8, P9, P10 K Telenci - V horni ¢asti |, V horni ¢asti ll, V horni ¢asti lll
P11 K Lomnickému lesu - K udoli

P12 K Lomnickému lesu - U lampy

P13 U kaplicky - Nad kapli¢kou

P14 U kaplicky

P15 U kaplicky - Pod kapli¢kou

P16 Za ufadem

P17 U potoka

P18 K mravencimu lesu - Za dvojdomkem

P19 Zborenisté pod hupem

P20 Bytovky - U bytovek

Nové zastavitelné plochy jsou rozvojové plochy vymezené vné zastavéného tzemi. Uzemni plan
vymezuje tyto nové zastavitelné plochy:

21,272, 723 U Pilské hospody
Z4, Z5, Z6 K letisti

Z7 K Telenci

Z8 K Lomnickému lesu

Z9 U kaplicky

Z10 Za Uuradem

Z11 Ke hristi

Z12 U potoka

Z13, Z14 Kodic¢i vrch

Z15 K Mravenc¢imu lesu
Z16 Telenec

Z17 Pod hupem

Z18 Zborenisté pod hupem

Plochy v zastavéném tGzemi jsou podrobné sepsany a jejich velikosti jsou uvedeny v tabulce
»Lokality (plochy) v zastavéném Gzemi“ o 1 strané, ktera je vlozena na nasledujicich stranach
na konci tohoto odiivodnéni. Plochy zastavitelné (rozvojové) jsou podrobné sepsany a jejich
velikosti jsou uvedeny v tabulce ,,Zastavitelné (rozvojové) plochy“ o 1 strané, ktera je vilozena
na nasledujicich stranach tohoto odivodnéni.
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2.8.4 Koncepce verejné infrastruktury

Verejna infrastruktura

Uzemni plan vymezuje vefejnou infrastrukturu, kterou v souladu s § 2 odst. 1 k) zakona &.183/2006,
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu jsou
pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury (napfiklad stavby pozemnich komunikaci, drah,
vodnich cest, letidt' a s nimi souvisejicich zafizeni), technické infrastruktury (vedeni a stavby a s nimi
provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, napfiklad vodovody, kanalizace, Cistirny
odpadnich vod, stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, energeticka vedeni,
komunikaéni vedeni vefejné komunikacni sité a elektronické komunikacni zafizeni vefejné
komunikacni sité, produktovody), obcanské vybaveni, kterym jsou stavby, zafizeni a pozemky slouzici
napriklad pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva a verejné prostranstvi (kterym v souladu s § 34 zakona ¢.128/2000 Sb.,
o obcich (obecni zfizeni) jsou namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalSi prostory
pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzicich obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi

k témto prostorm) zfizované nebo uzivané ve vefejném zajmu.

Dopravni infrastruktura

Cilem navrhu koncepce dopravni infrastruktury je formulace zasad opatfeni sméfujicich k odstranéni
dopravnich nedostatku, zlepSeni dopravnich podminek a vytvoreni potencialu na zlepSeni propojeni
predevsim v ramci vilastniho sidla, ale i jeho propojeni s okolnimi sidly a krajinou.

Doprava na komunikacich

Uzemi je z dopravniho hlediska obslouZeno silnicemi lIl. tfidy. Jedna se o pdvodni silnici 111/2087 od
Kolové, ktera je hlavnim tahem spojujici obec s Karlovymi Vary a silnici 111/2086 od Rybni¢né, ktera se
v jizni ¢asti zastavéného uzemi obce napojuje na silnici od Kolové. Silnice 111/2086 tvofila uvniti obce
z&kladni komunikaéni osu - patefni komunikaci. Pfed vystavbou leti§té vedla na sever do obce OlSova
Vrata. Po vystavbé letisté zUstala v silnicni siti kraje, ale jiz netvofila spojeni obci. V pribéhu
projednavani navrhu tzemniho planu byla ¢ast této silnice vyjmuta ze silni¢ni sité Karlovarského kraje
a byla pfedana do spravy obce Pila. Jedna se o usek od kfizovatky se silnici od Kolové v jihozapadni
Casti obce Pila po severni konec sidla. Pivodni silnice 111/2087 od Kolové byla zahrnuta dle aktualni
mapy Silniéni a dalniéni sité Karlovarského kraje ze zdroje Reditelstvi silnic a dalnic pod &islo 111/2086,
takze nyni pres feSené Uzemi prochazi pouze jedna silnice lll. tfidy, a to silnice 111/2086 z Kolové do
Rybni¢né. Silni¢ni sit je jinak v feSeném Uzemi stabilizovana. Neni pocitano s prelozkami, nebo
rozSifovanim stavajici komunikacni sité. V ramci celostatniho scitani dopravy v roce 2010 nebylo

v Uzemi provedeno Setfeni intenzit na komunikaéni siti. Zatizeni komunikaci je vSeobecné malé.
Vlastni obec Pila nema k dispozici pasport komunikaci, a proto v ramci zpracovani vstupnich udajd
bylo provedeno nové zafazeni mistnich a u¢elovych komunikaci. Dopravni obsluha vlastniho tuzemi
sidla je zaji$téna siti mistnich obsluznych komunikaci. Z hlediska jejich zatfidéni, dle CSN 736110
(Navrhovani mistnich komunikaci) jde pouze o mistni komunikace tfidy C - obsluzné a dale o u¢elové
komunikace (lesni a polni cesty, pfijezdy k nemovitostem, které nejsou trvale obyvany). Pojizdné
komunikace vznikly obvykle z historickych cest, a proto jejich parametry pfedevsSim v husté
zastavénych ¢astech obce ¢asto neodpovidaji pozadavkim norem. Mistni komunikace jsou ¢asto
malo Siroké a slepé. Na jejich konci je vétSinou moznost otoceni. Nejedna se vSak o vybaveni
komunikace, ale o nezpevnéné plochy, na kterych je otateni mozné. Nejsou tedy splnény podminky
normy CSN 736110 o vybavenosti mistnich komunikaci (chybi mista otageni, vyhybny). Situace

bude v zkvalitnéna naplfiovanim urbanistické koncepce a koncepce verejné infrastruktury. Nové
navrhovana uzemi budou obslouzena mistnimi obsluznymi komunikacemi nebo komunikacemi
se smiSenym provozem (obytnymi zénami) a v jejich systému bude zahrnuto i zlepsSeni
napojeni a propojeni stavajici sité tak, aby byla zlepSena prostupnost izemim. Komunikace
budou opraveny, zpevnény a odvodnény a v ramci moznosti izemi budou zlepSovany jejich
parametry. Slepé komunikace pfesahujici svou délkou 80 m budou na konci vybaveny obratistém pro
otaceni vozidel. Dale nejsou Casto v feSeném Uzemi spinény podminky dle vyhlasky €. 501/2006 Sb. o
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi. Jedna se zejména o § 20, odst. 7 (ke kazdé stavbé
rodinného domu nebo stavbé pro rodinnou rekreaci nebo souvislé skupiné téchto staveb musi vést
zpevnéna pozemni komunikace Siroka nejméné 2,5 m a koncici nejdale 50 m od stavby), kdy mistni
komunikace jsou povétsinou s nekvalitnim povrchem, misty zpevnéné misty nezpevnéné a § 22, odst.
2 (nejmensi Sifka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupnujici
pozemek rodinného domu, je 8 m. Pfi jednosmérném provozu Ize tuto Sifku snizit az na 6,5 m), kdy
mistné neni tato Sitka dodrzena. V Uuzemi také nejsou vymezeny plochy pro dopravu v klidu.
Automobily jsou tedy parkovany pouze v ramci uli€niho profilu nebo na pozemcich jednotlivych
nemovitosti. Uzemni plan nijak nebrani jakémukoliv zlep$ovani dopravni infrastruktury do normové
podoby. Vefejné prostranstvi s kvalitni dopravni infrastrukturou by mélo byt béZnou soudasti viech
ploch.
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Cyklisticka a pési doprava

Cyklisticka a p&Si doprava je mimo jiné realizovana na komunikacich nepfistupnych provozu silni¢nich
vozidel, jako jsou stezky, chodniky apod., které jsou skupinou mistnich komunikaci D2 dle CSN
736110. V komunikacni siti se v zastavéném Uzemi nachazeji urbanisticky hodnotné pési
komunikace prfedevsim v severozapadni ¢asti historického zastavéni obce v lokalité 05-K letisti. Tato
historicka sit p&sSin bude zachovana a doplnéna o dalSi prichod v navrhované zastavitelné plose Z2-U
Pilské hospody. Dalsim navrhovanym pridchodem je komunikace pro pési v ploSe prestavby P7

v lokalité 04-U kfiZzovatky a pé&Si propojeni pfes Lomnicky potok v lokalité 11-U potoka a dale napojeni
této lokality na lokalitu 24-Hfbitov, které bude slouZit jako alternativa k nebezpecné cesté ke hrbitovu
pomoci silnice 111/2086. V komunikacni siti feSeného Gzemi nejsou pro cyklisty vymezené zadné
stavajici samostatné stezky (cyklostezky). Uzemim prochazi cyklotrasa &. 2288 K. Vary - Kolova -
Dlouha Lomnice - Bochov. Jde ale o cyklotrasu, jejiz soucasti nejsou Useky cyklostezek. Cyklotrasa
vede po stavajici komunikaéni siti (silnicich Ill. tfidy, mistnich komunikacich a lesnich cestach) a
vlastni obci prochazi pouze v jeji jizni &asti. Uzemni plan vzhledem k poloze obce a s pfihlédnutim

k planu Strategie rozvoje cykloturistiky a cyklodopravy v Karlovarském kraji nenavrhuje zadné
doplnéni sité cyklistickych stezek a tras. V ramci prlizkumu uzemi a s pfihlédnutim k atraktivité
mezinarodniho letisté by ale stalo za zvaZzeni propojeni obce po jeji byvalé cesté smérem na OlSova
Vrata s terminalem letidt&. Zajimava je v t&chto souvislostech blizkost cyklotrasy ¢. 2288 na k.u.
Kolova a planované vedeni cyklotrasy Eurovelo 4 Roscoff-Kyjev. Uvedené propojeni obce s letistém,
zavisi ale na dohodé se sousedni obci Kolova.

Se zménou zplsobu a intenzity zemédélského vyuzivani krajiny doslo i k odliSnému uzivani krajinné
cestni sité. S masovosti automobilové dopravy dostava pfednost hlavni asfaltova cestni sit a plvodni
propojeni krajiny drobnéjsi siti polnich a lesnich cest neuzivanim postupné zanika. Zasadnim
nedostatkem pési dopravy je absence komunikaci pro chodce pfi pohybu ve sméru silnic lll. tfidy, a to
predevsim uvnitf samotné obce. Uvedeny nedostatek je ale v sou€asnosti uvnitf obce jiz napravovan
budovanim novych chodnikl na hlavni patefni komunikaci, ktera byla vynata ze silni¢ni sité a pfedana
do spravy obci. V této souvislosti je dulezité i jiz vySe zminéné bezpecéné pési propojeni mezi obci a
hibitovem. Uzemni plan uvedené fesi obnovou historické cesty mezi obci z lokality 11-U potoka do
lokality 23-Hrbitov. Obnovena cesta je zaroven zaclené&na do systému okruzni rekreacni trasy udolim
Lomnického potoka a Javorné.

Letecka doprava

Mezinarodni letiSté Karlovy Vary zasahuje do spravniho uzemi obce svoji pfistavaci a vzletovou
drahou. Z koridortl a ploch dopravni infrastruktury politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky je

v feSeném Uzemi vymezena plocha L2 - prodlouzeni a rozSifeni stavajici vzletové a pfistavaci drahy,
vzletové a pfiblizovaci prostory letisté Karlovy Vary v€etné nutného zvétSeni zazemi samotného
letiste, ktera byla vymezena z dlvodu zvySeni kapacity mezinarodniho letisté a zlepSeni bezpeénosti
provozu. Vefejné mezinarodni letisté Karlovy Vary je také vymezené v ZUR KK jako vefejné
prospésna stavby D200, kterou tvofi plochy pro prodlouzeni a rozSifeni stavajici vzletové a pfistavaci
drahy, pro vzletové a pfibliZzovaci prostory leti§té Karlovy Vary, v&etné nutného zvétSeni samotného
zazemi letisté. Jako specificka kritéria a podminky pro rozhodovani o moznych variantach zmén ve
vymezenych plochach ZUR KK stanovuji minimalizaci vlivi na pfirodni a krajinné hodnoty pfilehlého
uzemi, v€etné CHKO Slavkovsky les. Vefejné prospésna stavba letisté Karlovy Vary byla do
Uzemniho planu zapracovana dle ZUR KK, ve znéni Aktualizace &.1 a dle Gzemni studie Aktualizace
uzemni studie letisté Karlovy Vary z prosince 2013.

Koncepce technické infrastruktury
Vodni rezim v tzemi

Vodni toky a vodni plochy

Resené Uzemi nalezi do povodi Lomnického potoka (&islo hydrologického poradi 1-13-02-028), do
feSeného Uzemi zasahuje dale dil¢i povodi potoka Javorna (1-13-02-027) a Teleneckého potoka (1-
13-02-026). Lomnicky potok a potok Javorna jsou vyznamnymi vodnimi toky dle vyhl. €. 470/2001 Sb.
Tésné za vychodni hranici feSeného uzemi se do Lomnického potoka viéva dalSi vyznamny vodni tok
Mlynsky potok.

Nedaleko od jihozapadniho okraje zastavéného Uzemi obce Pila zaina na Lomnickém potoce vzduti
vodarenské nadrze Stanovice, ktera je vyznamnym regionalnim zdrojem pitné vody.

Ochrana pired povodnémi

Lomnicky potok nema v feSeném Gzemi stanoveno zaplavové uzemi. Zaplavové Uzemi ma stanoveno
na dolnim toku po nadrz Stanovice a pak v horni ¢asti toku mimo feSené uzemi. Koryto potoka je pfi
vstupu do obce regulované, rizikovym objektem z hlediska priichodu velkych vod je mostni objekt na
silni¢ni komunikaci, v pfipadé ucpani prato¢ného profilu plavenymi pfedméty.
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Ochrana vodnich zdroju

Vzhledem k blizkosti obce k vodarenské nadrzi Stanovice do feSeného Uzemi zasahuji ochranna
pasma vodnich zdroja. Prakticky celé feSené Uzemi se nachazi ve vnéjSim ochranném pasmu
vodniho zdroje 2b, do Uzemi Easte€né zasahuiji i ochranna pasma 1. stupné a stupné 2a. Na feSeni
likvidace odpadnich je nutno pfi rozvoji Uzemi klast velky diiraz. V uzemi nemohou byt umistovany
Zadné aktivity, které by mohly nepfiznivé ovlivnit kvalitu vody.

Ochrana pfirodnich Ié€ivych zdroji

Ochrana pfirodnich léCivych zdrojli lazefiského mista Karlovy Vary je zajis$téna ochrannymi pasmy
danymi zakonem €. 164/2001 Sb. o pfirodnich IéCivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich vod,
prirodnich Ié€ebnych laznich a lazenskych mistech a o zméné nékterych souvisejicich zakonu
(lazerfisky zakon). Do severozapadniho ¢asti feSeného Uzemi zasahuje ochranné pasmo Il. stupné Il A
prirodnich Ié&ivych zdrojl lazefiského mista Karlovy Vary, zbyvajici jihovychodni ¢ast tzemi se
nachazi v ochranném pasmu Il. stupné Il B pfirodnich lé€ivych zdrojl lazeriského mista Karlovy Vary.
Priibéh hranice ochranného pasma véetné popisu je zakreslen v koordinaénim vykresu.

Zasobovani pitnou vodou

Obec Pila je zdsobovana pitnou vodou z vefejného vodovodu, ktery je soucasti SirS§iho vodovodniho
systému — skupinového vodovodu Karlovy Vary. Vodovodni fad pfivadéjici pitnou vodu do obce je
zasobovan z vodojemu Pila o objemu 150 m? a Urovni hladiny 589,7 / 593,4 m n. m. Vodojem Pila se
nachazi za hranici feSeného uzemi na katastru obce Kolova. Do vodojemu Pila je pfivadéna voda

z vodojemu Zamedcek nebo z vodojemu Vitkova hora. V jiném provoznim rezimu mize byt z vodojemu
Pila voda ¢erpana do vodojemu Vitkova hora. Zasobovaci vodovodni fady jsou vedeny v ramci
mistnich komunikaci a tvofi v obci vétevny systém.

Koncepce feSeni zasobovani pithou vodou

Stavajici koncepce zasobovani pithou vodou v ramci skupinového vodovodu Karlovy Vary neni
uzemnim planem ménéna. V uzemnim planu jsou navrzena pouze dil¢i doplnéni a prodlouzZeni
stavajici sité k vymezenym zastavitelnym plocham a plocham pfestavby. Ve vSech pfipadech se jedna
o diléi navrhované vodovodni fady napojené ze stavajici vodovodni sité v obci. V ramci optimalizace
provozu vodovodni sité je v nékterych lokalitach navrzeno zokruhovani vodovodnich fadu. Jedna se o
navrhované fady v lokalitdch 22-Bytovky, 14-K mravenc€imu lesu, 09-Za ufadem, 05 K letisti a 01-U
Pilské hospody.

U zastavitelnych ploch nenavazujicich na kompaktni zastavéné uzemi obce Z16, Z17, Z18 a
prestavbové plochy P19 je pocitano s jejich zasobovanim pitnou vodou z individualnich zdroja.
Stavajici i navrhovana vodovodni sit je zakreslena v grafické pfiloze 05 - Koncepce vefejné
infrastruktury - technickd infrastruktura.

V nasledujicim textu je uveden vypocet potfeby pitné vody ve vymezenych zastavitelnych a
prestavbovych plochach.

Vypocty vychazeji z téchto udaju a predpokladu:

specificka potfeba pitné vody: 1501 . os-1 . den-1
koeficient denni nerovnomérnosti kd: 1,35
koeficient hodinové nerovnomérnosti kh: 1,80
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Bilance potieb pitné vody ve vymezenych zastavitelnych plochach

Pocet Plocha Primérna Max. Max.

Cislo Vvusiti ploch denni denni hodinova

plochy yuziti plochy obyv. RD byt [m?] potieba potieba potieba
[m3/d] [m3d] [I/s]

Z1 Bl 17,5 5 7 203 2,6 3,5 0,07
Z2 BV 17,5 5 8 804 2,6 3,5 0,07
Z3 BV 10,5 3 5061 1,6 2,1 0,04
Z4 BV 35,0 10 17 358 53 7.1 0,15
Z5 BV 17,5 5 11242 2,6 3,5 0,07
76 BV 28,0 8 13 231 4,2 57 0,12
Z7 BV 7,0 2 3470 1,1 1,4 0,03
Z8 BV 21,0 6 10 759 3,2 4,3 0,09
29 BV 3,5 1 1073 0,5 0,7 0,01
Z10 BV 17,5 5 6 948 2,6 3,5 0,07
Z11 BV 7,0 2 2193 1,1 1,4 0,03
212 BV 21,0 6 6619 3,2 4,3 0,09
Z13 BV 7,0 2 960 1,1 1,4 0,03
Z14 BV 10,5 3 4 868 1,6 2,1 0,04
Z15 BV 24,5 7 13 666 3,7 5,0 0,10
216 BX 3,5 1 710 0,5 0,7 0,01
217 BX 3,5 1 1848 0,5 0,7 0,01
218 BX 10,5 3 3413 1,6 2,1 0,04
Celkem 262,5 75 0 119 426 39,6 53,0 1,07

Bilance potieb pitné vody ve vymezenych prestavbovych plochach

Pocet Plocha Primérna Max. Max.
Gislo plochy Vyuziti denni denni hodinova
plochy obyv. RD bytt [m?] potieba potFeba potieba
[m®d] [m®/d] [I/s]
P1, P2 BI 21,0 6 8442 3,2 43 0,09
P3, P4, P5 Bl 10,5 3 2986 1,6 2,1 0,04
P6 Bl 7,0 2 2705 1,1 1,4 0,03
P7 Bl 21,0 6 6743 3,2 4,3 0,09
P8, P9, P10 BV 10,5 3 3991 1,6 2,1 0,04
P11, P12 BV 21,0 6 9 868 3,2 4,3 0,09
P13, P14, P15 BV 10,5 3 5 257 1,6 2,1 0,04
P16 BV 10,5 3 3690 1,6 21 0,04
P17 BV 3,5 1 2160 0,5 0,7 0,01
P18 BV 24,5 7 6 966 3,7 5,0 0,10
P19 BX 3,5 1 976 0,5 0,7 0,01
P20 BH 24,5 7 6 992 3,7 5,0 0,10
Celkem 168 48 0 60 776 25,5 34,1 0,68

Stavajici maximalni denni potfeba se dle Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Karlovarského kraje
pohybuje okolo 80 m3/den. Navys$eni potfeb vyplyvajici z uvedenych bilan¢nich vypoétu je

v kapacitnich moznostech stavajici vodovodni sit€, objem akumulace vodojemu Pila je dostateCny
z hlediska pozadované urovné 60% Qmaxd.

Kanalizace

Kanalizaéni sit' v obci napojujici prakticky celé zastavéné uzemi byla realizovana v ramci vystavby
vodni nadrze Stanovice. Kanalizace byla realizovana jako jednotna a byla svedena do COV na
pravém bfehu Lomnického potoka. V roce 1995 byla COV vyfazena z provozu, na jejim misté byla
realizovana Cerpaci stanice a odpadni vody jsou kanalizacnim vytlaénym fadem &erpany mimo uzemi
obce do kanalizaéni sité obce Kolovéa a tim do kanalizaéniho systému vedouciho na ustfedni COV

v Karlovych Varech — Drahovicich. Kapacita ¢erpaci stanice je 77 m3/den, ¢erpané mnozstvi 1,75 I/s.
Na kanalizacni siti se nachazeji jeSté dvé Cerpaci stanice. Jedna je uréena pro Cerpani odpadnich vod
ze zastavby na levém bfehu Lomnického potoka, ktera je odkanalizovana samostatnou vétvi, druha se
nachazi v lokalité K Telenci na severovychodnim okraji zastavby. Kanalizacni sit je zakreslena

v grafické pfiloze 05 - Koncepce verejné infrastruktury - technicka infrastruktura.

Koncepce feSeni kanalizaéni sité

Zakladni koncepce odkanalizovani feSeného Uzemi napojenim na kanaliza¢ni systém pro Karlovy
Vary neni tzemnim planem ménéna.

Z novych navrhu je v izemnim planu feSeno odkanalizovani vymezenych rozvojovych ploch.
Specificka pro obec Pila je terénni konfigurace. Obec se nenachazi v udolni poloze, jako je u vétSiny
obci obvyklé, ale v poloze na terénnim hibetu. Z hlediska odkanalizovani je pfi rozSifovani zastavby
obtizné gravita¢ni odkanalizovani nové vymezenych zastavitelnych ploch. Obecné plati, Ze v novych
rozvojovych plochach bude realizovana oddilna kanalizace. Srazkové vody budou v maximalni mife
zasakovany v ramci jednotlivych pozemkda, srazkové vody z vefejnych prostranstvi budou svadény
destovou kanalizaci do recipientu, pfipadné rovnéz zasakovany.
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V mistech, kde je to mozné, je navrzeno doplnéni gravitacni kanalizace napojené na stavajici
kanaliza¢ni sit. Jedna se o navrhovanou stoku pro plochy Z9, ¢ast Z10, P14, P15, napojenou do
hlavni stoky kolem objektu obchodu v lokalité 03-U Ufadu. Dale o navrhovanou vétev kanalizace pro
plochy pfestavby P7 a P20 napojenou do hlavni kanalizaéni sité pobliz zastavky v lokalité 04-U
kiizovatky. Gravitaéni splaskova kanalizace je navrZena rovnéz pro zastavitelnou plochu Z15 a plochu
prestavby P18 a je napojena do hlavni kanaliza¢ni sité v lokalité 22-Bytovky. Dil€i prodlouzeni
stavajicich stok je navrzeno pro plochy Z14 a Z13 v lokalité 12-Kodi&i vrch. ProdlouZeni stavajicich
stok je navrzeno rovnéz v lokalité 10-Ke hfisti pro plochu Z11 a dvé vétve pro plochu Z4 jsou navrZzeny
k prodlouzeni v severni ¢asti zastavéného uzemi v lokalité 05-K letisti.

U zastavitelnych ploch nachazejicich se na vychodnim okraji obce je gravitaéni odkanalizovani
vzhledem k terénni konfiguraci nefesitelné. Jedna se o vétsi ¢ast plochy Z6, plochy Z3, Z8, Z10, Z12,
P12 a vétsi Cast plochy P11. V téchto plochach neni navrhovan komplikovany a investi¢né i provozné
naro¢ny systém kombinace gravitaéni kanalizace s ¢erpacimi stanicemi a vytlacnymi fady. Je zde
pocitano s realizaci tlakové kanalizace s individualnimi erpacimi stanicemi umisténymi v domovnich
Cerpacich Sachtach.

Bilance produkce odpadnich vod v rozvojovych plochach je uvedena v nasledujici tabulce.

Vypocty vychazeji z téchto dajlu a predpokladu:

mnozstvi splaskovych vod — viz vypocty potieb pitné vody

soucinitel hodinové nerovnomérnosti odtoku splaskovych vod: 2
Bilance produkce odpadnich vod ve vymezenych zastavitelnych plochach:
Sial Pocet Plocha IV(IjaxI; Privalovy
ISlo Megr prodaukce e
plochy Vyuziti plochy obyv. RD bytd [m?] splaski dest
[s] [I/s]
Z1 B 17,5 5 7 203 0,15 37
z2 BV 17,5 5 8 804 0,15 45
Z3 BV 10,5 3 5061 0,09 26
Z4 BV 35,0 10 17 358 0,30 90
z5 BV 17,5 5 11242 0,15 58
Z6 BV 28,0 8 13 231 0,24 69
z7 BV 7,0 2 3470 0,06 18
Z8 BV 21,0 6 10 759 0,18 55
29 BV 3,5 1 1073 0,03 6
Z10 BV 17,5 5 6 948 0,15 36
Z11 BV 7,0 2 2193 0,06 11
Z12 BV 21,0 6 6619 0,18 34
Z13 BV 7,0 2 960 0,06 5
Z14 BV 10,5 3 4 868 0,09 25
Z15 BV 24,5 7 13 666 0,21 71
Z16 BX 3,5 1 710 0,03 4
z17 BX 3,5 1 1848 0,03 10
Z18 BX 10,5 3 3413 0,09 18
Celkem 262,5 75 0 119 426 2,25 618

Bilance produkce odpadnich vod ve vymezenych prestavbovych plochach:

Pocet Plocha N(Ijaxl; Privalovy

. Vyuziti produkce s
Cislo plochy pI):)chy obyv. RD byth [m?] splasku dest
[I/s] [l/s]

P1, P2 BI 21,0 6 8 442 0,18 44

P3, P4, P5 BI 10,5 3 2 986 0,09 16

P6 BI 7,0 2 2705 0,06 14

P7 BI 21,0 6 6743 0,18 35

P8, P9, P10 BV 10,5 3 3991 0,09 21

P11, P12 BV 21,0 6 9 868 0,18 51

P13, P14, P15 BV 10,5 3 5 257 0,09 27

P16 BV 10,5 3 3690 0,09 19

P17 BV 3,5 1 2 160 0,03 11

P18 BV 24,5 7 6 966 0,21 36

P19 BX 3,5 1 976 0,03 5

P20 BH 24,5 7 6992 0,21 36

Celkem 168 48 0 60 776 1,44 315

V tabulce bilancované srazkové vody nebudou napojovany do kanaliza¢ni sité. Je pravdépodobné, ze
v pripadé realizace zastavby ve vSech vymezenych zastavitelnych a prestavbovych plochach bude
nutné zvysit vykon stavajici Cerpaci stanice dopravujici vodu vytlaénym potrubim do obce Kolova.

Zasobovani plynem

V feSeném Uzemi se nenachazeji Zadné rozvody zemniho plynu.
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V Uzemnim planu je navrzena plynofikace obce dle zpracované podrobnéjsi dokumentace. Navrh
spociva v pfivedeni STL pfivodu plynu od severovychodu z VTL/STL regulacni stanice Andélska Hora
napojené z VTL plynovodu Bochov — Andélska Hora. Stfedotlaka plynovodni sit’ je navrzena

v mistnich komunikacich, tak aby zasobovala stavajici zastavbu i vymezené zastavitelné plochy.
Navrhovana STL plynovodni sit' je zakreslena v grafické pfiloze 05 - Koncepce vefejné infrastruktury -
technicka infrastruktura.

Bilance potfeb zemniho plynu v uvedenych rozvojovych plochach je uvedena v nasledujici tabulce.

Vypocty vychazeji z téchto udaju a predpokladu:
pramérna specificka potieba ZP pro RD: 4 000 m®* rok
maximalni hodinova potfeba ZP pro RD: 3,3 m3* hod™!

Bilance potieb zemniho plynu ve vymezenych zastavitelnych plochach:

&islo - Pocet Plocha Praméra | Maximalni

plochy Vyuziti plochy obyv. RD byt [m?] Potreba potieba
[tis.m3/rok] [m3/h]

Z1 Bl 17,5 5 7 203 20 17
Z2 BV 17,5 5 8 804 20 17
Z3 BV 10,5 3 5061 12 10
Z4 BV 35,0 10 17 358 40 33
Z5 BV 17,5 5 11242 20 17
Z6 BV 28,0 8 13 231 32 26
z7 BV 7,0 2 3470 8 7
Z8 BV 21,0 6 10759 24 20
Z9 BV 3,5 1 1073 4 3
Z10 BV 17,5 5 6948 20 17
Z11 BV 7,0 2 2193 8 7
212 BV 21,0 6 6619 24 20
Z13 BV 7,0 2 960 8 7
Z14 BV 10,5 3 4 868 12 10
Z15 BV 24,5 7 13 666 28 23
Z16 BX 35 1 710 4 3
Z17 BX 3,5 1 1848 4 3
Z18 BX 10,5 3 3413 12 10
Celkem 262,5 75 0 119 426 300 250

Bilance potieb zemniho plynu ve vymezenych prestavbovych plochach:

N Vyuziti Pocet Plocha Praméma Maximalni
Cislo plochy plochy obyv. RD byté m?] _potreba potieba
[tis.m3/rok] [m3/h]
P1, P2 BI 21,0 6 8442 24 20
P3, P4, P5 BI 10,5 3 2986 12 10
P6 Bl 7,0 2 2705 8 7
P7 Bl 21,0 6 6743 24 20
P8, P9, P10 BV 10,5 3 3991 12 10
P11, P12 BV 21,0 6 9 868 24 20
P13, P14, P15 BV 10,5 3 5257 12 10
P16 BV 10,5 3 3690 12 10
P17 BV 3,5 1 2 160 4 3
P18 BV 24,5 7 6 966 28 23
P19 BX 35 1 976 4 3
P20 BH 24,5 7 6 992 185 151
Celkem 168 48 0 60 776 349 287

Zasobovani elektrickou energii

Regené Uzemi je napajeno elektrickou energii ze systému VN 22 kV, stavajici distribuéni i
odbératelské trafostanice jsou napajeny nadzemnim vedenim VN 22 kV s vyjimkou nové TS v lokalité
05-K Letisti, ktera je napojena kabelovou smyckou z vrchniho vedeni.

V feSeném Uzemi se nachazi celkem 6 trafostanic 22/0,4 kV. Z toho je 5 distribu€nich trafostanic,
seznam trafostanic je pfehledné uveden v nasledujici tabulce.

Prehled stavajicich trafostanic v feSeném Uzemi:

Por.c. Nazev trafostanice .
Poznamka
TS 1 Pila - obec distribuéni, navrh rekonstrukce - nové kabelové napojeni
TS 2 Pila - ke Kolové distribuéni, navrzena ke zru$eni (nahradi TSN2)
TS3 Ko¢ici vrch distribuéni, navrzena ke zruseni (nahradi TSN1)
TS 4 K Letisti distribucni
TS5 Samoty distribuéni
TS 6 vyroba (kamenictvi) odbératelska
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Distribuéni rozvody NN jsou napajeny z uvedenych trafostanic 22/0,4 kV.

Ochranna pasma nadzemnich tras a elektrickych zafizeni jsou dana zakonem 458/2000 Sb. Pro
vedeni VN 22 kV 7 m od krajnich vodi¢u (tj. 8,5 m od osy) na obé strany. U zafizeni realizovanych do
31.12.1994 z({istavaji v platnosti pavodni ochranna pasma: Pro vedeni VN 22 kV 10 m od krajnich
vodicl (tj. 11,5 m od osy) na obé strany. Rozvody elektrické energie VN a VVN jsou vcetné trafostanic
a ochrannych pasem nadzemnich vedeni zakresleny v grafické pfiloze 05 - Koncepce vefejné
infrastruktury - technickd infrastruktura.

Koncepce reseni elektrorozvodné sité

Koncepce feSeni elektrorozvodné sité na urovni VN se neméni. Stavajici nadzemni trasy VN
prochazeji ve tfech mistech pres plochy navrhované tzemnim planem k zastavbé. V uzemnim planu
jsou (v souladu s platnym uzemnim planem) navrzeny prelozky téchto vedeni v€etné nového umisténi
trafostanic nebo prepojeni stavajici trafostanice z vrchniho vedeni na kabelové.

Prvni pfelozka je navrhovana k uvolnéni zastavitelné plochy Z1. Stavajici pfivod k trafostanici Pila —
obec vede pies rozvojovou plochu. Cast nadzemniho vedeni je v délce 165 m navrzena ke zrugeni.
Na konci vedeni bude realizovan kabelovy svod, z néhoz bude vedeno kabelové vedeni v mistni
komunikaci k nové rekonstruované TS Pila — obec. Rekonstruovana trafostanice je v grafické pfiloze
oznacena jako TSN3.

Druha prelozka je navrzena v misté prichodu stavajiciho vedeni pfes zastavitelnou plochu Z15u TS
Ke Kolové. Vedeni bude v useku vedoucim pres zastavitelnou plochu zruSeno, na obou koncich
budou realizovany kabelové svody, zruSena bude i stavajici trafostanice a bude nahrazena trafostanici
TSN2 umisténou v lokalité 14-K Mraven¢imu lesu. Nova trafostanice bude smyckové napojena

z uvedenych kabelovych svodl v mistech ruseného vedeni.

Treti pfelozka je navrzena v misté pfivodu ke stavajici trafostanici Koci¢i vrch, ktery vede pres
zastavitelnou plochu Z14. Pfivod je v navrhu uzemniho planu zkracen k okraji zastavitelné plochy,
kam bude stavajici trafostanice pfemisténa. Stavajici trafostanice bude zrusena, nova je oznacena
jako TSN1.

Po uvedenych upravach bude rozloZeni sité na drovni VN dostateéné pro vymezeny rozvoj obce.
Distribuéni rozvody NN budou napojeny z uvedenych stavajicich nebo navrhovanych trafostanic
22/0,4 kV.

V nasledujici tabulce je uvedena bilance potfeb elektrické energie v rozvojovych plochach.

Vypocty vychazeji z téchto udaji a pfedpokladi:

specificky pfikon RD: 17 kKW
specificky pfikon bytu v bytovém domé: 6,8 kW
soucinitel soudobosti: 0,5

Bilance potieb elektrické energie ve vymezenych zastavitelnych plochach

&islo - Pocet Plocha Pramérna Maximalni
plochy Vyuziti plochy obyv. RD bytd [m?] _potreba potieba
[tis.m3/rok] [m3h]
Z1 Bl 17,5 5 7 203 85 43
z2 BV 17,5 5 8 804 85 43
Z3 BV 10,5 3 5 061 51 26
Z4 BV 35,0 10 17 358 170 85
Z5 BV 17,5 5 11242 85 43
Z6 BV 28,0 8 13 231 136 68
z7 BV 7,0 2 3470 34 17
Z8 BV 21,0 6 10 759 102 51
Z9 BV 35 1 1073 17 9
Z10 BV 17,5 5 6948 85 43
Z11 BV 7,0 2 2193 34 17
212 BV 21,0 6 6619 102 51
Z13 BV 7,0 2 960 34 17
Z14 BV 10,5 3 4 868 51 26
Z15 BV 24,5 7 13 666 119 60
Z16 BX 35 1 710 17 9
217 BX 3,5 1 1848 17 9
218 BX 10,5 3 3413 51 26
Celkem 262,5 75 0 119 426 1275 643
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Bilance potieb elektrické energie ve vymezenych piestavbovych plochéch

N Vyusiti Pocet Plocha Pramérma | Maximalni
Cislo plochy plochy obyv. RD byt [m?] Potreba potieba
[tis.m3/rok] [m3/h]
P1, P2 Bl 21,0 6 8442 102 51
P3, P4, P5 BI 10,5 3 2986 51 26
P6 BI 7,0 2 2705 34 17
P7 Bl 21,0 6 6743 102 51
P8, P9, P10 BV 10,5 3 3991 51 26
P11, P12 BV 21,0 6 9 868 102 51
P13, P14, P15 BV 10,5 3 5257 51 26
P16 BV 10,5 3 3690 51 26
P17 BV 3,5 1 2160 17 9
P18 BV 24,5 7 6 966 119 60
P19 BX 3,5 1 976 17 9
P20 BH 24,5 7 6 992 119 60
Celkem 168 48 0 60 776 816 412
Spoje

Telekomunikace

V celém zastavéném Uzemi byla realizovana kabelizace telekomunikacni sité.

Telekomunika&ni rozvody jsou v feS§eném Uzemi realizovany v dostatecné kapacité a jsou v dobrém
technickém stavu.

Rozvojové plochy budou napojovany na stavajici telekomunikaéni sit' dle podminek stanovenych
vlastnikem zafizeni. V izemnim planu nejsou navrhovana Zadna opatfeni na telekomunikacni siti.
Radiokomunikace

Pres feSené uzemi neprochazeji zadné vyznamnéjsi radioreléové trasy. V lokalité Samoty se nachazi
zakladnova stanice GSM.

Ob¢anské vybaveni verejné infrastruktury

Obc¢anskym vybavenim vefejné infrastruktury je pfedevsim obecni Gfad, hasiCska zbrojnice a obecni
Pilska hospoda se salem. DalSi obanské vybaveni vefejné infrastruktury je mozné v pfipadé potieby
umistit v jakémkoliv objektu v obci. V souladu s koncepci civilni ochrany na tzemi obce Uzemni plan
navrhuje plochy pro ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné udalosti, evakuaci obyvatelstva a jeho
ubytovani, skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci v budové obecniho ufadu.
Nouzového zasobovani obyvatelstva uzitkovou vodou bude zajistovano z vodovodu pro vefejnou
potfebu a z domovnich studni. Pfi vyuzivani zdroji pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat
podle pokyn( pFisluSného hygienika. Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajiStovano dopravou
pitné vody v mnozstvi maximalné 15 I/den a obyvatele cisternami ze zdroje Nebanice. Zasobovani
pitnou vodou bude doplfiovano balenou vodou. Nouzoveé zasobovani elektrickou energii primarné
nalezi organizaci zabezpecujici distribuci elektrické energie, musi byt zajistén externi nahradni zdroj
napajeni pro likvidaci mimofadné udalosti (napfiklad ve spolupraci s hasi¢skym zachrannym sborem)
a nasledné elektrocentrala pro provoz do odstranéni zavady na zasobovani elektrické energie.

Verejné prostranstvi

Vefejnym prostranstvim jsou navsi, vSechny ulice, chodniky, vefejna zeleri a dalsi prostory (v
zastavéném uzemi) pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uzivani, a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru. Hlavnim vefejnym prostranstvim v obci zUstane prostor u
obecniho ufadu, dalSimi vefejnymi prostranstvimi je prostor u zastavky v lokalité 22-Bytovky a prostor
mezi hasi¢skou zbrojnici a trafostanici v lokalité 02-U trafostanice. VSechny ostatni vefejné prostory
budou priibézné revitalizovany tak, aby fadné zajistovaly svoje funkce vefejnych prostranstvi. VeSkera
technicka infrastruktura bude prioritné umistovana do pozemku vefejného prostranstvi.

2.8.5 Koncepce usporadani krajiny

Pila se geograficky rozklada na uzemi Karlovarské vrchoviny, Slavkovského lesa &asti Loketska
vrchovina. NejvyS$simi zemeépisnymi body v katastru obce jsou na vychodé vrch Telenec 591,3 m n.m.,
Na Hupu 606,6 m n.m. a Zalmanovska hajenka 593 m n.m, na severu se terén velmi pozvolna zveda
cca 518 m n.m.. Samotné obec se rozklada na plochych svazich nad udolim nivy Lomnického potoka
mezi nadmoiskou vyskou 525 m n.m. v udolni nivé, 560 m n.m. na jihu obce a 575 m n.m. na severu
obce a Na Samotach. Na uzemi Pily se nenachazi zadné vétsi vodni plochy. Horizont ovliviiuji na jihu
vrch Vyhledy 707,6 m n.m. a Uhelny vrch 773 m n.m. Pfirodni osou celého uzemi je zafiznuté udoli
Lomnického potoka, do kterého jsou zaustény jeho pritoky Telenecky (Andé&lsky) potok, Zalmanovsky
(Mlynsky) potok a potok Javorna. Ze severo-zapadni strany smérem ke Kolové je krajina vice
oteviena, z vychodu a jihu je uzaviena zalesnénymi vrchy s hluboce zafiznutymi idolimi vyse
zminénych toku. Krajina ve spravnim tzemi obce a jejim blizkém okoli je krajinou osidlenou a
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dosidlenou v ramci vné&j$i stredovéké kolonizace b&hem 13. a posatkem 14. stoleti. Uzemi katastru
obce vynika vysokym podilem les(, a to zejména les(l zvlastniho uréeni. Tato ¢ast lzemi tvofeného
souvislymi lesnimi porosty byla vzdy trvalou a hodnotnou slozkou Uzemi. Podil na tom ma i morfologie
dramatického terénu a strma udoli Javorné, Lomnického a Teleneckého potoka. Lesni krajina je
tvofena souvislymi lesnimi porosty. V lesich bude hospodareno trvale udrzitelnym zplsobem - bude
zachovana vymeéra les(, ochrana zdravi a vitality lesnich ekosystém, zvySovana biodiverzita, bude
obnovovan a stabilizovan vodni rezim, zachovavana a zvySovana schopnost plnit produkéni a
mimoprodukéni funkce lesa. Celkova koncepce krajiny pfispiva k dosazeni téchto cilt respektovanim
ploch PUPFL a v ramci vymezeni lesnich biocenter v USES doporuduje zvy$ovani biodiverzity a
podporuje mimoprodukéni funkce lesa. V lesnim hospodarstvi bude u pfirodé blizkych porostl
podporovana pfirozena obnova, pfi umélé obnové budou upfednosthovany autochtonni ekotypy smrki
a borovic doplfiované domacimi listnatymi dfevinami zejména buky, javory kleny a také jedli
bélokorou. Idealni pfechod mezi lesem a okolni krajinou tvofi v tézisti spravniho izemi obce pomysina
osa udoli Lomnického a Teleneckého potoka, kterou v navrhu tzemniho planu tvofi plochy pfirodni
(NP). Uzemi je uréeno vyraznym terénnim reliéfem. Jedna se o Uzemi meandrii potok(i, mokiadd a
vlhkych luk vymezenych hranici lesa z jedné strany a svazitymi loukami navazujicimi na zastavéné
Uzemi obce ze strany druhé. Z hlediska biodiverzity a ekologické stability se jedna o velmi cenné
uzemi. Bezprostfedni okoli zastavéného Uzemi obce je po leta ur€ovano zemédélskou €innosti.
Charakter a intenzita této €innosti se b&hem ¢asu ménil. Na leteckych snimcich v rozmezi let 1938 -
1952 je patrny zanik historické krajinné mozaiky a spolu s rozvojem zemédélské velkovyroby
scelovani jednotlivych polich. Na satelitnich snimcich uzemi z konce minulého stoleti a z poslednich
let je poznat nardst nelesni vegetace spolu s omezovanim zemédélské ¢innosti, a to vSe v zavislosti
na preméné struktury a uzivani vlastniho sidla i vybudovani vodni nadrze Stanovice (1972-8).
Koncepce uzemniho planu v téchto mistech navrhuje plochy smiSené pfirodniho charakteru,
vodohospodariské a zemédélské (NSpvz) a plochy zemédélské (NZ). Charakteristicka jsou pro tato
uzemi lu€ni spole€enstva. Pro udrzeni téchto spole€enstev, ktera jsou antropicky podminéna
(vyzaduji udrzbu), je podstatné jejich extenzivni obhospodarfovani (mozaikovité se€eni nebo pastva).
Trvale udrZitelné hospodareni na téchto plochach je podminéno pfedevsim dodrzovanim podminek
danych chranénou oblasti pfirozené akumulace vod (celé spravni Uzemi obce), ochrannymi pasmy
pfirodnich Ié€ivych zdrojl (celé spravni Uzemi obce) a ochrannymi pasmy vodnich zdroju (jihozapadni
¢ast spravniho uzemi pfi Usti Lomnického potoka do vodni nadrze Stanovice). Koncepce usporadani
krajiny podporuje a dopliiuje stavajici rozloZeni les a trvalych travnich porostu (luk, pastvin a
potocnich niv) a definuje smiSena prirodni izemi. Zejména potocni nivy, mokrady a vihké louky
jsou nejcennéjsimi biotopy zajmového Uzemi. Zaroven navysuje prostupnost krajiny pro pési a
cykloturistiku. Celkové krajina nevyzaduje zadné zasadni strukturalni zasahy, o ¢emz svéddi i
pomérné vysoky koeficient ekologické stability - KES 6,539, coz znamena Uzemi relativné pfirodni.
Podstatné je zachovani stavajicich hodnot, kterymi jsou zejména pfirozené toky potokul s jejich nivami,
mokFady, vihké louky a rozsahlé lesni komplexy.

Ochrana pfirody a krajiny

Ochrana pfirody a krajiny se fidi zakonem ¢€.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpist. V feSeném Uzemi se nachazi registrovany vyznamny krajinny prvek Louky u
Pily, ktery byl registrovany 7.11.2001 o velikosti 8,4 ha a divodem jehoz registrace jsou druhové
bohaté luéni porosty na slatinném podloZi, které jsou stanovistém fady chranénych a ohrozenych
druhu rostlin a na né vazanych entomofauny. Tento pusobivy prvek v krajiné pfispiva k udrzeni
ekologické stability SirSiho tzemi. Vyznamnymi krajinnymi prvky (VKP) ze zakona ¢.114/1992 Sb.,
0 ochrané prirody a krajiny, v platném znéni jsou vSechny lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera,
udolni n|vy Uzemm plan podporUJe navrhem uzemnlho systemu ekologlcke stability (USES) ochranu
pfirody a krajiny a propOJUJe je do spoijité sité. V daném uzemi se jedna pfedevsim o potoky a na né
vazané bfehové porosty a poto€ni nivy, mokfadni plochy, vihké i vlahové normailni louky a lesni
porosty. Na loukach USES doporuduje postupovat dle planu péée CHKO, mozaikovité seeni luénich
porosttl, ochranu vodniho reZimu, vylougeni chemizace a hnojeni. V poto&nich nivach USES
doporucuje postupovat dle planu péce CHKO, bfehové porosty ponechat samovolnému vyvoiji,
zachovat extenzivni louky v nivé, mozaikovité koseni, chranit vodni reZim, volné plochy nezalesrovat.
V lesich USES doporuduje pFirodé blizké hospodareni se zvy$enym podilem listnatych dFevin.

V feSeném Uzemi se nachazi Pfirodni pamatka Horeckova louka na Pile, ktera byla vyhlaSena

v roce 2004 o velikosti 3,7172 ha a ve které je pfedmétem ochrany ochrana zachovalych kvétnatych
luk a pastvin s vyskytem ohrozenych rostlinnych spoleenstev pfedevsim Caricetum agripinquate a
Polygono - Cirsietum palustre s vyskytem zvlasté chranénych druht rostlin hofeéek drsny Sturmav,
kosatec sibifsky, tolije bahenni, prha chlumni, prstnatec majovy a upolin nejvy$si. V feSeném uzemi
se dale nachazi Evropsky vyznamna lokalita Na Pilské Sachté, ktera byla vyhldSena v roce 2009 o
velikosti 17,2498 ha a ve které je predmétem ochrany lokalita hnédaska chrastavcového. Uzemni plan
respektuje obé zvlasté chrdnéna Uzemi a jejich ochrana je také zahrnuta ve vymezeném Uuzemnim
systému ekologické stability. Ochrana Evropsky vyznamné lokality Na Pilské Sachté je zahrnuta
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v biocentru LC 7 Nalezi$té u Pily a LC 8 Nad silnici a ¢aste¢né i v biokoridoru LK 1.1. Ochrana
PFirodni pamatky Hofe¢kova louka na Pile je zahrnuta v LC 7 Nalezisté u Pily. Z hlediska vymezenych
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti se chranéna Gzemi nachazeji na plochach smiseného
nezastavéného uzemi pfirodnich, vodohospodarskych, zemédélskych (NSpvz), mala ¢ast se nachazi
v ploSe pfirodni (NP) a na ploSe PUPFL, tedy zahrnuté v plochach lesa (NL).

Jihozépadni mensi ¢ast feSeného Uzemi se nachazi v Chranéné krajinné oblasti Slavkovsky les lIl.
z6ny odstupriované ochrany. Hranici tvofi silnice 111/2087 do Kolové a 111/2086 do Rybni¢né. Poslanim
chranéné krajinné oblasti je ochrana krajiny, jejiho vzhledu a jejich typickych znakd, aby tyto hodnoty
vytvarely vyvazené prostredi, které by svymi pfirodnimi ozdravnymi vlivy a pfiznivymi geopsychickymi
podminkami vSestranné napomahalo komplexni lazefiské péci, Iékafsky usmérnéné rekreaci
pracujicich a ucinné zajistovalo zachovani a neporusenost pfirodnich Ié€ivych zdroju; k typickym
znakim krajiny nalezi zejména jeji povrchové utvareni v€éetné vodnich toku a ploch, vSechny
fenomény mineralnich pramen( a pfirodnich IéCivych zdroju, klima krajiny, vegetaéni kryt a volné Zzijici
Zivocisstvo, rozvrzeni a vyuziti lesniho a zemédélského pidniho fondu a ve vztahu k ni také
rozmisténi a urbanisticka skladba sidlist, architektonické stavby a mistni zastavba lidového razu.
Podminky ochrany chranéné krajinné oblasti byly zapracovany do koncepce uspofadani krajiny,
urbanistické koncepce i vymezeného uzemniho systému ekologické stability.

Migraéné vyznamné Gzemi (MVU) je uzemi zvy$ené hodnoty jak pro trvaly vyskyt, tak pro migraci
lesnich druh(, zejména velkych savci, ktefi jsou vazani piedevsim na lesni ekosystémy. V ramci MVU
je tfeba zajistit omezeni dalSiho déleni dosud nefragmentovanych uzemi novymi migracnimi bariérami
a ochranu migracni propustnosti krajiny tak, aby byla vzdy zajiSténa dostatecna plocha lesnich biotop(
bez bariér a variabilita jejich vzajemného propojeni v ramci vétSiho kontextu krajiny. Negativni dopad
fragmentace biotoptl by mél byt v MVU diisledné feden v ramci vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj
Uzemi (v rdmci SEA). Omezeni narlstu miry fragmentace MVU by mélo byt podminkou pro navrhy
rozsahlejSich zmeén vyuziti krajiny a u zaméru podléhajicich EIA mélo by byt posuzovano v ramci
hodnoceni vlivu na floru, faunu a ekosystémy. Migratné vyznamné Uzemi se nachazi v feSeném
Uzemi mimo v krajing& mimo samotné sidlo. Uzemni plan nenavrhuje zadné zmény, které by
zplsobovaly dal$i fragmentaci krajiny ani rozsahlé zmény ve vyuziti krajiny, které by narusily toto
migracné vyznamné uzemi.

Oblasti vlastnich krajin a vlastni krajiny dle ZUR KK

Resené Uzemi - spravni Uzemi obce Pila lezi ve v ZUR KK vymezené oblasti vlastnich krajin
Slavkovského lesa a Doupovskych hor (oznacené ,C*) do vlastnich krajin Karlovarsko - jih (C.1) a
Slavkovsky les - vychod (C.2) a oblasti vlastnich krajin Tepelska a Touzimska (oznacené ,D*) do
vlastni krajiny Horni tok Strely (D.2). BlizSi popis k vymezenym oblastem vlastnich krajin
Slavkovského lesa a Doupovskych hor Slavkovsky les - vychod a Karlovarsko - jih a vymezené oblasti
vlastnich krajin Tepelska a Touzimska Horni tok Stfely je v kapitole 2.2 Vyhodnoceni souladu se
Zasadami Uzemniho rozvoje Karlovarského kraje, ve znéni Aktualizace ¢€.1.

Veétsi ¢ast feSeného uzemi spravniho uzemi obce Pila lezi ve vlastni krajiné Karlovarsko - jih (C.1).
Tato vlastni krajina zasahuje do Uzemi obci Andélska Hora, Bfezova, Hory, Karlovy Vary, Kolova, Pila,
Stanovice, Semnice, Teplicka (ORP Karlovy Vary) a Horni Slavkov a Loket (ORP Sokolov). Z pohledu
cilovych kvalit pro tuto vlastni krajinu dle ZUR KK se jedna o &lenitou témé&f zcela zalesnénou
vrchovinu s hlubokymi zafezy vodnich tokd Ohfe a Teplé, na severu s vyraznym okrajovym zlomovym
svahem spadajicim do Sokolovské panve; krajinu s pfevladajicim charakterem lesni, misty
lesozemédeélské kulturni krajiny s enklavami luk a pastvin kolem sidel; o rozsahlé lesni porosty

s mnozstvim drobnych kulturnich dominant, s vyhledy ze strmych svahu do udoli Ohfe i do udoli
Teplé; o zakruty a meandry zalesnéného kanonu feky Ohfe se skalnatymi partiemi (SvatoSské skaly);
o enklavy plvodné zemédélské krajiny, v Uzkych udoli s vysokou mirou zastavéni (Bfezova); o
oteviené enklavy bezlesi nahorni zemédeélské krajiny v jiznich ¢astech krajiny; o lazeriskou ¢ast mésta
Karlovy Vary s cenou urbanistickou strukturou, architekturou a sceneriemi v udoli feky Teplé; o
lazefiskou krajinu s parky a lesoparky, s vyhlidkovymi misty a drobnymi architektonickymi
dominantami, ve vyrazném krajinném ramci lesnatych horizont Slavkovského lesa; o historické mésto
Loket na terénnim ostrohu obtékaném fekou Ohfi a jeho jedineCny pfirodni rdmec a o svébytné
urbanni celky historickych ¢asti mést Karlovych Vard a Lokte. Specifické podminky pro rozhodovani o
zachovani a dosazeni cilovych kvalit této vlastni krajiny dle ZUR KK pozaduiji pii rozvoji letisté Karlovy
Vary a jeho zdzemi zohlednovat charakter okolni otevifené nahorni lesozemédélské krajiny.

Uzemni plan v t&chto &astech feSeného Uzemi s touto vlastni krajinou vymezil v koncepci usporadani
krajiny plochy lesni (NL) v severni ¢asti feSeného Uzemi v blizkosti letisté, plochy zemédélské (NZ)

v zapadni Casti feSeného uzemi smérem ke Kolové a plochy smiSené nezastavéného uzemi pfirodni,
vodohospodarské a zemédeélské (NSpvz) v udoli bezejmennych vodnich tokl a v nahorni ¢asti
feSeného Uzemi v blizkosti plivodni cesty do OlSovych vrat. V této ¢asti feSeného Uzemi s vymezenou
touto vlastni krajinou se nachazi i vétsi Cast zastavéného uzemi obce Pila.

V malé zapadni ¢asti feSeného uzemi je zastoupena vlastni krajina C.2 — Slavkovsky les - vychod.
Tato vlastni krajina se nachazi v idoli Lomnického potoka, v misté usticim do k.u. Stanovice

ODUVODNENI]
strana 32



jihozapadné od sidla Pila a na Koc¢i¢im vrchu. Tato vlastni krajina zasahuje do Uzemi obci Be¢ov nad
Teplou, Bochov, Chodov, Karlovy Vary, Kolova, Krasné Udoli, Otrogin, Pila, Stanovice, Teplicka,
Utvina (ORP Karlovy Vary), Mnichov, Tepla (ORP Marianské Lazné) a Horni Slavkov, Krasno, Loket,
Nova Ves a Rovna (ORP Sokolov). Z pohledu cilovych kvalit pro tuto vlastni krajinu dle ZUR KK se
jedna o proménlivou a velmi ¢lenitou krajinu stfedné azZ souvisle zalesnéné vrchoviny, s udolimi a
zarfezy feky Teplé a jejich pFitokd, i vyraznéjSimi zalesnénymi vrcholy s pfevazujicim charakterem
kulturni az pfirodé blizké lesni a lesozemé&délské krajiny. V této krajiné dominuji lesni masivy

s enklavami luk a pastvin. Meandrujici tok v zahloubeném udoli Teplé provazeny lokalni silnici a
Zeleznici je doplnén otevienymi nahornimi polohami ¢asteéné opusténé zemédeélské krajiny

s extenzivné vyuzivanymi loukami a pastvinami (Mnichov, Drazov). Najdeme zde plvodni krajinné
struktury lesozemédélské krajiny, cestni sité a sidelni struktury a nachazi se zde fidka sit malych
kompaktnich sidel typu lanovych linearnich a radialnich vsi. Specifické podminky pro rozhodovani o
zachovani a dosazeni cilovych kvalit této viastni krajiny ZUR KK nestanovuiji.

Uzemni plan v t&chto &astech fe$eného Uzemi s touto vlastni krajinou vymezil v koncepci usporadani
krajiny pfedevsim plochy pfirodni (NP) v udoli Lomnického potoka, plochy smiSené nezastavéného
uzemi pfirodni, vodohospodaiské a zemédélské (NSpvz) a a pozemcich PUPFL plochy lesni (NL).
MenSi &ast pod silnici do Kolové je vymezena jako plochy zemédélské (NZ). V této Casti feSeného
uzemi s vymezenou touto vlastni krajinou se nachazi i mensi €ast zastavéného uzemi obce Pila a to
Cast Kocici vrch a lokalita Ke Kolové.

Ve vychodni ¢asti feSeného Uzemi je zastoupena vlastni krajina Horni tok Strely (D.2). Tato viastni
krajina se nachazi v zalesnéné vychodni ¢asti feSeného Uzemi s udolimi potoka Javorna, Lomnického
potoka a Teleneckého potoka. Tato vlastni krajina zasahuje do Uzemi obci Andélska Hora, Bochov,
Brazec, Cichalov, Hradité, Chyse, Pila, PSov, Stanovice, Struzna, Semnice, Stédra, Touzim, Utvina,
Valeg, Verusicky, Vrbice, Zlutice (ORP Karlovy Vary) a Doupovské Hradisté (ORP Ostrov). Z pohledu
cilovych kvalit pro tuto vlastni krajinu dle ZUR KK se jedna o neobygejné prostorové rozmanitou
plochou €i €lenitou vrchovinu s rozsahlymi zbytky holoroviny, lokalné profezanou udolimi (Stfela a jeji
pfitoky), s vyraznymi vrcholy a s ojedinélymi izolovanymi kuZely; krajinu s pfevazujicim charakterem
zemédélské az lesozemédélské kulturni krajiny, s enklavou rybni¢ni krajiny na Bochovsku; o
zemédélské kultury nepravideln& doplnéné lesnimi porosty, rozdélujici krajinu do jednotlivych
krajinnych celkll, pfevazné se stfednézrnnou strukturou; o krajinné dominanty stolové hory Viadare a
suku Andélské hory (s doprovodem historickych krajinnych struktur); o klidné krajinotvorné pusobeni
vodarenské nadrze Zlutice v enklavé sidelné opusténé krajiny s kulturni dominantou kostela ve
Skokach; o plochou zemédélskou krajinu v jiznim pfedpoli Doupovskych hor s mélkymi udolimi tokd a
kotlinou Udréskych rybnik(; o lesnaté udoli feky Strely a Boreckého potoka, s &etnymi zakruty a
prudkymi svahy, s kulturni dominantou Rabstejnu nad Stfelou; o dochovanou vyvazenou strukturu sité
venkovskych sidel, lanovych radialnich vsi a cestni sité, pozUlstatky ¢lenéni pluziny; o krajinna
pamatkova zéna Vale€sko, komponovany celek barokni krajiny, jehozZ jadrem je méstska pamatkova
zbna Vale¢ se zamkem Vale¢ a komponovanou zameckou zahradou a o specifické terénni
usporadani mésta Zlutice, s dochovanou strukturou historického jadra, v dynamické krajinné scéné,

s vyraznou prostorovou vazbou vychodnim smérem do Usteckého kraje. Specifické podminky pro
rozhodovani o zachovani a dosazeni cilovych kvalit této vlastni krajiny ZUR KK nestanovuii.

Uzemni plan v t&chto &astech fe$eného tzemi s touto vlastni krajinou vymezil v koncepci usporadani
krajiny rozsahlé plochy lesni na pozemcich PUPFL (NL) dopIinéné plochy smiSené nezastavéného
Uzemi prirodni, vodohospodarské a zemeédélské (NSpvz) v biocentru LC 8 Nad silnici a drobné plochy
prirodni (NP) v udoli potoka Javorna, Lomnického potoka a Teleneckého potoka. Mala ¢ast freSeného
Uzemi ve vychodnim cipu fe$eného izemi nad Zalmanovskou hajenkou je vymezena jako plochy
zemédélské (NZ).

Celkova koncepce usporadani krajiny uzemniho planu tak pfispiva k dosazeni cilovych kvalit vlastnich
krajin respektovanim ploch pozemk( uréenych pro pInéni funkce lesa, zafazenim vzacnych ploch

v udolich potokd do ploch pfirodnich a vymezenim ploch smiSenych nezastavéného tuzemi pfirodnich,
vodohospodarskych a zemé&délskych na loukach a vihkych loukach. V ramci vymezeni lesnich
biocenter v USES doporuéuje tzemni plan zvy$ovani biodiverzity a podporuje mimoprodukéni funkce
lesa. V lesnim hospodafstvi koncepce USES u pfirodé blizkych porost(i podporuje preferenci
pfirozené obnovy, umélou obnovu porostd vyhradné autochtonnimi ekotypy se zvySenim podilu
listnacl (klen, buk, lipa, jilm) a jedle, vyloueni péstovani introdukovanych dfevin (v€. modfinu),
chemizace a technologie narusujici ptidni povrch (eroze). Na vihkych i viahové normalnich loukach
USES doporuéuje udrzovat louky sedenim, nehnojit, dfevinné porosty ponechat samovolnému vyvoji,
pfipadné& mirné doplnit autochtonni listnace, ale omezovat udrzbou luk rozSifovani dfevin.

V mokFadech a vihkych nivnich loukach USES doporuéuje udrzovat vihké louky mozaikovitym
seCenim, mokfady a raSelinné plochy ponechat samovolnému vyvoji, chranit vodni rezim, bfehové
porosty ponechat samovolnému vyvoji, omezovat Sifeni dfevin do luk.
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Plochy zmén v krajiné

Uzemni plan vymezuje plochy zmén v krajiné pouze v mistech rozsiteni leti$té (jako soucasti
koncepce dopravni infrastruktury ze ZUR KK) a v mistech kratkych koridorG pro vytvofeni mistnich
komunikaci obsluhujicich nebo propojujicich jiz zastavéna tzemi. Uzemni plan vymezil tyto plochy
zmeén v krajiné:

K1 rozSifeni letisté

K2 rozSifeni letisté

K3 plocha zmény v krajiné byla po spole¢ném jednani zruSena
K4 koridor cesty ke hrbitovu

K5 plocha zmény v krajiné byla po spole¢ném jednani zruSena
K6 koridor mistni komunikace

K7 koridor mistni komunikace

K8 koridor mistni komunikace

K9 koridor mistni komunikace

Plochy zmén v krajiné jsou podrobné sepsany a jejich velikosti jsou uvedeny v tabulce ,,Plochy
zmén v krajiné“ o 1 strané, ktera je vlozena na nasledujicich stranach na konci tohoto

odivodnéni.

Prostupnost krajiny

Zakladni prostupnost krajiny je a bude zajisténa siti u€elovych komunikaci, které zpfistupfiuji lesni a
zemédeélské plochy. Zakladni prostupnost krajiny, kterou je nutné zachovat, je zobrazena ve vykrese
Koncepce vefejné infrastruktury - obCanské vybaveni a vefejné prostranstvi, dopravni infrastruktura
jako mistni komunikace nepfistupné provozu silniénich motorovych vozidel (D2), ucelové komunikace,
turistické trasy, cyklistické trasy a rekreacni trasa. Budou chranéna migraéné vyznamna tuzemi
dotykajici se feSeného uzemi, coz jsou Uzemi zvySené hodnoty jak pro trvaly vyskyt, tak pro migraci
lesnich druh(, zejména velkych savcu, ktefi jsou vazani ptedevsim na lesni ekosystémy. Zadny
rozvojovy zamér nebude vytvaret umélé bariéry a nebude zplsobovat nezadouci fragmentaci krajiny.

Protierozni opatieni

Zakladnim protieroznim opatfenim tuzemniho planu je vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a
stanoveni podminek pro jejich vyuziti. K protieroznim u€elim slouzi i systém navrzenych lokalnich
biokoridora a stavajici krajinna rozptylena a liniova zelen. Konkrétni plochy pro ochranu proti vodni
erozi uzemni plan nevymezuije. Diky Clenitosti a lesnatosti terénu je zde ohrozeni pady vodni a
vétrnou erozi zanedbatelné.

Ochrana pired povodnémi

Ochrana pfed povodnémi je dana pfedevsim preventivni €innosti z hlediska vytvafeni podminek

pro zadrzovani vody v krajiné formou nevysouseni lokalit bEhem zemédélské Cinnosti Ci pfi péstovani
lesa, ochranou zamokfenych mist, vytvarenim i udrzovanim stavajicich vodnich ploch, ponechani
drobnych vodnich tok({ v pfirodnim stavu a ¢lenénim Gzemi za pomoci pfirodnich krajinnych prvku a
zabranéni neumérného Sifeni zastavénych ploch. V fe§eném Uzemi neni vymezeno zaplavového
uzemi stanovené Quoo ani aktivni zéna zaplavového uzemi.

Rekreace

Uzemni plan sice nevymezil v krajiné plochy uréené pfimo pro nepobytovou rekreaci nebo rekreaci na
plochach pfirodniho charakteru, v krajiné spravniho uzemi vSak budou dale udrzovany stavajici i
vedeny nové turistické a cyklistické trasy, nejlépe v plavodnich trasach udrzovanych a obnovovanych
polnich a lesnich cest. Uzemni plan vymezil v koncepci vefejné dopravni infrastruktury stavajici
cyklotrasy, pési turistické trasy a zakladni prostupnost krajiny po ucelovych komunikacich, které jsou
zobrazeny ve vykrese Koncepce verejné infrastruktury - obCanské vybaveni a vefejné prostranstvi,
dopravni infrastruktura. Uzemni plan dale vymezil mistni rekreaéni trasu vedouci po polnich a lesnich
cestach kolem Lomnického potoka. Trasa zacina v obci u autobusové zastavky na kfiZovatce silnic Il1.
tfidy v lokalité 04-U kfiZovatky, poté vede ve sméru Cervené turistické znacky na severovychod mimo
zastavéné uzemi obce proti proudu Lomnického potoka. Za mostkem pfes Lomnicky potok se odklani
od Cervené turistické znacky a jde podél lesa nad meandry potoka dale jihozapadnim smérem. U
soutoku Lomnického potoka s potokem Javorna je navrzena lavka. Ti, ktefi zvoli kratSi okruh, se po ni
muzou dostat zpét do obce a do vychoziho bodu trasy. Jini, ktefi chtéji projit delSi okruh, se od
soutoku vydaji lesem proti proudu potoka Javorna kolem skalniho Utvaru az k mostku pres potok a
dale pak do kopce az k mistnimu hibitovu. Podél hibitovni zdi se chodec po nové navrhované cesté
pro pési dostane na terénni hranu s krasnym vyhledem na obec a udoli s meandrem Lomnického
potoka. Po sestoupeni do udoli mize odbocit doleva a dokoncit cely okruh po silnici Ill. tfidy az do
vychoziho mista celé trasy v lokalité 04-U kfizovatky, nebo mize odbocit doprava a nové navrzenou
lavkou pfes Lomnicky potok pfejit do lokality 11-U potoka, vystoupat zpét do obce a v lokalité 04-U
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kfizovatky ukongit cely okruh u autobusové zastavky. Individualni pobytova rekreace bude realizovana
pouze v zastavéném uzemi sidla.

Dobyvani lozisek nerostnych surovin

V feSeném Uzemi se dle katastru nemovitosti nenachazeji Zadné lokality definované jako dobyvaci
prostor. V feSené uzemi se v jeho jihozapadnim cipu nachazi poddolované uzemi Pila €. 573
zobrazené v grafické ¢asti Odlvodnéni - Koordinacni vykres.

Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability vymezuje v zajmovém Gzemi nejdlleZit&jsi funkéni prvky pro
obecnou ochranu pfirody a krajiny a propojuje je do spojité sité. V daném uzemi se jedna prfedevsim o
potoky a na né vazané bfehové porosty a potocni nivy, mokradni plochy, vihké i viahové normalni
louky a lesni porosty. U luénich spolecenstev je tfeba zdlraznit jejich antropickou podminénost tzn.,
Ze vyzaduiji trvalou udrzbu secenim nebo pastvou, jinak jsou odsouzena k zaniku. Vétsina prvku je
funk&nich nebo &astecné funk&nich, nové navrzeny jsou pouze kratké Useky LK 5 a LK 7, kde je
stavajici alespon ¢astecna funkénost ohrozena, v pfipadé LK 5 v intravilanu obce a v pfipadé LK 7
nezadoucim zardstanim lesem. Lesni biocentra LC 2, 5, 6, 9 a lesni biokoridory LK 6, 8, 9, 10 a 11
byly v textové €asti oznaceny jako ¢asteéné funkéni. Ve vykresoveé ¢asti zustaly vymezeny jako
stavajici i kdyz je jejich funkénost omezena neplivodnim (hospodafskym) druhovym sloZenim lesa.
Jejich stav je tfeba zlepSovat uvedenymi navrhy opatfeni. Lesni biocentra a biokoridory jsou
vymezeny pouze ramcové, protoze charakter lesnich porostl je obdobny v celém lesnim komplexu.
Ramcové vymezeni rovnéz umozfiuje zpracovatelim lesnich hospodarskych planu pfi nejblizsi
obnové téchto plani urcitou variabilitu pfi planovani dil€ich porostnich skupin v souladu se zasadami
USES. Je tfeba do ramcové danych lesnich biokoridort soustfedovat vysadbu melioraénich a
zpeviujicich dfevin dle lesniho zakona 289/1995 Sb. a jeho provadéci vyhlasky, v platném znéni.
Do FeSeného Gzemi obce nezasahuji zadné prvky ze ZUR KK (regionalni ani nadregionalni USES).
V rdmci vazeb na sousedni Uzemni plany a na aktualizovanou Uzemni studii rozSifeni leti5té byla
doplnéna sit lesnich biokoridord propojujicich zejména severni, jizni a vychodni lesni komplexy.
Podklady ze sousednich uzemnich plan{i mésta Karlovy Vary a obci Andélska Hora a Kolova jsou
upfednostnény pred studii rozSifeni letité z divodu vétSi miry zavaznosti i pozdéjSiho data
zpracovani. Site biokoridord a jejich fe$eni v ramci k.u. Pila vychazi z pfirodovédnych zasad a
uréenych minimalnich parametrii dle metodik vymezovani USES v izemné planovaci dokumentaci.
Uzemni plan vymezil v souladu s koncepci usporadani krajiny na Gzemi obce tyto skladebné &asti
uzemniho systému ekologické stability, z divodl uvedenych v charakteristice ekotopu a bioty a
navrhu opatfeni:

LC 1 - Nad Mravenéim lesem

katastralni uzemi: Pila

funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biocentrum, funkéni, luéni, vymezené

vyméra: navrzena vyméra 3,03 ha, minimalni vyméra 3,00 ha

charakteristika ekotopu a bioty: vihké i vidhové normaini louky se skupinkami dfevin v mélké terénni
depresi odvodrfiované bezejmennou vodoteéi do Lomnického potoka

navrh opatfeni: udrzovat louky se¢enim, nehnojit, dfevinné porosty ponechat samovolnému vyvoji,
pfipadné mirné doplnit autochtonni listnace, ale omezovat udrzbou luk rozSifovani dievin

kultura: trvalé travni porosty

kategorie ochrany: bez ochrany

LC 2 - Telenec

katastralni uzemi: Pila

funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biocentrum, ¢aste¢né funkéni, lesni, ramcové vymezené
vyméra: navrzena vyméra 7,34 ha, minimalni vyméra 3,00 ha

charakteristika ekotopu a bioty: pomérné strmy zalesnény svah se zapadni expozici, smrkové a
borové porosty s bohatou pfirozenou obnovou. RozSifeno je o zafiznuté udoli pfitoku Teleneckého
potoka a protilehly strmy svah s ojedinélymi skalnimi vychozy. Vymezeno jen ramcové, charakter
porostu je obdobny. Je v tésném kontaktu s LC 3.

navrh opatfeni: u pfirodé blizkych porostl preferovat pfirozenou obnovu, uméla obnova porostu
vyhradné autochtonnimi ekotypy se zvySenim podilu listnaca (klen, buk, lipa, jilm) a jedle. Vylougit
péstovani introdukovanych dfevin (v€. modfinu), chemizaci a technologie narusujici pudni povrch
(eroze).

kultura: lesni pozemek

kategorie ochrany: lesy jsou VKP ze zakona

LC 3 - Pod Telencem
katastralni uzemi: Pila
funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biocentrum, funkéni, luéni a mokradni, vymezené

ODUVODNENI]
strana 35



vymeéra: navrzena vymeéra 6,38 ha, minimalni vyméra 3,00 ha

charakteristika ekotopu a bioty: mokfady a vlhké nivni louky na soutoku Andélského (Teleneckého)
potoka a jeho bezejmenného pfitoku, misty udolni raselinisté a mechova slatinisté. Ojedinéle skupinky
dfevin, podél Andélského potoka doprovodny vihkomilny porost. Biocentrum je v t€sném kontaktu
sLC2alLC4

navrh opatieni: udrzovat vlhké louky mozaikovitym seenim, mokiady a raselinné plochy ponechat
samovolnému vyvoiji, chranit vodni rezim, bfehové porosty ponechat samovolnému vyvoji, omezovat
Sifeni dfevin do luk. U orné pady narovnat katastr se skute€nym stavem — prevést na trvaly travni
porost.

kultura: trvalé travni porosty, vodni tok, ostatni, orna pida

kategorie ochrany: niva, raselinisté a vodni tok jsou VKP ze zakona, jinak bez ochrany

LC 4 - U cihelny

katastralni uzemi: Pila

funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biocentrum, funkéni, kombinované

vyméra: navrzena vyméra 10,00 ha, minimalni vyméra 3,00 ha

charakteristika ekotopu a bioty: nivni louky s bohatou bfehovou vegetaci podél Andélského a
Lomnického potoka. Lesni porosty na pfilehlych pfikrych svazich s drobnymi skalnimi vychozy,
porosty pfevazné borové s pfimési smrku.

navrh opatfeni: udrzovat vlhké louky mozaikovitym se€enim, bfehové porosty ponechat samovolnému
vyvoji. V lese preferovat pfirozenou obnovu, uméla obnova porostd vyhradné autochtonnimi ekotypy
se zvySenim podilu listnacu (klen, buk, lipa, jilm) a jedle. Vyloucit péstovani introdukovanych drevin
(v€. modfinu), chemizaci a technologie naru$ujici ptdni povrch (eroze).

kultura: trvalé travni porosty, vodni tok, lesni pozemek

kategorie ochrany: niva, vodni tok a lesy jsou VKP ze zdkona, jinak bez ochrany

LC 5 - Zalmanovska hajenka

katastralni uzemi: Pila

funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biocentrum, ¢aste¢né funkéni, lesni, ramcové vymezené
vyméra: navrzena vyméra 7,55 ha, minimalni vyméra 3,00 ha

charakteristika ekotopu a bioty: zalesnény vrch s pfilehlym jiZnim svahem spadajicim do udoli
Zalmanovského (Mlynského) potoka, pfevazné borové a smrkové porosty s pfimési listnasu.
Vymezeno jen ramcoveé, charakter porostd je obdobny.

navrh opatfeni: u pfirodé blizkych porostl preferovat pfirozenou obnovu, uméla obnova porostt
vyhradné autochtonnimi ekotypy se zvySenim podilu listnaca (klen, buk, lipa, jilm) a jedle. Vylougit
péstovani introdukovanych dfevin (v€. modfinu), chemizaci a technologie narusujici pudni povrch
(eroze).

kultura: lesni pozemek, vodni tok

kategorie ochrany: lesy a vodni tok jsou VKP ze zakona

LC 6 - Cerna voda

katastralni uzemi: Pila

funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biocentrum, ¢aste¢né funkéni, kombinované, ramcové
vymezené

vyméra: navrzena vymeéra 3,00 ha, minimalni vyméra 3,00 ha

charakteristika ekotopu a bioty: udoli potoka Javorna a dilCe zalesnény jihozapadni svah spadajici
strmé do udoli, udolnice boc¢niho svahu, pfevazné borové porosty s pfimési smrku. Vymezeno jen
ramcové, charakter porosta je obdobny.

navrh opatfeni: u pfirodé blizkych porostl preferovat pfirozenou obnovu, uméla obnova porostt
vyhradné autochtonnimi ekotypy se zvySenim podilu listnacu (klen, buk, lipa, jilm) a jedle. Vyloug¢it
péstovani introdukovanych dfevin (v€. modfinu), chemizaci a technologie narusujici ptdni povrch
(eroze).

kultura: lesni pozemek, vodni tok

kategorie ochrany: lesy a vodni tok jsou VKP ze zékona

LC 7 - Nalezisté u Pily

katastralni uzemi: Pila

funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biocentrum, funkéni, luéni, vymezené

vymeéra: navrzena vymeéra 3,69 ha, minimalni vyméra 3,00 ha

charakteristika ekotopu a bioty: mokfady a vihké louky s vyskytem zvlasté chranénych druhl. Soucasti
je pfirodni pamatka ,HofeCkova louka na Pile* (ochrana populace hofecku drsného a dalSich
chranénych druhl), souéasti je i EVL vyskytu hnédaska chrastavcového

navrh opatfeni: postupovat dle planu péée CHKO, mozaikovité se€eni lu€nich porostd, ochrana
vodniho rezimu, vylou€eni chemizace a hnojeni

kultura: trvaly travni porost
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kategorie ochrany: CHKO Slavkovsky les, lll.zéna, pfirodni pamatka

LC 8 - Nad silnici

katastralni uzemi: Pila

funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biocentrum, funkéni, luéni, vymezené

vyméra: navrzena vyméra 7,65 ha, minimalni vyméra 3,00 ha

charakteristika ekotopu a bioty: vihké nebo vlahové normalni louky s vyskytem zvlasté chranénych
druht rostlin. Evropsky vyznamna lokalita vyskytu hnédaska chrastavcového, chranéno jako VKP
navrh opatfeni: mozaikovité se€eni lu€nich porostl, ochrana vodniho rezimu, vylou¢eni chemizace a
hnojeni

kultura: trvaly travni porost

kategorie ochrany: CHKO Slavkovsky les, Ill.zona, les je VKP ze zakona

LC 9 — Na Javorné

katastralni uzemi: Pila, Dlouh& Lomnice

funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biocentrum, ¢aste¢né funkéni, lesni, ramcové vymezené
vyméra: navrZzena vyméra v k.U. Pila 1,20 ha, minimalni celkova vyméra 3,00 ha

charakteristika ekotopu a bioty: udoli Javorné a pfilehlé lesni porosty. Vymezeno jen ramcove,
charakter porostl je obdobny.

navrh opatfeni: zvysit podil listnacl autochtonnimi ekotypy (klen, buk, lipa, jilm) a jedle. Vyloudcit
péstovani introdukovanych dfevin (v€. modfinu), chemizaci a technologie naruSujici ptdni povrch
(eroze). U vodotece doplnit bfehové porosty - olSe, jasan, vrba.

kultura: lesni pozemek, vodni tok

kategorie ochrany: lesy a vodni toky jsou VKP ze zakona

LK1.1,1.2,1.3

propojuje: udoli podél Lomnického potoka a jeho pfitoku a na ném lezici LC 4 a 5

katastralni uzemi: Pila

funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biokoridor, vymezeny, vodni, nivni, funkéni

vyméra: minimalni Sife 20 m, vymezena Sife 25-130 m, délka usek( 1.1-1690 m, 1.2-1530 m, 1.3-350
m

charakteristika ekotopu a bioty: vede napfi€ celym feSenym uzemim podél toku Lomnického potoka a
jeho pritoku Zalmanovského (Mlynského) potoka. V zajmovém Gzemi se jedna o funkéni biokoridor

s pfirozenym tokem s bfehovymi porosty a nivnimi loukami kolem. V horni ¢asti jde o seviena udoli
obou potokd v lesnich porostech. V horni ¢asti ma vazbu na sousedni k.u. Dlouh& Lomnice (UP
Bochov)- Usek 1.3 na k.u. Zalmanov (UP Struzna)-usek 1.2. Na dolnim toku ma vazbu na k.u.
Stanovice — Usek 1.1

navrh opatfeni: v dolni ¢asti postupovat dle planu pé¢e CHKO. Bfehové porosty ponechat
samovolnému vyvoji. Zachovat extenzivni louky v nivé, mozaikovité koseni. Chranit vodni rezim, volné
plochy nezalesnovat. V lesich zvysit podil autochtonnich listnacu (klen, buk, u vodotece jasan, olSe,
vrby).

kultura: vodni tok, trvaly travni porost, lesni pozemek

kategorie ochrany: CHKO Slavkovsky les, Ill. zéna, vodni tok, niva a lesy jsou VKP ze zakona

LK 2

propojuje: udoli podél Andélského (Teleneckého) potoka a na ném lezici LC 3 s nivou Lomnického
potoka

katastralni uzemi: Pila

funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biokoridor, kombinovany - vodni a mokfadni, lesni,
vymezeny, funkéni

vyméra: minimalni Sife 20 m, vymezena Sife 20-50 m, délka useku v k.U. Pila 835 m
charakteristika ekotopu a bioty: prochazi sevienym zalesnénym udolim potoka. Ma vazbu na k.u.
Andélska hora

navrh opatfeni: brehové porosty ponechat samovolnému vyvoiji, v lesich obnova porostl vyhradné
autochtonnimi ekotypy se zvysenim podilu listnaca (klen, buk, u vodotece jasan, olSe, vrby). Vyloucit
péstovani introdukovanych dfevin (v€. modfinu), chemizaci a technologie naruSujici ptdni povrch
(eroze). Chranit vodni rezim, volné plochy u potoka nezalesriovat.

kultura: lesni pozemek

kategorie ochrany: lesy jsou VKP ze zakona

LK 3.1, 3.2

propojuje: udoli podél potoka Javorna, na ném leZici LC 6 a LC 9 s nivou Lomnického potoka
katastralni uzemi: Pila

funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biokoridor, kombinovany - vodni a mokfadni, lesni,
vymezeny, funkéni
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vyméra: minimalni Sife 20 m, vymezena §Sife 20-50 m, délka usekl 3.1-450 m, 3.2-830 m
charakteristika ekotopu a bioty: prochazi sevienym zalesnénym udolim potoka. Ma vazbu na k.U.
Dlouha Lomnice

navrh opatfeni: brehové porosty ponechat samovolnému vyvoiji, v lesich obnova porostl vyhradné
autochtonnimi ekotypy se zvySenim podilu listnaci (klen, buk, u vodotece jasan, olSe, vrby). Vyloucit
péstovani introdukovanych dfevin (v€. modfinu), chemizaci a technologie narusujici ptdni povrch
(eroze). Chranit vodni rezim, volné plochy u potoka nezalesriovat.

kultura: vodni tok, lesni pozemek

kategorie ochrany: vodni tok a lesy jsou VKP ze zakona

LK 4

propojuje: LC 3aLC 2 s LC 9 v k.u. Kolova (UP Kolova)

katastralni uzemi: Pila

funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biokoridor, funkéni, kombinovany

vyméra: minimalni $ife 20 m, vymezena Sife 20-45 m, délka 1250 m

charakteristika ekotopu a bioty: vihké dfevinami mezernaté zarustajici louky, pfechodova stanovisté
mezi loukou a lesem, v plochach misty vystupuji balvanité pahorky tvofené odolnym jadrem hornin
navrh opatfeni: zachovat charakter pfechodovych spole€enstev (ekotonu) ob&asnym kosenim vihkych
luk, nedolesnovat, chranit vodni rezim, narovnat stav katastru se skute¢nosti — pfevést ornou plidu na
TTP

kultura: lesni pozemek, trvaly travni porost, orna pida

kategorie ochrany: lesy jsou VKP ze zakona, jinak bez ochrany

LK 5

propojuje: LC 1 s udolim Lomnického potoka — LK 1.1

katastralni uzemi: Pila

funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biokoridor, vymezeny, kombinovany, ¢aste¢né funkéni,
Céast navrZena k zaloZeni

vymeéra: minimalni Sife 20 m, v zastavéném Uzemi 15 m, délka Usekl funkéni - 420 m, navrzeny - 220
m

charakteristika ekotopu a bioty: funkéni Usek prochazi po loukach s rozptylenou vysokou zeleni podél
bezejmenné vodotece v mélkém udoli, navrzeny usek prochazi zastavénym uzemim obce podél
oteviené vodote€e s bfehovym porostem a zahradami.

navrh opatfeni: zachovat luéni charakter s rozptylenou prevazné listnatou zeleni, udrzovat louky
kosenim, v navrhové ¢asti zachovat nezastavitelnost izemi v pasu alespon 15 m Sirokém, nebudovat
pevné bariéry (zdéné ploty apod.)

kultura: trvaly travni porost, ostatni plocha

kategorie ochrany: bez ochrany

LK 6

propojuje: LC 9 se sousednim k.. Dlouh& Lomnice (UP Bochov)

katastralni uzemi: Pila

funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biokoridor, ¢aste¢né funkéni, lesni, ramcové vymezeny
vyméra: minimalni Sife 15 m, délka v k.u. Pila 410m

charakteristika ekotopu a bioty: lesni porosty s pfevahou borovice a smrku. Vazba na lesni LK 9 v k.U.
Kolova. Vymezen jen ramcove, charakter porostl je obdobny.

navrh opatfeni: zvysit podil listnacl autochtonnimi ekotypy (klen, buk, lipa, jilm) a jedle. Vylougit
péstovani introdukovanych dfevin (v€. modfinu), chemizaci a technologie narusujici padni povrch
(eroze).

kultura: lesni pozemek

kategorie ochrany: lesy jsou VKP ze zakona

LK7.1,7.2

propojuje: LC 8 a LC 7 s udolim Lomnického potoka LK 1.1

katastralni uzemi: Pila

funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biokoridor, vymezeny, luéni, navrzen k zaloZeni
vyméra: minimalni Sife 20 m, délka Usekl 7.1-50 m, 7.2 - 295 m

charakteristika ekotopu a bioty: Uzké louky propojujici chranéné louky s vyskytem zvlasté chranénych
druhu, na ¢asti fidky lesni porost

navrh opatfeni: postupovat dle planu péce CHKO, udrzovat louky se€enim, nedosazovat dfeviny v
pasu lesa, ponechat prostor pro Sifeni nelesnich druhu, chranit vodni rezim

kultura: trvaly travni porost, lesni pozemek

kategorie ochrany: CHKO Slavkovsky les, Ill. zéna, les je VKP ze z&kona, EVL Na Pilské Sachté
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LK 8.1, 8.2

propojuje: LC 4 a LC 6 se sousednim k.u. Dlouha Lomnice (UP Bochov)

katastralni uzemi: Pila

funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biokoridor, aste¢né funkéni, lesni, ramcové vymezeny
vyméra: minimalni Sife 20 m, usek 8.1 vymezen jako 40 m, usek 8.2 jako 20 m, délka useku 8.1 v k.u.
Pila 750 m, useku 8.2 - 310 m

charakteristika ekotopu a bioty: lesni porosty s pfevahou borovice a smrku. Vazba na lesni komplex
v k.U. Dlouha Lomnice (UP Bochov). 8.1 vymezen jen ramcové po hibetech a vrcholech kopc,
charakter porostd je obdobny. 8.2 vymezen v udolnici bo¢niho svahu.

navrh opatfeni: zvysit podil listnacl autochtonnimi ekotypy (klen, buk, lipa, jilm) a jedle. Vyloudcit
péstovani introdukovanych dfevin (v€. modfinu), chemizaci a technologie narusujici pidni povrch
(eroze).

kultura: lesni pozemek

kategorie ochrany: lesy jsou VKP ze zakona

LK 9

propojuje: USES ze sousednich k.u. Ol$ova Vrata (UP Karlovy Vary) a k.u. Andélska Hora (UP
Andélska Hora)

katastralni uzemi: Pila

funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biokoridor, ¢aste¢né funkéni, lesni, vymezeny
vyméra: minimalni Sife 20 m, délka useku v k.u. Pila 420 m

charakteristika ekotopu a bioty: lesni porosty s pfevahou jehli€¢nant na glejovych az zraselinénych
pudach, misty silné podmacené. Vymezen podél lesni cesty.

navrh opatfeni: zvysit podil listnacl autochtonnimi ekotypy (klen, buk, lipa, jilm) a jedle. Vylougit
péstovani introdukovanych dfevin (v€. modfinu), chemizaci a technologie narusujici padni povrch
(eroze). Chranit vodni rezim.

kultura: lesni pozemek

kategorie ochrany: lesy jsou VKP ze zdkona

LK 10.1, 10.2

propojuje: USES ze sousednich k.u. Ol$ova Vrata (UP Karlovy Vary), k.u. Kolova a k.u. Andé&lska
Hora, pfes LC 2 Telenec

katastralni uzemi: Pila

funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biokoridor, ¢aste¢né funkéni, kombinovany lesni a
mokfadni, ramcové vymezeny

vyméra: minimalni Sife 20 m, délka usekd, 10.1 - 1180 m, 10.2 — 1000m

charakteristika ekotopu a bioty: Usek 10.1 lesni porosty s pfevahou jehli¢nan( na glejovych az
zraSelinénych pGdach, misty silné podmadgené. Usek 10.2 lesni porosty na svazich s pfevahou
borovice a smrku Caste¢né& vymezen podél lesnich cest &i hospodarnic.

navrh opatfeni: zvysit podil listnaéd autochtonnimi ekotypy (klen, buk, lipa, jilm) a jedle. Vyloucit
péstovani introdukovanych dfevin (v€. modfinu), chemizaci a technologie narusujici ptdni povrch
(eroze). Chranit vodni rezim.

kultura: lesni pozemek

kategorie ochrany: lesy jsou VKP ze zdkona

LK 11

propojuje: LC 4 lesni ¢asts LC 5

katastralni uzemi: Pila

funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biokoridor, aste¢né funkéni, lesni, ramcové vymezeny
vyméra: minimalni Sife 20 m, délka 950 m

charakteristika ekotopu a bioty: lesni porosty s pfevahou borovice a smrku. Vymezen jen rdmcové po
hfbetech a vrcholech kopcu, charakter porostu je obdobny.

navrh opatfeni: zvysit podil listnaéu autochtonnimi ekotypy (klen, buk, lipa, jilm) a jedle. Vyloucit
péstovani introdukovanych dfevin (v€. modfinu), chemizaci a technologie naruSujici ptdni povrch
(eroze).

kultura: lesni pozemek

kategorie ochrany: lesy jsou VKP ze zakona

2.8.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti byly v Gzemnim planu vymezeny s ohledem na specifické
podminky a charakter izemi zejména z ddvodd omezeni stfetl vzajemné neslucitelnych €innosti a
pozadavku na uspofadani a vyuzivani uzemi. V grafické ¢asti Uzemniho planu jsou vymezeny plochy
s rozdilnym zplGsobem vyuziti svymi hranicemi, oznaceny jako lokality ¢islem (v zastavéném Uzemi),
nazvem plochy a barevnou vyplni s dvojpismenym oznacenim stanoveného zpUsobu vyuziti. Ke
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kazdé ploSe jsou stanoveny podminky pro pfevazujici (hlavni) vyuziti plochy, pfipustné vyuziti,
nepfipustné vyuziti a podminéné pfipustné vyuziti. Pro vS8echny plochy plati spole¢né zasady.
Prevazujici (hlavni) vyuziti tvofi zaklad charakteru plochy, pfipustné vyuziti tvofi podporu nebo
doplInék pro naplfiovani prevazujiciho (hlavniho) vyuziti. V kazdé ploSe je nepfipustné takové vyuziti,
které nesplriuje podminky stanovené zdkonem, jinymi obecné& zavaznymi pfedpisy nebo platnym
spravnim rozhodnutim, a to bud pro celé spravni tzemi nebo pro jeho &asti nebo které neni uvedeno
jako pfevaZzuijici, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti. Podminéné pfipustné vyuziti je vyuZiti,
které Ize jednotlivé povolit, nevyvolava-li jednotlivé, v souhrnu nebo v soucinu rizika ohroZeni
(znecisténi nebo havarie) nebo neporusuje-li svym vnéjsSim pUsobenim charakter (zakladni zasady
utvareni Uzemi a obecné a zvlastni regulativy) nad miru stanovenou zakonem, jinym obecné
zavaznym pfedpisem nebo platnym spravnim rozhodnutim pro tuto ¢ast tzemi; pfi ovéfovani
podminek pro podminéné pfipustnou €innost, stavbu nebo zafizeni pfi uspofadani a vyuzivani uzemi
budou ovérovany zejména podklady, které zadatel dolozi k posouzeni vyvolanych jev.

V kazdé plose jsou podminéné pfipustné vzdy pozemky staveb, zafizeni a vedeni vefejné dopravni a
technické infrastruktury, které jsou v souladu s koncepci vefejné infrastruktury stanovené uzemnim
planem, které nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a jsou slu€itelné s pfevazujicim (hlavnim)
vyuzitim. V kazdé ploSe v nezastavéném Gzemi jsou podminéné pfipustné v souladu s charakterem
plochy vzdy pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédeélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi,
tézbu nerostd, ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojek a
ucelovych komunikaci, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich dusledku, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky pro
vyuziti uzemi pro UCely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra (dle § 18 odst. 5) zakona ¢.183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich
predpist. Doplhkova funkce bydleni Ci pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pfipustna.
Podminky prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
(napriklad vySkové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemku v plochach) jsou vzdy
stanoveny v urbanistické koncepci a koncepci usporadani krajiny. V kazdé ploSe v zastavéném a
zastavitelném uzemi je nutné chranit bezpecné pfistupna verejna prostranstvi, chranit stavajici cesty
umoznujici bezpecny prichod krajinou a vytvaret nové cesty, je-li to nezbytné, vyskova regulace
zastavby v zastavénych a zastavitelnych plochach je stanovena na pocet nadzemnich podlazi,
podzemnich podlazi a podkrovi, intenzita vyuziti pozemku v ploSe je stanovena na % plochy a to vzdy
v poméru k velikosti pozemku, vyskova regulace zastavby a intenzita vyuziti pozemku v ploSe neni

v plochach umisténych v nezastavéném uzemi vzhledem k jejich charakteru stanovena.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou vymezeny podle stavajiciho nebo pozadovaného vyuziti a
jsou vymezeny ke stanoveni uzemnich podminek, zejména pro vzajemné se doplnujici, podmiriujici
nebo nekolidujici €innosti, pro dalsi ¢lenéni ploch na pozemky a pro stanoveni ochrany verejnych
zajm0 v téchto plochach (ochrana pfirodniho a kulturniho dédictvi, civilizacnich, architektonickych a
urbanistickych hodnot). Charakter zastavby je dan spoluptisobenim struktury zastavby a
architektonického vyrazu jednotlivych staveb, stavebnich soubort a nezastavénych ploch (napf.
zelené). Struktura zastavby se sklada ze dvou hlavnich slozek - pldorysného, tj. ploSného uspofadani
zastavby (napf. umisténi zastavby vzhledem k pfilehlym vefejnym prostranstvim) a prostorového
usporadani zastavby (napfiklad intenzita zastavéni pozemku, hmotoveé feSeni - podlaznost,
prevladajici tvary stfech a orientace hfebene). Na architektonickém vyrazu zastavby se podili zejména
typ domu (napf. obdélnikovy), orientace hfebene vici ulici nebo navsi (Stitova, okapova) a vyuziti
prilehlych volnych ploch. Na architektonickém vyrazu stavby se podili jeji osazeni do terénu, umisténi
na pozemku, méfitko stavby a jeji €lenéni, tvary prvka zejména stfechy, uziti material(, barevnost,
struktura povrchu apod. Pfi pfedpokladu, zZe zakladni urbanistickou (prostorovou a kompozicni)
hodnotou zastavéného uzemi sidla Pila je nepravidelna linearni (fadkova) zastavba, ktera je
charakteristicka podélnym tvarem vesnice, kde se zastavba obvykle pfidruzuje k trase komunikace je
v souladu s vefejnym zajmem na ochrané a rozvoji pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot tzemi,
v€etné urbanistického a architektonického dédictvi v tomto konkrétnim uzemi vymezovat jen
pfiméfené velké zastavitelné plochy, které nezneditelni a neohrozi tuto urbanistickou hodnotu.
Zakladnim doporu€enim pro podminky plodného a prostorového usporadani pro tuto rostlou
nepravidelnou formu linearni (fadkové) vesnice je nevytvaret pravouhlou sit komunikaci, dodrzet
charakter rostlé (pfirodni nepravidelné) formy vesnice, tj. nepravidelné seskupeni domu. U rozvolnéné
zastavby respektovat rozsahlejSi pozemky a velké odstupy jednotlivych staveb. Uliéni ¢ara méa byt
nepravidelna, zahusténi zastavby spise ve shlucich (viz Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, Ustav
Uzemniho rozvoje. Charakter a struktura zastavby venkovskych sidel v izemnich planech. Rijen
2017.)

V zastavéném uzemi byly plochy s rozdilnym zpUdsobem vyuziti vymezovany s ohledem na velikost
zastavéného uzemi obce, na urbanistickou strukturu jednotlivych lokalit a na pozadované zmény

v téchto lokalitach. Cilené nebyly plochy ¢lenény podrobné, pravé proto, aby nezabrariovaly
pfirozenym Zadoucim zmé&nam, které by podrobnéjSi vymezeni ploch napf. podle stavajiciho stavu

v Uzemi neumoZzhovalo (jako pfiklad Ize uvést objekty obfanské vybavenosti, tak potfebné pro rozvoj
obce, které je mozné umistit do jakékoliv plochy). V souladu s § 3 odst.1) vyhlasky €. 501/2006 Sb., o
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obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, ve znéni pozdéjSich predpist nebyly az na nevyhnutelné
vyjimky dané nap¥. izolovanosti ploch vymezovany plochy mensi nez 2000 m?.

Plochy bydleni a plochy smiSené obytné (Bl, BV, BX, BH)

V zastavéném uzemi byly vymezeny plochy bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské (Bl) v
jadru obce kolem hlavni komunikace a to tam, kde se pfedpoklada a je Zddouci vy3Si hustota
zastavby. Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV) byly vymezeny v mistech dalSich
Céastech osidleni vétSinou charakteristickych mensim procentem zastavéni a bliz§im umisténim

k nezastavénému uzemi (lokalita K letisti, K Telenci, K Lomnickému lesu, U kaplicky, Za Gfadem, U
potoka, Kocici vrch, Ke Kolové, K mraven¢imu lesu a Ke hfisti). Plochy bydleni se specifickym
vyuzitim (BX) byly vymezeny v izolovanych lokalitach, jako jsou samoty nebo drobné shluky objektt

v nezastavéném Uzemi (lokality Telenec, Pod hupem, Zbofenisté pod hupem, Nad cihelnou, Samoty,
Pod Koci¢im vrchem, U vyrobniho arealu). Plocha bydleni v bytovych domech (BH) byla vymezena ve
stavajici lokalité bytovych domd. Clenéni ploch bydleni na vy$e uvedené druhy vychazi piedevsim

z charakteru urbanistické struktury a jsou voleny odlisné ,plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti® nikoliv
kvili odlisnému zpusobu vyuziti nebo funkci, ale pfedevsim kvdli jinému charakteru a strukture
zastavéni. Barevnym odliSenim jednotlivych druhtd ploch ve vykrese je zakladni €lenéni sidla na
lokality s urCitou strukturou a charakterem lépe vidét a mélo by se tak stat uzivatelim srozumitelnéjsi.
ProtoZe je uzemni plan zpracovan ve sjednoceném digitalnim systému MINIS maji plochy pfedepsané
nazvy i barevnost.

Plochy obéanského vybaveni (OS, OH)

Jako plocha ob&anského vybaveni pro télovychovna a sportovni zafizeni (OS) bylo vymezeno hristé
v lokalité 23-HFisté. Stavajici hibitov v lokalité 24-Hrbitov byl vymezen jako plocha ob&anského
vybaveni - hibitovy (OH).

Plochy technické infrastruktury (TI)

Plochy technické infrastruktury - inZenyrské sité (TI) byly vymezeny ve stavajicich lokalitdch 25-
Cerpaci stanice a 26-Vodarna. Jedna se o izolované lokality v nezastavéném uzemi, které jsou

v katastru nemovitosti vedeny jako zastavéné stavebni pozemky, a proto musi byt vymezeny jako
samostatna zastavéna uzemi.

Plochy smisené vyrobni (VS)
Stavajici vyrobni areal v lokalité 27-Vyrobni areal byl vymezen jako plochy smisené vyrobni (VS).

Plochy v dopravni infrastruktury (DS, DL)
Plochy silnic a leti$té v nezastavéném Uzemi byly vymezeny jako plochy dopravni infrastruktury -
silni¢ni (DS) a letecké (DL).

Nezastavéné Uuzemi plochy v krajiné (NL, NP, NZ, NSpvz)

V nezastavéném Uzemi byl analyzovéan stav krajiny podle katastru nemovitosti a byla stanovena
koncepce uspofadani krajiny, ktera z tohoto stavu evidovaného v katastru nemovitosti vychazi.
VSechny pozemky uréené pro pInéni funkce lesa spolu s pfilehlymi ostatnimi komunikacemi a
pFipadnymi pfimo souvisejicimi pozemky neplodné piidy byly vymezeny jako plochy lesni (NL). Udoli
Lomnického potoka, Lomnicky potok, potok Javorna a zamokrené plochy v lokalité Pod Telencem byly
vymezeny jako plochy pfirodni (NP). Podmacené louky na Koci¢im vrchu, u dolu Josef Jan a v lokalité
jizné od letisté v severni Casti feSeného uzemi a zamokrené plochy kolem drobnych vodnich tok( byly
vymezeny jako plochy smiSené nezastavéného Uzemi pfirodni, vodohospodarské a zemédélské
(NSpvz). Vymezeni téchto ploch vychazi také z map stabilniho katastru z 1. poloviny 19. stoleti, kde
byl sledovan rozsah zamokfenych ploch. Vymezené smiSené plochy NSpvz urluji kostru potencialné
vihkych mist v krajiné feSeného Uuzemi. V téchto plochach a plochach pfirodnich pak byl vymezen
uzemni systém ekologické stability, ktery uréuje minimalni parametry pro zvySeni ekologické stability
feSeného uzemi. Plochy zemédélské (NZ) se pak rozkladaji ve zbylych plochach feSeného Uzemi a
tvofi jeho velkou &ast.

2.8.7 Vymezeni verejné prospésnych staveb a opatieni

V souladu s § 170 odst. 1) o ucelech vyvlastnéni zakona ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpistl Ize prava k pozemkim a stavbam,
potfebna pro uskute¢néni staveb nebo jinych vefejné prospésnych opatfeni podle tohoto zakona,
odejmout nebo omezit, jsou-li vymezeny ve vydané uzemné planovaci dokumentaci a jde-li o vefejné
prospésnou stavbu dopravni a technické infrastruktury, v€etné plochy nezbytné k zajisténi jeji
vystavby a fadného uzivani pro stanoveny uéel nebo o vefejné prospésné opatfeni, a to sniZzovani
ohrozeni v Uzemi povodné&mi a jinymi pfirodnimi katastrofami, zvySovani retenénich schopnosti uzemi,
zalozeni prvk uzemniho systému ekologické stability a ochranu archeologického dédictvi nebo o

ODUVODNENI]
strana 41



stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a asanaci (ozdravéni) izemi. Verejné
prospésnou stavbou podle § 2 odst. 1 1) zdkona €.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl je stavba pro vefejnou infrastrukturu uréena

k rozvoji nebo ochrané uzemi obce, kraje nebo statu, vymezena ve vydané uzemné planovaci
dokumentaci. Vefejné prospé&snym opatfenim § 2 odst. 1 m) zakona €.183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl je opatfeni nestavebni
povahy slouzici ke snizovani ohroZeni Uzemi a k rozvoji anebo ochrané pfirodniho, kulturniho a
archeologického dédictvi, vymezené ve vydané uzemné planovaci dokumentaci.

Uzemnim planem byly vymezeny jen nezbytné nutné vefejné prospé&sné stavby a opatfeni, predevsim
vefejné prospésna opatfeni pro zaloZzeni uzemniho systému ekologické stability a vefejné prospésdné
stavby dopravni a technické infrastruktury, které umozni realizaci staveb prospésnych pro velkou ¢ast
obyvatel i navstévnikd, celé uzemi obce i Uzemi s vyznamem za hranici spravniho uzemi obce (napf.
stavba letisté).

2.8.8 Stanoveni kompenzaénich opatieni

(stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona)

Pokud z posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast vyplyne, Ze Uzemni plan
ma vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost nékteré evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, ktery nebyl pfedmétem posouzeni vydanych zasad uzemniho
rozvoje z hlediska téchto vlivli, postupuje se podle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny.
Kompenzacni opatfeni uvede pfisluSny organ ochrany pfirody ve stanovisku podle § 4 odst. 2 pism.
b). Pfislusny organ ochrany pfirody ve svém stanovisku k zadani tzemniho planu vyloucil vyznamny
vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti. Nebyl tedy vznesen pozadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivli Gzemniho planu na zivotni prostfedi ani na zpracovani variantniho feseni tzemniho
planu. Uzemni plan tedy nestanovil kompenzaéni opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.

29 ~ VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Dle § 53 odst.5 f) zakona €.183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjSich pfedpisu musi byt sou¢asti odlvodnéni tzemniho planu vyhodnoceni u¢elného
vyuziti zastavéného Uuzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch. Vyhodnoceni
ucelného vyuziti zastavéného Uuzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch bylo
zpracovano dle metodického pokynu Ministerstva pro mistni rozvoj Ustavu tizemniho rozvoje ze srpna
2008.

Uzemni plan vymezuje dostatedné mnozZstvi ploch tehdy, kdyZ Ize aktualni rozvojové zaméry vhodné
umistit (tj. aktualni pozadavky na zmény Uzemi uspokaijit) v téchto zastavitelnych plochach. Pficemz je
nutno uvazovat i s pfiméfenou rezervou. Cilem tak neni dosazeni pfesné rovnovahy potfeby a
nabidky, protoze tim by mohlo dochazet k prudkému narGstu cen pozemku. Ve vyhodnoceni je nutné
porovnavat vzdy nabidku a poptavku zastavitelnych ploch pro jeden ucel (napf. bydleni, vyroba, kazdy
druh plochy zvlast).

Odborny odhad potieby zastavitelnych ploch pro bydieni:

pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje 41 bytovych jednotek (bj) *
pozadavky vyplyvajici z nechténého souziti 18 bj **

pozadavky vyplyvajici z polohy obce v rozvojové oblasti 41 bj ***

(vliv blizkosti centra rozvojové oblasti)

celkem 100 bj

poznamky:

*

na 1 bj se pocita 2,87 obyvatele (stavajici pocet obyvatel v obci 498 / 173 stavajicich bytovych
jednotek), dle udajti Ceského statistického ufadu Databaze demografickych daji za obce podet
obyvatel v obci trvale mirné stoupa (v roce 2000 bylo v obci 424 obyvatel, v roce 2010 455 obyvatel a
v roce 2012 495 obyvatel - v udajich je Casova mezera v letech 1976-1999 z davodu spojeni s obci
Kolova), narlst poctu obyvatel za poslednich 12 let (2000-2012) byl 71 obyvatel (primérné 5,9
obyvatel ro¢né), pfedpoklad narlstu obyvatel pro navrhové obdobi tzemniho planu je 20x5,9= 118
obyvatel (navrhové obdobi uzemniho planu je 20 let)

> dle udaju obecniho ufadu, ktery sleduje pocet zadosti o bydleni v obci je primérny pocet
zadatel(l ro¢né 1 Zadatel, pfi pfedpokladu platnosti Gzemniho planu 20 let je teoreticky pocet Zadatel(
20 - v souvislosti s avizovanou tvorbou nového uzemniho planu obecni Gfad pfijal 18 zadosti,
pocitame tedy s podtem 18

i obec lezi v rozvojové oblasti OB12 Karlovy Vary
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Vzhledem k charakteru obce a pfedpokladanému zajmu zadatell o byt se stanovuje pomér bj
nasledovné:

0 % byt v bytovych domech 0 bj
100 % bytl v rodinnych domech 100 bj
celkem 100 bj

Na 1 bytovou jednotku v rodinném domé se uvazuje s potfebou cca 1500 m? plochy, do plochy je
zapocitana i potfebna plocha pro vefejné prostranstvi (vefejnou dopravni infrastrukturu), které je nutné
vybudovat pro nové pozemky pro rodinné domy. Velikost plochy byla stanovena s ohledem na
venkovsky charakter obce.

Vypocet potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni v rodinnych domech se provede jako soucin
potfebnych bytovych jednotek a pfedpokladané potfebné plochy na jednu bytovou jednotku

v rodinném domé a pfipocte se pfiméfena rezerva 20 %.

potfeba plochy na 1 bj v bytovém domé 250 m?
potfeba plochy na 1 bj v rodinném domé 1500 m?
potfeba ploch pro bydleni dle poctu bj 150 000 m?
rezerva ploch pro bydleni 20 % 30 000 m?
celkova potireba ploch pro bydleni 180 000 m?

Potfeba ploch pro bydleni celkem ¢&ini 180 000 m>.

Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno postupem dle § 58 zakona ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpisl. V zastavéném Gzemi byly vymezeny
plochy pfestavby, které pfedstavuji pfedevsim nevyuzité plochy vhodné k vyuziti uvnitf tohoto
zastavéného uzemi. Z celkové plochy zastavéného uzemi je oznaCeno jako plochy pfestavby 60 776
m?, z toho pro bydleni je vymezeno 31 932 m? ploch pfestaveb v plochach bydleni v rodinnych
domech - venkovskych (BV), 20 876 m? ploch pfestaveb v plochach bydleni v rodinnych domech -
méstskych a pfiméstskych (Bl), 976 m? ploch piestaveb v plochach bydleni se specifickym vyuZitim a
6992 m? v plochach pro bydleni v bytovych domech (kde se pfedpoklada vyuziti v rodinnych domech).
Celkem je tedy v Gizemi k vyuziti pro bydleni 60 776 m? volnych ploch v zastavéném uzemi.

Vzhledem k celkové potiebé ploch pro bydleni dle vySe uvedeného odborného odhadu potreby
zastavitelnych ploch pro bydleni a dle vyhodnoceni tuéelného vyuziti zastavéného uzemi
uzemni plan vymezuje celkem 119 426 m? ploch pro bydleni v zastavitelnych plocham mimo
zastavéné uzemi.

Celkem tzemni plan vymezil 180 202 m? ploch pro bydleni v plochach piestaveb v zastavéném
uzemi a plochach zastavitelnych mimo zastavéné uzemi.

Z duvodu nutnosti vymezovat zastavitelné plochy po hranicich parcel nebo po spojnicich lomovych
bod parcel nelze vymezit pfesné 180 000 m2. Vymezenych 202 m? nad vypoétem stanovenou plochu
tvofi odchylku do 0,001%.

Potfeba ploch pro vyrobu nebo jiné zplsoby vyuziti nebyla vznesena. V zastavéném uzemi se
nachazi dostate€¢na rezerva ve vymezenych plochach smiSenych vyrobnich (vyrobni areal) a
nepredpokladaji se potfeby novych ploch.

Vyuziti ploch v zastavéném uzemi je dale zpracovano v tabulce ,Lokality (plochy)
v zastavéném uzemi“ o 1 strané, ktera nasleduje na konci tohoto odiivodnéni.

3. SIRSi VZTAHY

(vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztah( v tzemi)

Obec Pila se nachazi v Karlovarském kraji, pfiblizné 12 km jihovychodné od centra Karlovych Vara (17
minut jizdy autem). Je soucasti spravniho obvodu obce s rozsifenou pusobnosti (ORP) Karlovy Vary.
Pfirozenym centrem ORP Karlovy Vary je samotné krajské mésto Karlovy Vary. Povéfeny obecni ufad
pro obec tam sidli také. Mésto je pro obec pfirozenym spadovym sidlem, kde je umisténa obCanska
vybavenost a pracovni mista. Na rozdil od sousedni obce Kolové a OlSové vrata je Pila jiz mirné
oddélena od pfimé vazby k méstu. MHD projizdi pres OlSova vrata a konecna zastavka je Letisté.
Ostatni vazby na sidla v okoli jsou vlivem krajinné morfologie, vystavbou letisté a Stanovicke
pfehradni nadrze velmi omezené. Pila neni ¢lenem zadného sdruzeni obci. Sousednimi obcemi jsou
Karlovy Vary (k.u. Ol$ova vrata), Kolova, Andélska Hora, Struzna (k.u. Zalmanov), Bochov (k.u.
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Dlouha Lomnice) a Stanovice. Zapadni mala ¢ast uzemi obce (Koc€i¢i vrch) se nachazi v Chranéné
krajinné oblasti Slavkovsky les.

Uzemni plan byl koordinovan s tizemnimi plany sousednich obci Karlovy Vary (navrh pro verejné
projednani 10/2018), Kolova (09/2014, vydany s nabytim ucinnosti 25.9.2014), Andélska hora
(03/2015, vydany s nabytim uc€innosti 27.8.2015), Struzna (11/2012), Bochov (navrh 01/2018) a
Stanovice (12/2018, ve znéni zmény €.2, nabyti u€innosti 12.1.2019).

Dopravni Sirsi vazbou v Uzemi je plocha letisté Karlovy Vary, jejiz €ast i plocha pro prodlouzeni
vzletové a pfistavaci drahy leZi v feSeném uzemi, a prochazejici silnice lll. tfid, které spojuji jednotlivé
sousedni obce. Obec je ¢aste¢né obsluhovana i vefejnou autobusovou dopravou.

Sirsi vztahy v technické infrastruktuie zapracované do izemniho planu reprezentuji pfedevsim
stavajici trasy venkovniho vedeni elektrické sité VN.

Uzemni systém ekologickeé stability na okrajich feSeného Uzemi byl provazan s okolnimi katastry
pfiléhajicich mést a obci. Uzemni systém ekologické stability byl logicky navazan na okolni katastralni
uzemi:
e Karlovy Vary - navazuji biokoridory LK 9 (lesni) a LK 10.1 (kombinovany lesni a mokfadni)
e Kolova - navazuji biokoridory LK 10.1 (kombinovany lesni a mokiadni), LK 4 (kombinovany),
LK 1.1 (vodni, nivni), biocentrum LC 1 (luéni, nepokracuje v UP Kolova)
e Stanovice - navazuje biokoridor LK 1.1 (vodni, nivni)
e Bochov - navazuji biokoridory LK 6.2 (lesni), LK 6.1 (lesni), LK 3.2 (kombinovany - vodni a
mokradni, lesni), LK 8 (lesni), LK 1.3 (vodni, nivni), LK 1.2 (vodni, nivni), biocentrum LC 5
(lesni)
e Struzna - navazuje biocentrum LC 5 (lesni)
e Andélska Hora - navazuje biokoridor LK 2 (kombinovany - vodni a mokfadni, lesni), LK 10.2
(kombinovany lesni a mokfadni) a LK 9 (lesni)

Zastavéné uzemi obce nenavazuje na zadné zastavéné Uzemi na Uzemi sousednich obci.

Dopravni infrastruktura mistni arovné (mistni komunikace a ucelové cesty) byla izemnim planem
vedena az k hranici feSeného uzemi, pfipadné po hranici feSeného Uzemi v pfipadé, ze cesta tvori
hranici mezi katastralnimi tzemimi ve spravnich uzemich jinych obci.

4. ZADANI

(vyhodnoceni spinéni pozadavku zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu se schvalenym vybérem
nejvhodné;jsi varianty a podminkami k jeji Upravé v pfipadé postupu dle § 51 odst. 2 stavebniho
zakona, s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 51 odst. 3
stavebniho zakona, s pokyny pro pfepracovani navrhu v pfipadé postupu podle § 53 odst. 3
stavebniho zakona, s pokyny k upravé navrhu uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 54 odst. 3
stavebniho zdkona a s rozhodnutim o pofizeni Uzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu
v pfipadé postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona)

Zadani ulozilo pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce (urbanistickou koncepci, koncepci
verfejné infrastruktury a koncepci usporadani krajiny), pozadavky na vymezeni ploch a koridord
uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno provéfit, poZadavky na vymezeni
verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo a pozadavky na uspofadani navrhu tzemniho planu a usporadani obsahu jeho
odlvodnéni véetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni.

Pozadavky z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky 2008 a Politiky izemniho rozvoje
Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢.1,2a 3

Uzemni plan zapracoval poZzadavky vyplyvaijici z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008
(PUR 2008) do urbanistické koncepce, koncepce verejné infrastruktury a koncepce usporadani
krajiny. Navrh uzemniho planu byl postaven na republikovych prioritach tzemniho planovani, jak byly
v PUR 2008 definovany. Pro rozvoj bydleni byl upfednostnén rozvoj uvniti zastavéného Gzemi a bylo
predchazeno prostorové socialni segregaci, fragmentaci a zabordim ploch vefejné zelené. Pro vyrobni
funkce je vyc€lenén stavajici areal vyroby, ktery ma dostatecnou kapacitu i pro dalSi rozvoj a je tak
podporovano nové vyuziti stavajicich pramyslovych a skladovych ploch. Zachovani a rozvoj
spolecenské funkce center v obci (obecni Ufad, hospoda, hasi¢ska stanice) je Uzemnim planem
podporovano v urbanistické koncepci a koncepci verejné infrastruktury vefejnych prostranstvi a
ob&anského vybaveni. Navrh tzemniho planu byl tedy zaloZzen na obecnych cilech PUR 2008, jimiz

ODUVODNENI]
strana 44



jsou zejména vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi, chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a
kulturni hodnoty a stanovit podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi. Uzemni plan zapracoval také pozadavek vyplyvajici z Politiky tzemniho
rozvoje Ceské republiky 2008 a ze Zasad Gzemniho rozvoje Karlovarského kraje 2010 v rozvoji
vefejné infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu - plocha pro rozSifeni - Vefejné
mezinarodni leti§té Karlovy Vary (plocha dopravni infrastruktury L2 z PUR a VPS D200 ze ZUR
KK). Uzemni plan také zohlednil, Ze se fe$ené Gzemi nachazi v rozvojové oblasti republikového
vyznamu OB12 Rozvojova oblast Karlovy Vary dle PUR a ZUR KK (napt. pfi vypoétu potfeby
zastavitelnych ploch pro bydleni).

V prabéhu projednavani navrhu tzemniho planu doslo k vydani Politiky izemniho rozvoje
Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢.1 (PUR) a navrh izemniho planu byl nasledné uveden
do souladu s touto aktualizaci. V roce 2019 byla vydana Aktualizace ¢. 2 a 3 Politiky tzemniho
rozvoje Ceské republiky. O pozadavcich PUR a jejich vlivu na navrh tzemniho planu je psano také
v kapitole 2.1 Vyhodnoceni souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
Aktualizace €. 1, 2 a 3 tohoto oduvodnéni.

Pozadavky ze Zasad izemniho rozvoje Karlovarského kraje 2010 a Zasad uzemniho rozvoje
Karlovarského kraje, ve znéni Aktualizace ¢.1

Uzemni plan zapracoval poZadavky vyplyvajici ze Zasad uzemniho rozvoje Karlovarského kraje 2010
(ZUR 2010). V urbanistické koncepci, koncepci vefejné infrastruktury a koncepci uspofadani krajiny
byly zohlednény pozadavky vyplyvajici z polohy feSeného Uzemi v rozvojové oblasti republikového
vyznamu OB12 Rozvojova oblast Karlovy Vary vymezené v PUR 2008. Divodem vymezeni bylo
ovlivnéni tzemi rozvojovou dynamikou krajského mésta Karlovy Vary pfi spoluptsobeni vedlejSiho
centra Ostrov. Rozvojovou oblast charakterizuje silna koncentrace obyvatelstva a ekonomickych
¢innosti, z nichz pfevazna ¢ast ma republikovy vyznam (lazefistvi ma mezinarodni vyznam);
podporujicim faktorem rozvoje je poloha na pfipravované rychlostni silnici R6 Praha - Karlovy Vary -
Cheb - hranice CR a vymezeni plochy L2 - prodlouZeni a rozsiteni stavajici vzletové a pfistavaci
drahy, vzletové a pfistavaci prostory letidté Karlovy Vary v€etné nutného zvétSeni zazemi samotného
letisté, ktera byla vymezena z divodu zvySeni kapacity mezinarodniho letisté. ReSené uzemi obce se
nenalézalo v z4dné specifické oblasti vymezené v ZUR 2010. Re$ené zemi obce bylo dotéeno

z ploch a koridort nadmistniho vyznamu navrhem vefejné prospésné stavby D200 - prodlouzeni a
rozSifeni vzletové a pfistavaci drahy mezinarodniho letidté Karlovy Vary. Navrh verejné prospésné
stavby byl do izemniho planu zapracovan. Uzemim neprochézi a nenachazeji se zde zadné prvky
nadregionalniho a regionalniho uzemniho systému ekologické stability, tedy ani zadna verfejné
prospésna opatteni - prirodni dédictvi dle ZUR 2010. Z hlediska krajinnych typt bylo fe$ené Gzemi
vymezeno v ZUR 2010 jako 5L2 (sidelni typ krajiny — krajina pozdné stfedovéké kolonizace, vyuziti -
lesni krajina, relief - krajina vrchovin Hercynica), 5M2 (sidelni typ krajiny — krajina pozdné stfedovékeé
kolonizace, vyuziti - lesozemé&délska krajina, relief - krajina vrchovin Hercynica), okrajové v zapadni
Casti 5R2 (sidelni typ krajiny - krajina pozdné stfedovéké kolonizace, vyuziti - rybniéni krajina, relief -
krajina vrchovin Hercynica). Krajinné typy byly respektovany pfi zpracovani koncepce usporadani
krajiny.

V prubéhu projednavani navrhu tzemniho planu doslo k vydani Zasad izemniho rozvoje
Karlovarského kraje, ve znéni Aktualizace ¢.1 (13. 7. 2018), dale také ZUR KK, a navrh
Gzemniho planu byl nasledné uveden do souladu s touto aktualizaci. O pozadavcich ZUR KK a
jejich vlivu na navrh izemniho planu je psano v kapitole 2.2 Vyhodnoceni souladu se Zasadami
uzemniho rozvoje Karlovarského kraje, ve znéni Aktualizace ¢.1 tohoto odlvodnéni tzemniho planu.

Pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladt a z doplfujicich prazkum a rozbort
Zadani stanovilo poZadavky na vytvofeni Uzemnich podminek pro vyuziti silnych stranek a pfilezitosti
a pro feSeni slabych stranek a eliminaci hrozeb. Dale zadani stanovilo pozadavky na respektovani
ploSného a prostorového uspofadani zastavéného uzemi a krajiny dle dosavadniho historického
vyvoje a na navazani na koncepci stavajiciho uzemniho planu obce z roku 2006, poZzadavek na
provéfeni navrzenych (dosud nevyuZitych) rozvojovych zastavitelnych ploch ve stavajicim platném
uzemnim planu i nové vzniklych pozadavkud na vyuziti ploch pro novy izemni plan z hlediska
maximalniho vyuZiti zastavéného uzemi, poZadavek na provéfeni aktualnosti hranic zastavéného a
zastavitelného uzemi vymezeného plathym uzemnim planem obce a na vyhodnoceni proluk vhodnych
k dostavbé, pozadavek na provéfeni a navrzeni prvk{l technické infrastruktury v zavislosti na
soucCasné a budouci zastavbé obce, pozadavek na zapracovani dalSich zamért a podnétu fyzickych a
pravnickych osob, pokud nejsou v rozporu s pozadavky, zasadami a limity, ovéfenymi doplfujicimi
prlizkumy a rozbory a dal§imi poZzadavky uvedenymi v zadani (rozvoj sidel ma odpovidat jejich
vyznamu, umisténi ve struktufe osidleni a realnému zhodnoceni zajmu investort). Dle zadani je
podminkou vymezeni dalSich rozvojovych ploch zhodnoceni zastavéného uzemi v&etné vymezeni
ploch pro asanaci a pfestavbu. Zadani také stanovilo poZzadavek na respektovani vydanych uzemnich
rozhodnuti a stavebnich povoleni. Zadani stanovilo, Ze v tzemnim planu budou vymezeny plochy
letiSté, FeSeni novych vodnich ploch, sit hlavnich u€elovych komunikaci zajistujicich zlepSeni
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prostupnosti krajiny a dopravni obsluznosti obce, plochy pro technickou infrastrukturu, jejiz potfeba
vyplyne v ndvaznosti na nové vymezené plochy, bude provéfena moznost vymezeni plochy vefejného
prostoru v obci (napf. pfed budovou obecniho Ufadu) a plochy pro bydleni a rekreaci. Zadani dale
stanovilo pozadavky na urbanistickou koncepci, pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury a
poZadavky na koncepci uspofadani krajiny.

Uzemni plan zapracoval tyto pozadavky vyplyvajici z uzemné analytickych podklad(i, zejména
problémy uréené k feSeni v izemné planovaci dokumentaci. Byly peclivé provéfeny vechny
zastavitelné plochy stavajiciho tzemniho planu a vyhodnocena mira pfipravy k jejich vyuziti (vydana
rozhodnuti, zavedené inzenyrské sité, faze vystavby) a bylo rozhodnuto o jejich zafazeni do nového
uzemniho planu jen v opodstatnénych pfipadech (pomérné velka ¢ast ploch prosla jiz néjakou
dolozitelnou mirou pfipravy na vystavbu). Nedostateénou nabidku sluzeb, pracovnich pfilezitosti a
moznosti ubytovani je umoznéno zlepsit diky nastaveni podminek vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti. Po vyhodnoceni stavajicich krajinnych hodnot nebyla navrzena zadna nova vodni plocha,
nebot nebyla shledana jeji potfeba. Vodni plochy jsou moznou soucasti vSech ploch v nezastavéném
uzemi dle stanovenych podminek vyuziti vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v Gzemnim
planu. Uzemni plan, zejména jeho urbanisticka koncepce, byla navrzena v navaznosti na
urbanistickou koncepci stavajiciho tzemniho planu, byly provéfeny vSechny poZadavky fyzickych a
pravnickych osob a v souladu s republikovymi prioritami Uzemniho planovani, limity a s ohledem na
hodnoty v Uzemi bylo rozhodnuto o mife jejich zapracovani do urbanistické koncepce a navrhu
uzemniho planu. Zastavéné uzemi bylo peélivé vymezeno, vyhodnocena mira jeho vyuZiti, vymezeny
plochy pfestavby a vymezeny zastavitelné plochy a navrZzena urbanistickd koncepce uzemniho planu,
ktera chrani urbanistické hodnoty (obraz sidla, urbanni strukturu, vyznamné urbanni prostory, kulturné
historické hodnoty, historické struktury a hodnoty, pamét a raz mista a objekty vyluéné a dulezité pro
strukturu osidleni). Urbanisticka koncepce byla dikladné odtivodnéna. Uzemni plan neshledal ddvody
pro vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych ploch, pro které miize architektonickou
Cast projektové dokumentace zpracovavat jen autorizovany architekt a nevymezil takové plochy.

V koncepci verejné infrastruktury uzemniho planu byly zapracovany poZzadavky zadani na dopravni
infrastrukturu, technickou infrastrukturu, ob&anské vybaveni a vefejna prostranstvi. Nebyla ménéna
stavajici dopravni infrastruktura, byla provéfena potfeba parkovacich ploch (odstavné plochy budou
soucasti kazdého samostatného pozemku rodinného domu, parkovaci plochy budou sou¢éasti nové
budovanych komunikaci napf. obytnych zén), tzemi plan vyznadil sité dalkovych, regionalnich a
mistnich cyklistickych a turistickych tras v koncepci dopravni infrastruktury. Uzemni plan v navrhu
koncepce technické infrastruktury respektoval koncepci zasobovani obce vodou ze stavajiciho
skupinového vodovodu, zachovava systém odvadeéni a ¢isténi odpadnich vod, posoudil kapacitu
kanalizacni sité, vyhodnotil zasobovani elektrickou energii v souvislosti s navrhem rozvojovych
zastavitelnych ploch a navrhl pfelozky na siti VN, navrhl koncepci zasobovani plynem a respektoval
stavajici systém nakladani s odpady (odvoz na skladku mimo Fe$ené uzemi). Uzemni plan v souladu
se zadanim respektuje stavajici plochy ob&anského vybaveni a provéfil a vymezil plochy pro vefejna
prostranstvi (u obecniho Ufadu, u zastavky a u hasi¢ské zbrojnice).

Uzemni plan navrhl koncepci uspofadani krajiny, ktera respektuje pfirodni hodnoty Gzemi a vytvari
podminky pro jejich ochranu a rozvoj (Natura 2000 - EVL Na Pilské Sachté, CHKO Slavkovsky les,
VKP Louky u Pily a PP Hofeckova louka na Pile, VKP ze zakona, lesni a zemédélskou pudu,
mimolesni zelen, vodni toky a plochy, udolni nivy, prvky USES lokalniho vyznamu). Koncepce
usporadani krajiny rozvijela cilové charakteristiky krajiny definované Zasadami izemniho rozvoje
Karlovarského kraje (v Aktualizaci .1 ZUR KK byly tyto cilové charakteristiky krajiny nahrazeny
cilovymi kvalitami krajin, viz také kapitola 2.2 Vyhodnoceni souladu se Zasadami izemniho rozvoje
Karlovarského kraje, ve znéni Aktualizace €.1) a umoznuje co nejvétsi vyuziti pfirozenych procesu i
vhodné obhospodarovavani (v€etné rozvoje pastevectvi a umisténi malych ekofarem) v krajiné

k udrzovani stabilni krajinné struktury.

Zduavodnéni akceptovani ¢i neakceptovani pozadavki obce, fyzickych a pravnickych osob ze
zadani

Obecné je nutné k pozadavkim soukromych majiteld pozemkl na zafazeni pozemkU do
zastavitelnych ploch v uzemnim planu uvést, Ze pfi pfipravé uzemniho planu jiZ pfi zpracovani
doplfujicich prizkumd a rozbora a pred zpracovani zadani iuzemniho planu byla vefejnost vyzvana

k pfedlozeni svych pozadavku a vedenim obce byl pfedan kompletni seznam peclivé sbiranych
zadosti i pozadavku, a to v€etné zadosti o zmény stavajicich tzemniho planu, zamitnutych jiz dfive
zastupitelstvem obce. Pfi sestavovani zadani tedy jiz byla velka vétSina pozadavkld znama a pfi
navrhovani urbanistické koncepce uzemniho planu mohlo a bylo tedy se vSemi dostupnymi pozadavky
pracovano jiz od zacatku, coz je nejlepsi cesta k silné a udrzitelné koncepci uzemniho planu.

Zadosti 0 zménu GUzemniho planu (pfed zapo&etim praci na navrhu Gzemniho planu):

Cislo Cislo parcely: pavodni pozadovana funkce: feSeni:
zameéru: funkce:
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1a

2871

ZSA1

neuvedena (vyjmout ZS.1)

akceptovano, plocha je soucasti zastavéného uzemi,
zafazena do BI, zaroven plocha prestavby P4,
Uuzemni plan navrhl oproti stavajicimu uzemnimu
planu novou koncepci vefejnych prostranstvi a
nepocita jiz se zvlast vymezenymi plochami sidelni
zelené

1b

242/2, 344/2,
3421

ZS 1,
ov.6,
SV, BI.1

242/2, 344/2 - vyjmout
Lverejné ucely”
342/1 - nové vyuziti

akceptovano, plocha je soucasti zastavéného uzemi,
zafazena do BI, zaroven ¢ast oznacena jako plocha
prestavby P7, je v ni navrzena nova mistni
komunikace a technicka infrastruktura, Gzemni plan
navrhl oproti stavajicimu tzemnimu planu novou
koncepci vefejnych prostranstvi a nepocita jiz se
zvlast vymezenymi plochami sidelni zelené

620/1

S.vzu

prevést na stavebni
pozemek

nemohlo byt akceptovano, plocha je mimo intravilan,
nachazi se v OP vodniho zdroje 2a, OP lesa, ZPF,
plocha je pfilis rozlehla, urbanisticky neni soucasti
sidla, nelezi v takové poloze, aby se soucasti sidla
mohla stat (mimo pfirozenou hranici sidla)

6771

ZSA1

zakreslit pfistupovou cestu
na tento pozemek

akceptovano, plocha je soucasti zastavitelné plochy
Z2 (BV), je k ni navrzena nova mistni komunikace (ze
dvou stran) a technicka infrastruktura, Uzemni plan
navrhl oproti stavajicimu Uzemnimu planu novou
koncepci vefejnych prostranstvi a nepocita jiz se
zvlast vymezenymi plochami sidelni zelené

547/5

ZSA1

vyjmout ZS.1, pfevést na
stavebni pozemek

akceptovano, plocha je soucasti zastavitelné plochy
Z10, zafazeno do BV, je k ni navrzena nova mistni
komunikace a technicka infrastruktura, Gzemni plan
navrhl oproti stavajicimu Uzemnimu planu novou
koncepci vefejnych prostranstvi a nepocita jiz se
zvlast vymezenymi plochami sidelni zelené

5a

599

S.vzku

dva stavebni pozemky
2x1500 m?

akceptovano, plocha celého pozemku je mimo
intravilan, nachazi se v OP vodniho zdroje 2a, CHKO
Ill. zéna, ZPF, Natura 2000, je dotéena trasou a OP
elektrické energie VN, akceptovana byla jenom ¢&ast
plochy pozemku pfiléhajici k zastavénému uzemi
jako zastavitelna plocha Z14 (BV) a mimo uzemi
Natura 2000 Na Pilské Sachté, ktera odpovida vice
nez pozadavku na 2x1500 m?

5b

618

S.Ivpzk

dva stavebni pozemky
2x1500 m?

nemohlo byt akceptovano, plocha je mimo intravilan,
nachazi se v OP vodniho zdroje 2a, OP lesa, CHKO
Ill. zéna, ZPF, je dotéena trasou a OP elektrické
energie VN, vzhledem k vySkové poloze plochy by
musela byt pfeGerpavana kanalizace, urbanisticky
neni plocha soucasti sidla, nelezi v takové poloze,
aby se soucasti sidla mohla stat (sice lezi u hlavni
komunikace, ale zastavitelné Uzemi by bylo
rozSifovano mimo pfirozenou hranici sidla)

677/4, 677/5,
677/7,677/11

ZS 1,
DO.2,
Bl.1, SV

vyjmout ZS.1 a DO.2

akceptovano ¢astecné, cast ploch pfiléhajicich

k zastavénému Uzemi zafazena do zastavitelné ploch
Z1 (Bl), navrhované mistni komunikace a technicka
infrastruktura vedena po okrajich plochy, vzdu$né
vedeni elektrické energie VN s OP zabranujicim
vyuziti plochy navrzeno prelozit do zemé podél
hranice plochy, zemni plan navrhl oproti stavajicimu
Uzemnimu planu novou koncepci vefejnych
prostranstvi a nepodita jiz se zvlast vymezenymi
plochami sidelni zelené

493/4, 585/3

S.vzu

stavebni pozemek na
bydleni

akceptovano, zafazeno jako zastavitelna plocha Z13
(BV), diivodem byl také doklad o existenci
historického zastavéni této plochy dle mapy
stabilniho katastru a dohoda s organy ochrany
pfirody o pfesnych hranicich Natura 2000 Na Pilské
Sachté

723

S.vzkr

stavebni pozemek na
bydleni

nemohlo byt akceptovano, plocha je mimo intravilan,
soucasti ZPF, je izolovana v nezastavéném uzemi

v krajiné, v blizkosti plochy je v souladu teoriemi
udrzitelného rozvoje vymezeno nékolik ploch - plocha
prestavby P19 (v misté zbofenisté) a plochy
zastavitelné v misté dolozitelné plvodni zastavby dle
mapy stabilniho katastru Z17(BV) a Z18(BV), které
bylo vhodné vymezit pfednostné a je tedy z hlediska
udrzitelného rozvoje zadouci vyuzit nejprve tyto
plochy

728/3

ZS 1

vyjmout ZS.1

akceptovano, plocha je sou€asti zastavitelnych ploch
Z3 (BV) a Z8 (BV), uzemni plan navrhl oproti
stavajicimu tzemnimu planu novou koncepci
vefejnych prostranstvi a nepocita jiz se zvlast
vymezenymi plochami sidelni zelené
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10

159

BV.2

zadost o bezpfedmétnou
zménu na stavebni parcelu,
pozemek je soucasti
stavajiciho zastavéného
Uzemi BV.2 a je uréen

k zastavéni, pouze je
katastru nemovitosti
evidovan jako zahrada

akceptovano, plocha je souéasti intravilanu, a tudiz i
v tomto Uzemnim planu soucasti zastavéného uzemi
obce, je zahrnuta v lokalité 06-K Telenci, v ploSe se
zplsobem vyuziti BV-bydleni v rodinnych domech -
venkovské, je tudiz mozné podle dosud platného i
navrhovaného uzemniho planu pozemek zastavét

1"

116/1

ZSA1

stavebni pozemek, jedna se
o puvodni stavebni parcelu

akceptovano, plocha je soucasti zastavéného uzemi,
zafazena do BV, zaroven vymezena jako soucast
plochy prestavby P12, je soucasti plivodniho
zastavéni dolozitelného na mapé stabilniho katastru,
uzemni plan navrhl oproti stavajicimu uzemnimu
planu novou koncepci vefejnych prostranstvi a
nepocita jiz se zvlast vymezenymi plochami sidelni
zelené

12

279/, 279/2,
677/2

ZS 1

vyjmout ZS.1, v sou€asnosti
je pozemek oplocen
vlastnim plotem

akceptovano, plocha je ¢astecné soucasti
zastavéného Uzemi (Bl), ¢aste¢né soucasti
zastavitelné plochy Z1 (Bl), plocha je ¢aste¢né
dotena navrhovanou mistni komunikaci a technickou
infrastrukturou, v tomto misté je umisténo nékolik
plotl a pfesna poloha navrhované dopravni a
technické infrastruktury bude uréena podrobné;si
dokumentaci, nebot’ podrobnéjsi feSeni neodpovida
méfiku uzemniho planu, zemni plan navrhl oproti
stavajicimu Uzemnimu planu novou koncepci
vefejnych prostranstvi a nepocita jiz se zvlast
vymezenymi plochami sidelni zelené

13

622, 628/2

ZSA1

stavebni pozemek

akceptovano, plocha je soucasti zastavitelné plochy
Z15 (BV), zastavitelna plocha bezprostfedné
navazuje na lokalitu s jiz vydanymi rozhodnutimi a
realizovanou dopravni a technickou infrastrukturou
14-K Mravencimu lesu, Z15 dotvafi druhou stranu
navrhované mistni komunikace propojujici lokalitu

s lokalitou 22-Bytovky a 03-U ufadu, 04-U kfizovatky,
uzemni plan navrhl oproti stavajicimu uzemnimu
planu novou koncepci vefejnych prostranstvi a
nepocita jiz se zvlast vymezenymi plochami sidelni
zelené

Znamé zaméry fyzickych osob:

Cislo
zameru:

Cislo parcely:

pavodni
funkce:

pozadovana funkce:

feseni:

14

540/1

ZS A1,
BI.1

zamér vystavby rodinnych
domu nerespektujici plochu
VASH

akceptovano, plocha je soucasti zastavitelné plochy
Z12 (BV), uzemni plan navrhl oproti stavajicimu
uzemnimu planu novou koncepci vefejnych
prostranstvi a nepodcita jiz se zvlast vymezenymi
plochami sidelni zelené

Znamé zaméry obce:

Cislo
zameéru:

Cislo parcely:

zamer:

feseni:

15

693

zamér vystavby chodniku Il. a lll. etapa

akceptovano, zamér je soucasti zlepSeni dopravni
infrastruktury v zastavéném uzemi obce, v souladu
s koncepci dopravni infrastruktury tzemniho planu

16

550

vystavba komunikace ,U Cihelny*“

akceptovano, zamér je soucasti koncepce dopravni
infrastruktury Uzemniho planu jako navrhovana mistni
komunikace, plocha zmény v krajiné K6, vefejné
prospésna stavba VD16, v€etné vyhodnoceni a
oduvodnéni zaboru ZPF

17

7211, 729/2,
720/2

vystavba vodni plochy

bylo zvaZeno a po spolecné debaté s vedenim obce
nezapracovano jako samostatné navrhovana plocha
s rozdilnym zpUGsobem vyuziti, vodni rezim je
neoddélitelnou soucasti vSech ploch v izemnim
planu, obzvlasté ploch pfirodnich v nezastavéném
uzemi (NP) a biocentra LC 3 zemniho systému
ekologické stability, do kterych jsou tyto pozemky
zahrnuty, neni tedy nutné vodni plochy samostatné
vymezovat do koncepce usporadani krajiny a je
mozné je z pohledu Uzemniho planu realizovat

18

686, 687

zména vyuziti pozemku pro ob&anskou
vystavbu (navraceni do nezastavitelnych

ploch)

akceptovano, zamér vystavby jiz pozbyl aktualnosti,
plocha tedy jiz nebyla vymezovano jako zastavitelna
(plocha lezi v ZPF, Il. tfidy ochrany, zasazena OP
lesa, OP ptirodnich Ié¢ivych zdrojl Il. stupné Il A,
isofonou 30 dB predpokladané zatéze v noci pro rok
2025, isofonou 40 dB predpokladané zatéze ve dne
pro rok 2025)
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akceptovano, zamér je soucasti koncepce dopravni
infrastruktury Uzemniho planu jako navrhovana mistni
zameér vystavby pési cesty na hrbitov komunikace (nemotorova), plocha zmény v krajiné
K4, vefejné prospé&sna stavba VD20, véetné
vyhodnoceni a odlivodnéni zaboru ZPF

504,505,584/

19 1

akceptovano, zamér je sméfovan do plochy, ktera je
soucasti zastavéného uzemi, jedna se o zlepSeni

20 300 zamér rozsifeni sportovniho arealu stavajiciho stavu aredlu, je soucasti lokality 23-Hristé,
plochy se zplsobem vyuziti OS (plochy ob&anského
vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni)

Znédmé zaméry kraje a celorepublikové zaméry:

Cislo Cislo parcely: | zamér: fedeni:
zadméru:

akceptovano, zamér je soucasti PUR 2008, ZUR
2010 i naslednych aktualizaci téchto dokumenta,
zapracovano do koncepce dopravni infrastruktury

70211, 704, Uzemniho planu jako plochy zmén v krajiné K1 a K2
21 705, 706/2, zamér rozsifeni letisté Karlovy Vary planu jako plochy i '
708 plochy se zpusobem vyuziti DL (dopravni

infrastruktura - leteckd), vefejné prospésna stavba
dopravni infrastruktury VD1 a VD2, vyhodnocen byl
zabor PUPFL

Znamé zameéry fyzickych osob zji$téné po zpracovani doplfiujicich prizkumu a rozboru a zadani:

Cislo Cislo parcely: pavodni pozadovana funkce: feSeni:
zameéru: funkce:

nemohlo byt akceptovano, plocha je mimo intravilan,
je izolovana v nezastavéném Uzemi mezi hfistém a
parcelami rodinnych domu (lokalita 10-Ke hfisti),

v tésné blizkosti potoka, vzhledem k ojedinélé poloze
pozemku vuci urbanistické struktufe sidla, déleni na
lokality, rozloZeni objektl (domU) a kostfe vefejnych
prostranstvi bylo shledano, ze by vystavba na tomto
pozemku neodpovidala urbanistické koncepci
uzemniho planu a pozemek nebyl zafazen do
zastavitelnych ploch

22 299 vystavba rodinného domu

akceptovano, plocha je soucasti zastavitelné plochy
Z4 (BV), bylo tak rozhodnuto pfedevs§im vzhledem
k pokrocilosti vystavby na této ploSe (hruba stavba),
uzemni plan navrhl oproti stavajicimu tzemnimu
planu novou koncepci verejnych prostranstvi a
nepodita jiz se zvlast vymezenymi plochami sidelni
zeleng,

plocha je jinak mimo intravilan, v OP pfirodnich
léCivych zdroja Il.stupné "Il.LA", v II. tfidé ochrany
ZPF, dotéena OP lesa, mimo stavajici kanalizaci

23 683/1 bydleni

akceptovano, ale nezapracovano jako samostatné
navrhovana plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti,
vodni rezim je neoddélitelnou sou¢éasti vSech ploch
v Uzemnim planu, obzvlasté ploch pfirodnich

v nezastavéném Uzemi (NP), ale i ploch

vodni plochy zemédeélskych (NZ) a ¢astecneé také soucasti planu
péce o biocentrum LC 4 Gzemniho systému
ekologické stability, neni tedy nutné vodni plochy
samostatné vymezovat do koncepce usporadani
krajiny a je mozné je z pohledu Uzemniho planu
realizovat

556/2, 556/3,

24 556/6

Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti tzemnich rezerv

Zadani stanovilo, Ze na zakladé posouzeni zamér( rozvoje obce bude zvazeno vymezeni ploch a
koridori uzemnich rezerv a u vymezenych ploch a koridori Uzemnich rezerv budou provéfeny
podminky jejich vyuziti. PFi zpracovani uzemniho planu bylo zvazeno pouziti ploch a koridor(
uzemnich rezerv a nebyla shledana potfeba jejich vymezeni.

Pozadavky na vymezeni verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci

Zadani stanovilo, Ze jako vefejné prospésné stavby budou uzemnim planem vymezeny pozemky,
stavby a zafizeni pro vefejnou infrastrukturu, jejichz potfeba vyplyne v navaznosti na nové vymezené
plochy nebo plochy prestavby. Jako verejné prospéna stavba méla byt vymezena plocha pro rozsifeni
letisté. Liniova technicka a dopravni infrastruktura méla byt dle zadani zafazena mezi koridory pouze
s moznosti vyvlastnéni dle § 170 stavebniho zakona a jako vefejné prospé&sna opatieni pouze

s moznosti vyvlastnéni méla byt dle zadani vymezena opatieni nestavebni povahy slouzici ke
sniZzovani ohrozeni Uzemi a k rozvoji nebo ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi,
a to pfedevsim za ucelem snizovani ohrozeni Uzemi erozemi a zaloZeni prvk( Uzemniho systému
ekologické stability. Zadani nepfedpokladalo v Uzemi nutnost asanace. Vefejné prospé&sné stavby byly
v Uzemnim planu vymezeny pfedevsim v oblasti dopravni infrastruktury. Pfedpoklada se, ze technicka
infrastruktura bude ukladana do vefejné pfistupnych pozemkt (staveb dopravni infrastruktury) a
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z tohoto dlivodu neni nutné ji vymezovat jako vefejné prospésnou stavbu. Vyjimku tvofi pfivod
plynovodu z katastralniho uzemi Andélska Hora, ktery je veden podél ucelové lesni komunikace a
nové trafostanice pro zastavitelné plochy, které byly vymezeny jako vefejné prospésné stavby
technické infrastruktury. Navrhované prvky uzemniho systému ekologické stability byly vymezeny jako
vefejné prospésna opatfeni. Navrhovana plocha zmény v krajiné z lesa na plochu pfirodni pro
zvySovani retenénich schopnosti uzemi K3 - Niva Lomnického potoka byla vymezena z divodu, Zze
pfirozena funkce daného Uzemi, které se nachazi v nivé potoka, logicky odpovida spise mokrym
loukam s doprovodnou krajinnou zeleni podél vodotede, plocha je sougasti USES - lokalniho
biokoridoru, charakteru bfehovych porost(i a vihkych luk v nivé. Tato plocha vSak nebyla shledana
dotéenym orgdnem pro ochranu lesa v souladu s vefejnym zdjmem na ochranu lesa a byla tak pfi
Upravach po spolec¢ném jednani o uzemnim planu zrusena.

Pozadavky na zpracovani tzemni studie, regulacniho planu

Zadani stanovilo, Ze na Uzemi obce nebude navrzena zadna rozvojova plocha, ktera by méla byt
feSena podrobnym regulaénim planem. Uzemni plan tedy Zadnou takovou plochu nenavrhl. zadani
dale stanovilo, Ze bude provérena potfeba navrzeni ploch a koridort uréenych k provéreni izemni
studii, ktera by byla podkladem pro rozhodovani v uzemi. Pfi zpracovani tzemniho planu byla
zvazena a nebyla shledana potfeba vymezeni ploch a koridord uréenych k provéfeni uzemni studii.

Pozadavky na zpracovani variant
Zadani nestanovilo poZadavky na zpracovani variantniho feSeni.

Pozadavky na usporadani obsahu tuzemniho planu

Pozadavky na zpracovani uzemniho planu vyplyvajici za zakona ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu a vyhlasky ¢.500/2006 Sb., o tzemné
analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpist a vyhlasky ¢.501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuzZivani Gzemi, ve znéni pozdé&jsich predpist byly spinény. Uzemni plan je zpracovan v souladu se
zakonem a vyhlagkami. Uzemni plan je zpracovan dle metodiky MINIS verze 2.2 vydanou
Karlovarskym krajem.

Pozadavky na zpracovani vyhodnoceni vlivli izemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi
Zadani nestanovilo pozadavky na vyhodnoceni vlivd Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.

5. ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU

(vycCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst.
1 stavebniho zakona), s oduvodnénim potfeby jejich vymezeni)

Uzemni plan nevymezil zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje.

6. PRVKY REGULACNIHO PLANU

(vyCet prvkd regulaéniho planu s odivodnénim jejich vymezeni)

Uzemni plan nevymezil zadné prvky regulaéniho planu.

7. ZPF A PUPFL

(vyhodnoceni prfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond a pozemky
uréené k plnéni funkce lesa)

VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND (ZPF)

Vyhodnoceni pfedpokladanych disledk( navrhovaného feseni na zemédélsky padni fond ma byt
provedeno podle zakona ¢.334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdé&jsich predpist (dale jen Zakon) a provadéci vyhlasky MZP CR &.13/1994 Sb., kterou se upravuji
nékteré podrobnosti ochrany zemédélského ptdniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
Vyhlaska) a dle podle spole¢ného metodického doporuceni Odboru Uzemniho planovani Ministerstva
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pro mistni rozvoj a Odboru ochrany horninového a pidniho prostfedi Ministerstva zivotniho prostfedi
ze srpna 2013 (dale jen Metodické doporuceni). Klasifikace do 5 tfid ochrany zemédélského pudniho
fondu (dale ZPF) byla provedena dle vyhlasky MZP CR &.48/2011, o stanoveni tfid ochrany, ve znéni
pozdéjSiho predpisu.

Z hlediska ochrany ZPF stanovuje Zakon, Ze soucasti ZPF jsou téz rybniky s chovem ryb nebo vodni
driibeze a nezemédélska puda potfebna k zajiStovani zemédélské vyroby, jako polni cesty, pozemky
se zafizenim dulezitym pro polni zavlahy, zavlahové vodni nadrze, odvodriovaci pfikopy, hraze
slouzici k ochrané pfed zamokfenim nebo zatopou, ochranné terasy proti erozi apod.

Pfi zpracovani uzemniho planu se v souladu s Vyhladkou vychazelo z usporadani zemédélského
pudniho fondu v Uzemi, sité zemeédélskych ucelovych komunikaci, z vymezeni zastavéného uzemi, z
kultur zemédélské pudy podle katastru nemovitosti a jeji kvality podle zafazeni do bonitovanych
pudné ekologickych jednotek, byla zjisStovana existence rybnik{l s chovem ryb a existence pozemk
zemédélské pudy, na nichz jsou uskuteénény investice do pldy za uéelem zlepSeni pudni drodnosti,
napfiklad meliora¢ni a zavlahova zafizeni. Podkladem byly udaje o pozemcich podle katastru
nemovitosti, informace o bonitovanych ptidné ekologickych jednotek v nahlizeni do katastru
nemovitosti a jejich vyhodnoceni do stupnu pfednosti v ochrané a tfid ochrany. Znazornéni
bonitovanych pudné ekologickych jednotek bylo k dispozici z izemné analytickych podkladu.

V feSeném Uzemi byly dle tzemné analytickych podklad(l realizovany investice do pldy - opatfeni
proti vodni erozi - ploSné odvodnéni i zatrubnéné a oteviené odvodnéni. V feSeném Uuzemi nejsou
arealy a objekty staveb zemédélské prvovyroby ani zemédélské usedlosti (kromé puvodnich objektd,
dnes jiz vyuzivanych pfedevsim pro bydleni a rekreaci).

Usporadani zemédélského pldniho fondu v Uzemi je ovlivnéno geomorfologii a souvisi také s
rozdélenim Uuzemi na mensi zapadni ¢ast zahrnutou v Chranéné krajinné oblasti Slavkovsky les a
zbytek Uzemi. Nejurodnéjsi (l. tfida ochrany) jsou pldy v nivé Lomnického potoka pfi zapadni hranici
katastru, kde Lomnicky potok opousti katastr obce smérem do k.U. Stanovice a rovinaté pady pfi
severni hranici zastavéného uzemi obce (ll. tfida ochrany). Ostatni plochy ZPF vétSinou na svazich a
vlh&ich prohlubnich spadaji do lll. a V. tfidy ochrany.

Nejvétsi plochu spravniho uzemi obce dle katastru nemovitosti zabiraji lesni pozemky (dvé tfetiny),
nasleduji trvalé travni porosty a orna plida (pfiblizné &tvrtina Gzemi), ostatni plochy, zahrady, vodni
plochy a zastavéné plochy. Pfesné vyméry jsou uvedeny v nasledujici tabulce.

orna plida | zahrady trvalé lesni vodni zastavéné | ostatni celkem
travni pozemky plochy plochy plochy
porosty
60,1 ha 9,0 ha 109,1 ha 492,7 ha 5,6 ha 5,5 ha 28,8 ha 710,8 ha
8,4 % 1,3 % 153 % 69,3 % 0,8 % 0,8 % 4,1 % 100 %

Celkova zemédélska puda (orna plida, zahrady, trvalé travni porosty) zabira 178,2 ha, tj. 25,1 %
spravniho uzemi obce. Celkova nezemédélska plda (lesni pozemky, vodni plochy, zastavéné plochy,
ostatni plochy) zabira 532,6 ha, tj. 74,9 % spravniho Uzemi obce.

V zajmovém Uzemi se nachazi $kala bonitnich pidné-ekologickych jednotek v souvislosti s tim, jak je
Uzemi Elenité. Casti Uzemi tvofi zemédélské pudy a ostatni &asti tvofi zalesnéné lzemi. Zemédélské
pudy nepfevladaiji, tvofi jenom &tvrtinu feSeného Uzemi a obecné spadaji do I. az V. tfidy ochrany,
tedy od nejkvalitnéjSich pad az po nejméné produkénich pady. Do I. a Il. tfidy ochrany spadaji
nejkvalitngjsi pudy.

Do I. tiidy ochrany spadaji zemédélské pldy, které jsou bonitné nejcennéjsi pady v jednotlivych
klimatickych regionech, pfevazné na rovinatych nebo jen mirné sklonitych pozemcich, které je mozno
odejmout ze zemédélského pudniho fondu pouze vyjimecné, a to pfevazné pro zaméry souvisejici s
obnovou ekologické stability krajiny, pfipadné pro liniové stavby zasadniho vyznamu. V zajmovém
Uzemi se jedna o nejcennéjsi zemédélské pldy. Nejkvalitnéjsi pady se nachazeji pouze v nivé
Lomnického potoka zapadné od Ko i¢iho vrchu na hranici spravniho uzemi s k.u. Stanovice.

Do Il. tridy ochrany spadaji zemédélské pudy, které maji v ramci jednotlivych klimatickych regiont
nadpruamérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského pidniho fondu jde o pidy
vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Uuzemni planovani také jen podminéné
zastavitelné. Nachéazeji se v feSeném Uzemi pouze severné od lokalit 05-K letisti a 06-Telenec a
zasahuji také do historicky zastavéného uzemi obce. Ostatni zemédélské pady v feSeném Uzemi
spadaji do niZSich tfid.

Do lll. tFidy ochrany spadaiji pldy s primérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany,
které je mozno v Uzemnim planovani vyuzit eventualné pro vystavbu a jiné nezemédélské zplsoby
vyuziti.

Do IV. tfidy ochrany spadaji ptidy, v ramci jednotlivych klimatickych region(, pfevazné s
podprimérnou produkéni schopnosti, jen s omezenou ochranou, vyuZitelné pro vystavbu, a i jiné
nezemédélske ucely.
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Do V. tridy spadaiji pudy s velmi nizkou produkéni schopnosti véetné plid mélkych, velmi svazitych,

hydromorfnich, Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohrozenych. VétSinou jde o zemédélské
pudy pro zemédeélské Ucely postradatelné. U téchto pud Ize prfedpokladat efektivnéj$i nezemédeélské
vyuziti. Jde vétSinou o pudy s niz§im stupném ochrany s vyjimkou ochrannych pasem a chranénych
Uzemi a dalSich zajmu ochrany Zivotniho prostiedi.

Lesy v feSeném uzemi jsou lesy zvlastniho urCeni, pokryvaji ttméf 70 % plochy spravniho uzemi
obce a nachazeji se na severu, vychodé i jihu feSeného uzemi.

Vyhodnocovani zaboru

Opatreni k zajisténi ekologické stability krajiny jsou v Uzemi reprezentovany pfedevsim uzemnim
systémem ekologické stability (USES), ktery je vymezen Gzemnim planem a podrobné popsan

v kapitole Koncepce usporadani krajiny a zobrazen v grafické ¢asti uzemniho planu v Hlavnim
vykresu a v OdGvodnéni ve Schématu uzemniho systému ekologické stability. Zabory pozemki
zemé&délského pudniho fondu a pozemk( uréenych pro plnéni funkce lesa pro opatieni USES se

v souladu s Metodickym doporu€enim nevyhodnocuji. Zabor pro uzemni systém ekologické stability
nebyl tedy v souladu s Metodickym doporu¢enim vyhodnocovan. V zastavéném uzemi nebyl

v souladu s Metodickym doporu€enim vyhodnocovan zabor plochami pro bydleni. U ploch smiSenych
v zastavéném Uzemi byla z hlediska zaboru ZPF rozhodujici hlavni funkce, tedy zda je plocha urCena
pro bydleni. V zastavéném uzemi by mél byt v souladu s Metodickym doporu¢enim vyhodnocovan
pouze zabor plochami pfestaveb (zastavitelnymi plochami v zastavéném Uzemi) v téch plochach,
které nebyly uréeny pro bydleni nebo nebyly mensi nez 2000 m?. Takové plochy v8ak Gizemni plan
nevymezil a nebyly tedy vyhodnocovany. V zastavitelnych plochach byl vyhodnocovan zabor ZPF
celou plochou, tedy v€etné nezastavénych ¢asti budoucich stavebnich pozemk(, doprovodné zelené,
komunikaci a podobné. Pro vyhodnoceni zaboru ZPF koridorem dopravni infrastruktury byla v grafické
¢asti odlvodnéni (vykresu pfedpokladanych zabort padniho fondu) zakreslena cela Sitka koridoru
véetné osy koridoru. V tabulce vyhodnoceni zabor( ZPF je pak uvedena pfedpokladana Sitkova
kategorie pFislusné pozemni komunikace. Vypocet pfedpokladaného zaboru koridorem dopravni
infrastruktury je proveden jako soucin délky osy koridoru a pfedpokladané Sirky télesa (koridoru -
véetné odhadované prumérné Sife naspu, zafezl a pfikopU, které budou soucasti télesa).

Zastavitelné plochy mimo zastavéné uzemi byly v Gzemnim planu navrzeny na zakladé Vyhodnoceni
ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch. Pro
nezemédélské ucely uzemni plan navrhuje vyuzit zejména nezemédélskou pudu, nezastavéné a
nedostateéné vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi, proluky a plochy ziskané zbofenim prezilych
budov. Vzhledem k nedostateénému rozsahu téchto ploch pro potfeby rozvoje obce a k obklopeni
obce pozemky zemédélského pldniho fondu, muselo dojit k navrhu zastavitelnych ploch i na
pozemcich zemédélského pldniho fondu. Zastavitelné plochy stanovené izemnim planem svym
umisténim pfimo navazuji na zastavéné Uuzemi obce a zasadné se pfimykaji k stavajicim
komunikacim, at uZ komunikace maji charakter mistnich komunikaci nebo ucelovych komunikaci
(polnich a lesnich cest). Diky navrzenym vefejné pfistupnym mistnim komunikacim se navrzené
plochy nestavaji bariérou mezi zastavénym uzemim obce a krajinou v podobé zemédélskych nebo
lesnich ploch. Prichodnost izemim po stavajicich nebo nové navrzenych cestach tak zlstava
zachovana.

VSechny zastavitelné plochy pro rozvoj bydleni a navazujici dopravni a technické infrastruktury v obci
jsou z hlediska tfid pfednosti ochrany zemédélského pidniho fondu vymezeny v plochach predevsim
lll. a V. tfidy ochrany. Vyjimku tvofi zastavitelna rozvojova plocha k Z4 v lokalité K letisti, kde zhruba
polovina plochy lezi ve Il. tfidé ochrany zemédélského pldniho fondu a plocha Z6 v lokalité K letisti,
kde vétSina plochy lezi ve Il. tfidé ochrany zemédélského pldniho fondu. Zastavitelna plocha Z4 je jiz
zastavéna stavbou rodinného domu (plocha byla sougasti stavajiciho tzemniho planu). Cast plochy
Z6 jiz byla také zastavéna a je jiZ sou€asti zastavéného uzemi. Ostatni nezastavéna ¢ast plochy Z6
byla z urbanistickych divodl zac¢lenéna do zastavitelnych ploch, protoZe zaplni mezeru mezi jiz
zastavénou &asti a stavajicim zastavénym uzemim v lokalité 06-K Telenci (plocha byla také soucasti
stavajiciho uzemniho planu). Toto feSeni bylo zvoleno presto, Ze vétsi ¢ast plochy lezi na pudach II.
tfidy ochrany. Po dikladném vyhodnoceni vztahll zastavéného Uzemi a patefni struktury dopravni
infrastruktury ve formé mistnich komunikaci v obci bylo zjiSténo, Ze pro umisténi dalSich rozvojovych
zastavitelnych lokalit, které by byly v pfimé vazbé na fungujici mistni komunikace, jiz neni mozné
byla zahrnuta do ploch pfestavby v zastavéném uzemi nebo do rozvojovych zastavitelnych ploch,
stale vSak nebylo dosazeno potfebného rozsahu zastavitelnych ploch (viz Vyhodnoceni ucelného
vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch). Lokalita Z6 byla,
stejné jako lokalita Z4, také vybrana, protoZe v jeji severni €asti jiz bylo zapoc&ato s vystavbou dle
stavajiciho uzemniho planu, a tudiz jiz byla plocha zemédélského padniho fondu na vychodni strané
od hlavni komunikace naruSena. Navrhovana zastavitelna plocha 26 tak vyplni misto, mezi jiz
realizovanym novym rodinnym domem, a stavajici zastavbou v lokalité 06-K Telenci. Souc¢asti
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zastavitelné lokality Z6 je navrzena nova mistni komunikace, ktera bude obsluhovat zadni stranu
pomérné dlouhych pozemku lokality 06-K Telenci (po hrané mezi zastavénym tUzemim a zastavitelnou
plochou - ¢aste€né jiz vyjezdéna cesta), ve které budou také vedeny nové inzenyrskeé sité, které
budou obsluhovat jak zastavéné uzemi 06-K Telenci i zastavitelnou plochu Z6. Timto feSenim bylo
umoznéno vymezeni plochy pfestavby P9 v zastavéném uzemi v lokalité 06-K Telenci v zadni &asti
pozemk(l a bylo tak uchranéno 2025 m? dal$ich zabort zemédélského pidniho fondu v nezastavéném
Uzemi. Lokalita Z6 je tedy vymezena po diikladném zvazeni, pouze v takovém rozsahu, aby vyplnila
mezeru mezi jiz zastavénym uzemim a biokoridorem podél lesa a byla v co nejvétsi mife vyuZita
stavajici dopravni i technicka infrastruktura a nové budovana infrastruktura v rozvojové lokalité
pomohla zlepsit napojeni stavajiciho zastavéného tuzemi na dopravni a technickou infrastrukturu.
Vymezenim zastavitelné lokality Z6 nebude nijak naruSena organizace zemédélského pudniho fondu
(ta jiz byla narusena vystavbou rodinného domu a vymezenim zastavitelné lokality Z6 bude naopak
hranice obce zcelena), nebude narusena sit zemédélskych komunikaci, byla navrzena k odnéti jen
nejnutnéjsi plocha. Jiné fedeni by znamenalo rozSifovat zastavéné (zastavitelné) uzemi jinymi sméry,
a to jediné sméry podél méné hlavnich mistnich komunikaci, které kapacitné nedostaduji a zatéZzovat
tak obec budovanim dalsi sité dopravni a technické infrastruktury. Urbanisticka koncepce pfi
stanovovani poloh novych zastavitelnych ploch byla vedena s ohledem na pfiméfeny a udrzitelny
rozvoj, ve smyslu pfijatelné velkych a na stavajici zastavéné uzemi co nejlépe napojenych lokalit. Jiné
feSeni by pro obraz sidla znamenalo daleko vétsi znejisténi jeho hranic a dalsi tlaky na rozSifovani do
nezastavéného uzemi. Oproti stavajicimu Uzemnimu planu byla zastavitelna plocha v této lokalité Z6
zmensena a nepresahuje jiz na sever za jiz realizovany rodinny dim. Také byly zastavitelné plochy na
pudach Il. tfidy ochrany vymezeny jen nezbytné mife a v daleko mensim rozsahu nez ve stavajicim
uzemnim planu, a to jen v lokalitach Z4 a Z6 kde jiz byla zapocata vystavba (1,44 ha oproti 4,48 ha).
Po vefejném projednani navrhu tzemniho planu bylo na zakladé vyhodnoceni podanych namitek
rozhodnuto o rozSifeni vymezenych zastavitelnych rozvojovych ploch Z2, Z8 a Z10. Tyto plochy byly
rozsiteny o celkem 8729 m? z plvodnich celkové vymezenych 110 697 m? na 119 426 m? rozvojovych
zastavitelnych (rozvojovych) ploch vné vymezeného zastavéného izemi obce. V plochach pfestaveb
uvnitf zastavéného Gzemi se nachazi 60 776 m? volnych ploch pro bydleni. Celkem je tedy po této
Upravé vymezeno 180 202 m? zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni v plochach prestaveb uvniti a
v plochéch zastavitelnych (rozvojovych) vné vymezeného zastavéného uzemi. Dle Vyhodnoceni
ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch byla

v fe§eném Gzemi vypoctena potieba vymezit 180 000 m? ploch pro bydleni. Byla tedy vyuZita rezerva
do vySe vypoctu. Z divodu nutnosti vymezovat zastavitelné plochy po hranicich parcel nebo po
spojnicich lomovych bodl parcel nelze vymezit pfesné 180 000 m?. Vymezenych 202 m? nad
vypoc¢tem stanovenou plochu tvofi odchylku do 0,001%. K rozSifeni byly vybrany zastavitelné plochy,
které se nachazeji na padach lll. a V. tfidy ochrany zemédélského pudniho fondu, které jsou napojeny
na vymezenou dopravni a technickou infrastrukturu a jejichz roz§ifeni bylo s ohledem na urbanistickou
koncepci a koncepci usporadani krajiny tzemniho planu mozné.

Plochy zmén v krajiné byly navrZzeny jako plochy a koridory dopravni infrastruktury. Byl vyhodnocen
zabor témito dopravnimi plochami a koridory. Jedna se o plochy pro rozsifeni letisté K1 a K2 a
koridory pro mistni komunikace: koridor cesty pro pési ke hibitovu (K4), mistni komunikaci k objektu
v lokalité 18-Nad cihelnou (K6) a 05-K letisti (K7), mistni komunikaci pro zajisténi otaceni autobusu
vefejné dopravy (K8) a mistni komunikaci pro objekty bydleni mezi lokalitami 15-Telenec a 16-Pod
Hupem a 17-Zbofenisté Pod Hupem (K9). Plochy zmén v krajiné K3 a K5 byly po spole¢ném jednani
zruSeny.

Vymezené plochy pro rozsifeni letisté vyhodnocované jako zabor €. 19 a 20 byly prevzaty

z nadiazené dokumentace ZUR KK, ve znéni Aktualizace ¢.1 a dle Aktualizace Gzemni studie letisté
Karlovy Vary z prosince 2013. Zabor témito plochami byl tedy upraven do souladu s aktualizovanym
rozsahem vymezené plochy. Komunikace pro pé&si vedena k mistnimu hibitovu vyhodnocovana jako
zabor €.22 (K4) je navrzena v navaznosti na v sou¢asné dobé zanikajici ¢asti puvodni polni cesty,
patrné na mapé stabilniho katastru a dale vede po hrané lesa a hibitova s cilem zajistit pfistup na
hfbitov pro ob&any mimo silnici lll. tfidy, ktera je bez chodnikl. Trasa ¢aste¢né obnovuje pavodni
strukturu krajiny a respektuje stale patrnou plvodni kulturni morfologii terénu. Varianta vedeni
komunikace jinou trasou byla zvaZena, ale v blizkosti hibitova se nenachazi jina moznost pfivedeni
komunikace pro pési. Cesta pini i krajinotvornou funkci z hlediska kulturni struktury krajiny. Vedeni
trasy pfimo podél hibitovni zdi, je z hlediska organizace zemédélského pidniho fondu dle vyjadreni
dotéeného organu vyhodnéjsi, nez jak bylo vedeni cesty navrzeno v ptivodnim navrhu uzemniho
planu, tudiz byla tato trasa v souladu s vyjadfenim dotéeného organu upravena. Cesta je navrzena na
vyznamné naruseni organizace zemédeélského pldniho fondu ani vyznamné ztizeni obhospodarovani
zemédélského pudniho fondu, naopak ziskana hodnota (chranéna vefejna komunikace pro pési,
vytvoreni vazby hibitova s obci, obnoveni pavodni cesty a struktury v krajiné) bude slouzit celé obci a
je dle naseho nazoru pfevazujicim vefejnym zajmem. Ostatni navrzené zabory koridor pro mistni
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komunikace K6, K7, K8, K9 jsou ve stavajicich uzivanych polohach jen neregistrovanych v katastru
nemovitosti.

Ugelové cesty zajistujici prichodnost a obsluznost krajiny byly navrhem Gzemniho planu
stabilizovany a byly i navrzeny nové, které v nékterych pfipadech kopiruji trasy historickych cest.
Nékteré stavajici uzivané polni nebo lesni cesty nejsou evidované v katastru nemovitosti. Navrhované
uCelové cesty v krajiné zajistujici zakladni prostupnost krajinou nebudou vyjimany ze zemédé&lského
pudniho fondu nebo pozemku uréenych pro plnéni funkce lesa, protoze jejich uziti jako polni a lesni
cesty ma prioritu. Rekreacni trasa (okruh), ktera byla vyhodnocovana jako zabor zemédélského
pudniho fondu €. 23 (plocha zmény v krajiné K5) byla pfehodnocena i s ohledem na zabor pozemk{i
uréenych pro plnéni funkce lesa a tato plocha byla z tzemniho planu vypusténa. Jedna se totiz o
stavajici, pro tento Ucel dnes uzivané, polni nebo lesni cesty (neevidované v katastru nemovitosti).
Trasa tudiz povede, tak jako dnes, po téchto stavajicich cestach a tyto cesty nebudou vyjimany ze
zemédélského pudniho fondu nebo pozemkl uréenych pro plnéni funkce lesa, protoze jejich uziti jako
polni a lesni cesty, které jsou soucasti vétsich pozemkl, ma vétsi prioritu.

Tabulky o 1+1 stranach vyhodnoceni predpokladanych diasledkd navrhovaného reseni na
zemédélsky pudni fond nasleduji na konci tohoto odlivodnéni, a to zvlast’ pro zastavéné uzemi
a zvlast’ pro nezastavéné Uzemi (zastavitelné plochy a plochy zmén v krajiné). V zastavéném
uzemi tzemni plan predpoklada celkovy zabor pozemki zemédélského pudniho fondu 0,0000
ha. V zastavitelnych plochach a plochach zmén v krajiné izemni plan predpoklada celkovy
zabor pozemkil zemédélského ptidniho fondu 10,9982 ha. Celkem byl tedy vyhodnocen, jako
predpokladany dasledek navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond, zabor 10,9982 ha.

VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA POZEMKY
URCENE K PLNENi FUNKCE LESA (PUPFL)

Navrh uzemniho planu byl zpracovan v souladu s ustanovenim zakona ¢€. 289/1995 Sb., o lesich a
doplnéni a zméné nékterych zakond, v platném znéni (zakon o lesich). Navrh tzemniho planu
navrhuje takova feseni, ktera jsou z hlediska zachovani les(, ochrany Zivotniho prostfedi a ostatnich
celospolecenskych zajmu nejvhodnéjsi. Dle § 14 odst. 1 zakona o lesich bylo zpracovano
vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na pozemky uréené k pinéni funkce
lesa.

V zastavéné Uzemi obce se nachazi pozemek uréeny k pInéni funkce lesa v lokalitach 01-U Pilské
hospody a 07-K Lomnickému lesu, ktery je komunikaci. Tato komunikace slouzi pro obsluhu
nemovitosti v téchto lokalitach. Z pohledu obsluhy v obci je Zadouci, aby vSechny komunikace, které
obsluhuji nemovitosti v zastavéném uzemi, byly obecni a mély formu mistnich obsluznych
komunikaci, proto byla v trase této stavajici cesty navrzena mistni obsluzna komunikace jako vefejné
prospésna stavba a navrzen zabor lesniho pozemku. Timto neni v Zzadném pfipadé dotCena obsluha
lesa a v pfipadé budovani mistni obsluzné komunikace jako vefejné prospésné stavby musi byt
zajisténo, Ze i v budoucnu bude moci byt obsluha lesa touto komunikaci zajiStovana. Soucasti zaboru
pro tuto mistni obsluZznou komunikaci je i zdbor v navazujicich zastavitelnych lokalitach Z3 a Z8.

V zastavitelnych plochach uzemni plan navrhuje zabor pozemku uréeného pro pinéni funkce lesa
v zastavitelné ploSe Z15, ktery navazuje na zastavéné uzemi 14-K Mravencimu lesu a 22-Bytovky.
Zastavitelna plocha pfimo navazuje na zastaveéné Uzemi a v prostoru mezi stavajicim hfistém a
lokalitou s bytovkami v uzkém prostoru je potfeba zajistit obsluhu a propojeni zastavéného tzemi

s lokalitou 10-Ke hfisti a 03-U ufadu. Dale je navrhovan jiz vy$e zminény zabor pro navrhovanou
mistni komunikaci mezi lokalitami Z3, Z8 a stavajici lokalitou 07-K Lomnickému lesu a pro mistni
komunikaci v zastavitelné ploSe Z4.

V plochach zmén v krajiné uzemni plan navrhuje zabor pozemku uréenych pro plnéni funkce lesa

v souvislosti s navrhovanymi plochami zmén v krajiné K1 a K2 - plochach pro rozSifeni vzletové a
pfistavaci drahy mezinarodniho letidté Karlovy Vary jako vefejné prospésné stavby ze Zasad
uzemniho rozvoje Karlovarského kraje, ve znéni Aktualizace ¢.1. Dale je navrhovan zabor pro koridor
mistni komunikace K9, ktera je v uzemnim planu je vymezena jako verejné prospésna stavba pro
zajisténi obsluhy izolovanych lokalit 16-Pod hupem a 17-Zbofenisté pod hupem a zastavitelné plochy
Z18. Opét se jedna o pozemek urceny pro plnéni funkce lesa, ktery je komunikaci a z pohledu obsluhy
v obci je zadouci, aby vSechny komunikace, které obsluhuji nemovitosti v zastavéném a zastavitelném
uzemi, byly obecni a mély formu mistnich obsluznych komunikaci, proto byla v trase této stavajici
cesty navrZzena mistni obsluZzna komunikace jako vefejné prospésna stavba a navrzen zabor lesniho
pozemku. Timto neni v Zadném pfipadé dot&ena obsluha lesa a v pfipadé budovani mistni obsluzné
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komunikace jako vefejné prospésné stavby musi byt zajisténo, Ze i v budoucnu bude moci byt obsluha
lesa touto komunikaci zajistovana.

V navrhu tzemniho planu pro spole¢né jednani 12/2013 byly navrzeny plochy zmén v krajiné K3 -
Niva Lomnického potoka a K5 - Koridor rekrealni trasy, které byly po spoleéném jednani z tzemniho
planu vypustény. Bylo shledano, Ze neni tfeba, aby tyto plochy byly v izemnim planu evidovany jako
plochy zmén v krajin&. Plocha v nivé Lomnického potoka je v Uzemnim planu zafazena do uzemniho
systému ekologické stability jako soucast lokalni biokoridoru LK 1.1, kde je navrzen pfiméfeny rezim
péce, ktery plochu dostate¢né ochrani a zaroven zachova pozemky urcené pro plnéni funkce lesa.
Rekreacni trasa vedena pres pozemky urc¢ené pro plnéni funkce lesa vede podél hrany lesa udolim
Lomnického potoka, kde les obchazi a pokracuje lesem udolim potoka Javorna a vystoupa nahoru ke
hibitovu opét po pozemcich pro pInéni funkce lesa, je stavajici a vyuzivana. Vede po nezpevnéné
lesni komunikaci, ktera neni evidovana v katastru nemovitosti (je soucasti velkého lesniho pozemku).
Trasa byla v Gzemnim planu ponechana jako trasa stavajici a neni navrzen zabor pozemku pro plnéni
funkce lesa, protoze se predpoklada, Ze na rekreacni trasu bude nahlizeno stejné jako na turistické
trasy vedené lesem - jako na sou¢ast mimo produkéni funkce lesa (zachovani pfistupu vefejnosti na
lesni pozemky). Trasa nepfedstavuje zasah do lesa jako sloZky Zivotniho prostfedi, ani do lesniho
hospodafrstvi a je vylou€ena nutnost zmény hospodareni na lesnich pozemcich.

V plose do 50 m od okraje lesa s podminénym vyuzivanim lezi nékteré ¢asti sou¢asné
zastavéného Uzemi obce, predevsim 05-K letisti, 06-K Telenci, 11-U potoka, 15-Telenec, 16-Pod
hupem, 17-Zbofenisté pod hupem, 21-U vyrobniho arealu, 24-Hrbitov, 27-Vyrobni areal a lokality
dotéené vybézky lesnich pozemkl (komunikaci, osamocenych pozemki) 0,1-U Pilské hospody, 03-U
Ufadu, 07-K Lomnickému lesu, 10-Ke hfisti, 12-Ko¢ici vrch, 14-K Mravenéimu lesu, 22-Bytovky, 23-
Hristé a 26-Vodarna. Casti nebo celé zastavitelné plochy Z3, Z4, Z5, 76, Z8, Z15, Z16, Z18 jsou také
soucasti téchto ploch 50 m od okraje lesa s podminénym vyuzivanim. V téchto plochach do 50 m od
okraje lesa rozhodne stavebni Ufad nebo jiny organ statni spravy jen se souhlasem pfislusného
organu statni spravy lesu, ktery muzZe svij souhlas vazat na spinéni podminek.

V nezastavéném Uzemi byl analyzovan stav krajiny podle katastru nemovitosti a byla stanovena
koncepce uspofadani krajiny, ktera z tohoto stavu evidovaného v katastru nemovitosti vychazi.
VSechny pozemky uréené pro pInéni funkce lesa spolu s pfilehlymi ostatnimi komunikacemi a
pfipadnymi pfimo souvisejicimi pozemky neplodné pudy byly vymezeny jako plochy lesni (NL).
Soucasti ostatnich ploch v krajiné (nezastavéném uzemi) napf. ploch smiSenych nejsou zadné lesni
pozemky.

Tabulky o 1+1 stranach vyhodnoceni predpokladanych diasledkd navrhovaného feseni na
pozemky uréené pro plnéni funkce lesa nasleduji na konci tohoto odlivodnéni, a to zvlast’ pro
zastavéné uzemi a zvlast’ pro nezastavéné Uzemi (zastavitelné plochy a plochy zmén v krajiné).
Lokality, které lezi celé mimo pozemky pro plnéni funkce lesa, jsou uvedeny v tabulce zabord pouze
pro prehlednost Cislovani a je u nich uveden nulovy zabor pozemk( uréenych pro pinéni funkce lesa.
V zastavéném Gzemi izemni plan predpoklada celkovy zabor pozemku uréenych pro plnéni
funkce lesa 0,0839 ha (jedna se o stavajici komunikace v obci na pozemcich PUPFL).

V zastavitelnych plochach a plochach zmén v krajiné tzemni plan predpoklada celkovy zabor
pozemk uréenych pro plnéni funkce lesa 24,8360 ha (nejvétsi podil zujima verejné prospésna
stavba ze ZUR KK pro rozsifeni leti§té). Celkem byl tedy vyhodnocen, jako predpokladany
dusledek navrhovaného feseni na pozemky uréené pro plnéni funkce lesa, zabor 24,9199 ha.

8. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Dle § 50 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sh., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisl, nejpozdéji do 30 dnll ode dne doruceni iUzemniho planu vefejnou
vyhlaskou, muze kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky. K pozdéji uplatnénym
pfipominkdm se nepfihlizi.

Dle § 52 odst. 3 zakona €.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zadkon), ve
znéni pozdéjSich pfedpisll, nejpozdéji do 7 dnd ode dne vefejného projednani maze kazdy uplatnit
své pfipominky a dotéené osoby podle odst. 2) namitky, ve kterych musi uvést odivodnéni, udaje
podle katastru nemovitosti dokladujici dot€ena prava a vymezit Gzemi dot€ené namitkou. K pozdé;ji
uplatnénym stanoviskim se nepfihlizi.

Dle § 172 odst. 4 zakona €.500/2004 Sb., spravni fad k navrhu opatfeni obecné povahy maze kdokoli,
jehoz prava, povinnosti nebo zajmy mohou byt opatfenim obecné povahy dotéeny, uplatnit u
spravniho organu pisemné pfipominky nebo na vefejném projednani ustni pfipominky. Spravni organ
je povinen se pfipominkami zabyvat jako podkladem pro opatfeni obecné povahy a vyporadat se

s nimi v jeho oduvodnéni.
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Tabulka ,,Navrh uzemniho planu Pila - Vyhodnoceni pfipominek dle § 50 odst. 3“ o 6 stranach
je vloZzena na nasledujicich stranach na konci tohoto odtivodnéni.

V fizeni o izemnim planu Pila nebyly uplatnény zadné pfipominky dle § 52 odst. 3 stavebniho
zakona“. V opakovaném projednani nebyly uplatnény zadné pfipominky.

9. ROZHODNUTi O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Dle § 52 odst. 3 zakona €.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zadkon), ve
znéni pozdéjSich predpisu, nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejného projednani mize kazdy uplatnit
své pfipominky a dotéené osoby podle odst. 2) namitky, ve kterych musi uvést odivodnéni, udaje
podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava a vymezit Uzemi dotéené namitkou. K pozdéji
uplatnénym stanoviskim se nepfihlizi.

Tabulka ,,Rizeni o izemnim planu Pila - vyhodnoceni namitek dle § 53 odst. 1 zakona ¢.
183/2006 Sb. (stavebni zakon)“ o 33 stranach je vlozena na nasledujicich stranach na konci
tohoto odivodnéni.

Tabulka ,,Rizeni o tizemnim planu Pila - opakované vefejné projednani - vyhodnoceni namitek
dle § 53 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. (stavebni zakon)“ o 4 stranach je viozena na
nasledujicich stranach na konci tohoto odiivodnéni.
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LOKALITY (PLOCHY) V ZASTAVENEM UZEMi

. plochy potencial . .
celkova . prestaveb v |vyuziti lokality zastavéna plocha v lokalité ploch ndzvy ploch Qrt_estaveb v
zpusob . Cislo . . plocha lokality lokalité prestaveb lokalité
vyuziti sidlo lokality nazev lokality
(m2) (m2) (%) (m2) * domy * (%) domy **
Pila
Pila 01 U Pilské hospody 44 592 8 442 81% 3 826 32 9% 6 P1, P2
Pila 02 U trafostanice 21 467 2986 86% 2317 29 11% 3 P3, P4, P5
Pila 03 U ufadu 35890 2705 92% 3755 38 10% 2 P6
Pila 04 U kfiZzovatky 19 077 6743 65% 1140 11 6% 6 P7
BV Pila 05 K letisti 47 617 0 100% 3895 38 8% 0
BV Pila 06 K Telenci 29118 3991 86% 1977 22 7% 3 P8, P9, P10
BV Pila 07 K Lomnickému lesu 19 887 9 868 50% 572 2 3% 6 P11, P12
BV Pila 08 U kaplicky 15 886 5257 67% 370 5 2% 3 P13, P14, P15
BV Pila 09 Za Ufadem 12 416 3690 70% 736 7 6% 3 P16
BV Pila 10 Ke hristi 22121 0 100% 1787 17 8% 0
BV Pila 11 U potoka 23 688 2160 91% 840 9 4% 1 P17
BV Pila 12 Ko¢ici vrch 29 222 0 100% 2071 18 7% 0
BV Pila 13 Ke Kolové 12 575 0 100% 1438 11 11% 0
BV Pila 14 K Mravenéimu lesu 17 855 6 966 61% 1050 10 6% 7 P18
BX Pila 15 Telenec 1432 0 100% 255 2 18% 0
BX Pila 16 Pod hupem 1272 0 100% 105 1 8% 0
BX Pila 17 Zborenisté pod hupem 976 976 0% 53 1 5% 1 P19
BX Pila 18 Nad cihelnou 867 0 100% 207 1 24% 0
BX Pila 19 Samoty 1999 0 100% 494 4 25% 0
BX Pila 20 Pod Kogi€¢im vrchem 1055 0 100% 166 1 16% 0
BX Pila 21 U vyrobniho areélu 1767 0 100% 314 6 18% 0
B - 22 |Bytovky 26 393 6992 74% 992 13 4% 7 P20
(O] Pila 23 Hristé 25 260 0 100% 133 1 1% 0
OH Pila 24 Hrbitov 2002 0 100% 40 1 2% 0
Pila 25 Cerpaci stanice 571 0 100% 54 2 9% 0
Pila 26 Vodarna 11 0 100% 1 1 100% 0
VS Pila 27 Vyrobni areal 30072 0 100% 2222 8 7% 0
v Pile celkem: 445 088 60 776 86% 30 820 291 7% 48

Poznamky:
* udaje dle katastru nemovitosti
** udaje dle odborného odhadu




ZASTAVITELNE (ROZVOJOVE) PLOCHY

celkova potencial zastavitelné plochy
zpﬁsvc_ﬂ? sidlo cislo nazev plochy Plocha plochy
vyuziti plochy (m2 pro
(m2) (%) zastavéni |pocet domu **
domy)

Pila

R ri- Z1  |U Pilské hospody 7203 | [ 20% 1441 5

celkem: 7203 1441 5
BV Pila Z2 U Pilské hospody 8 804 10% 880 5
BV Pila Z3 U Pilské hospody 5061 10% 506 3
BV Pila 74 K letisti 17 358 10% 1736 10
BV Pila Z5 K letisti 11 242 10% 1124 5
BV Pila 76 K letisti 13 231 10% 1323 8
BV Pila 27 K Telenci 3470 10% 347 2
BV Pila Z8 K Lomnickému lesu 10 759 10% 1076 6
BV Pila Z9 U kaplicky 1073 150 1
BV Pila Z10 Za ufadem 6 948 10% 695 5
BV Pila Z11 Ke hristi 2193 10% 219 2
BV Pila 212 U potoka 6619 10% 662 6
BV Pila Z13 Ko¢ici vrch 960 300 2
BV Pila Z14 Ko¢ici vrch 4 868 10% 487 3
BV Pila Z15 K Mraven¢imu lesu 13 666 10% 1367 7
BX Pila Z16 Telenec 710 150 1
BX Pila 217 Pod hupem 1848 10% 185 1
BX Pila Z18 Zboftenisté pod hupem 3413 10% 341 3

celkem: 112 223 11 548 70

v Pile celkem: 119 426 12 989 75

Poznamky:
*%

udaje dle odborného odhadu




PLOCHY ZMEN V KRAJINE

celkova plocha plochy
zpusob vyuziti sidlo p?lsclr(:y nazev plochy
(m2)
Pila
DL Pila K1 rozSifeni letisté 117 250
DL Pila K2 rozSifeni letisté 127 674
celkem: 244 924
_ Pila K3 plocha zruSena 0
celkem: 0
NSpvz Pila K4 koridor cesty ke hrbitovu 1060
_ Pila K5 plocha zruSena 0
NSpvz Pila K6 koridor mistni komunikace 300
NSpvz Pila K7 koridor mistni komunikace 234
NSpvz Pila K8 koridor mistni komunikace 392
NP, NZ, NL Pila K9 koridor mistni komunikace 3102
celkem: 5088

v Pile celkem: 250 012




TABULKA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND - V ZASTAVENEM UZEMi

Cast obce: Pila
Katastralni uzemi: Pila

Celkova . Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha) .
Cislo . . N Sier plocha (’Zelkovy . Inves}lce .
.. | Nazev lokality (plochy) Zpusob vyuziti plochy . zabor ZPF . trvalé kéd BPEJ | do pady Poznamka
lokality lokality L. chmel- - ovocné o
(ha) orna puda . vinice zahrady travni I . 1. V. V. (ha)
(ha) nice sady
porosty
01 U Pilské hospody bydleni - v rodinnych domech
02 |U trafostanice bydleni - v rodinnych domech
03 |U dfadu bydleni - v rodinnych domech
04 |U kfizovatky bydleni - v rodinnych domech
05 |Kletisti bydleni - v rodinnych domech
06 |K Telenci bydleni - v rodinnych domech
07  |K Lomnickému lesu bydleni - v rodinnych domech
08 |U kaplicky bydleni - v rodinnych domech
09 |Za uradem bydleni - v rodinnych domech
10  |Ke hristi bydleni - v rodinnych domech lochy bydleni v
11 U potoka bydleni - v rodinnych domech P - y' 4 p o
12 |Ko&ici vrch bydleni - v rodinnych domech zastavenem tzemi se
z - — nevyhodnocuji
13 |Ke Kolové bydleni - v rodinnych domech
14 |K Mravenc¢imu lesu bydleni - v rodinnych domech
15 |Telenec bydleni - v rodinnych domech
16  |Pod hupem bydleni - v rodinnych domech
17  |Zborenisté pod hupem |bydleni - v rodinnych domech
18 [Nad cihelnou bydleni - v rodinnych domech
19  |Samoty bydleni - v rodinnych domech
20 Pod Kogi¢im vrchem bydleni - v rodinnych domech
21 U vyrobniho arealu bydleni - v rodinnych domech
22 |Bytovky bydleni - v bytovych domech
23 |Hristé obcéanské vybaveni 2,5260 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 ne 0,0000 lokalita bez pozemkl zpf
24 |Hrbitov obc¢anské vybaveni 0,2002 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 ne 0,0000 lokalita bez pozemku zpf
25 |Cerpaci stanice technicka infratruktura 0,0571 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 ne 0,0000 lokalita bez pozemku zpf
26 |Vodarna technicka infratruktura 0,0011 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 ne 0,0000 lokalita bez pozemkl zpf
27  |Vyrobni areal vyroba a skladovani 3,0072 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 ne 0,0000 lokalita bez pozemkl zpf
Plochy bydleni celkem 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Plochy obéanského vybaveni celkem 2,7262 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Plochy vyroby a skladovani celkem 3,0072 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Plochy technické infrastruktury celkem 0,0582 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
CELKEM | 5,7916 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | | 0,0000 |




TABULKA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNIi FOND - V ZASTAVITELNYCH PLOCHACH A PLOCHACH ZMEN V KRAJINE

Cast obce: Pila
Katastralni uzemi: Pila

Celkova . Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha) .
Cislo locha Celkovy Investice
. Nazev lokality (plochy) Zpusob vyuziti plochy P . zabor ZPF . trvalé kéd BPEJ | do pudy Poznamka
zaboru lokality P chmel- . ovocné B
(ha) orna puda . vinice zahrady travni I Il. . V. V. (ha)
(ha) nice sady
porosty
01 Z1 - U Pilské hospody bydleni - v rodinnych domech 0,7203 0,7203 0,7203 0,0000 0,7203 75011 0,3715 odvodnéné plochy
I . L 0,1877 0,2681 0,4558 75011 ne
02 |Z2 - U Pilské hospody bydleni - v rodinnych domech 0,8804 0,8804 0.1139 0.3107 0.4246 73004 o
03 |Z3 - U Pilské hospody bydleni - v rodinnych domech 0,5061 0,4724 0,4724 0,0000 0,4724 75001 ne
s . - 0,2835 0,0740 1,2176 1,5751 75001 ne
04 |Z4 - K letisti bydleni - v rodinnych domech 1,7358 1,7067 0.0000 0.1316 0.1316 73201 e
0,0000 0,7025 0,7025 75001 ne
05 |Z5 - K letisti bydleni - v rodinnych domech 1,1242 1,1081 0,3347 0,0687 0,4034 73204 ne
0,0019 0,0003 0,0022 77311 ne
. . L 1,3063 0,0000 1,3063 73201 ne
06 |Z6 - K letisti bydleni - v rodinnych domech 1,3231 1,3261 0.0198 0.0000 0.0198 74068 e
. . L 0,0000 0,2080 0,2080 74068 ne
07 |Z7 - K Telenci bydleni - v rodinnych domech 0,3470 0,2350 0.0000 0.0270 0.0270 73204 o
s . L 0,8524 0,0000 0,8524 73204 ne
08 |Z8 - K Lomnickému lesu bydleni - v rodinnych domech 1,0759 0,9997 0.1473 0.0000 0.1473 75001 o
- . L 0,0000 0,0665 0,0665 75011 ne
09 |Z9 - U kaplicky bydleni - v rodinnych domech 0,1073 0,1073 0.0000 0.0408 0.0408 73014 o
0,0000 0,0029 0,0029 73214 ne
10 [210 - Za ufadem bydleni - v rodinnych domech 0,6948 0,6948 0,0000 0,5813 0,5813 73244 ne
0,0000 0,1106 0,1106 75011 ne
B —_ . N 0,0000 0,1514 0,1514 77311 odvodnéné plochy
11 Z11 - Ke hfisti bydleni - v rodinnych domech 0,2193 0,2193 0.0000 0.0679 0.0679 75011 0,1984
0,5353 0,0175 0,5528 75001 ne
. L 0,0016 0,0000 0,0016 75011 ne
12 [Z12 - U potoka bydleni - v rodinnych domech 0,6619 0,6619 0.0632 0.0397 01029 76701 o
0,0046 0,0000 0,0046 73244 ne
13 |Z13 - Kogici vrch bydleni - v rodinnych domech 0,0960 0,0960 0,0000 0,0960 0,0960 73254 ne
. L 0,1323 0,0960 0,1323 73214 ne
14 [Z14 - Kocici vrch bydleni - v rodinnych domech 0,4868 0,4566 0.3243 0.0960 0.3243 73054 o
o . L 0,0052 0,0003 0,0055 73214 _
15 |Z15 - K Mraven¢imu lesu bydleni - v rodinnych domech 1,3666 1,1176 0.9981 0.1140 T1121 77311 0,7426 odvodnéné plochy
16 |Z16 - Telenec bydleni - v rodinnych domech 0,0710 0,0666 0,0000 0,0666 0,0666 76811 ne
17 |Z17 - Pod hupem bydleni - v rodinnych domech 0,1848 0,0000 ne ne
18 [Z18 - Zborenisté pod hupem bydleni - v rodinnych domech 0,3413 0,0000 ne ne
19 |K1 - roz§ifeni letisté dopravni infrastruktura, VPS 11,7250 0,0000 ne ne
20 K2 - rozSiteni letisté dopravni infrastruktura, VPS 12,7674 0,0000 ne ne
21 K83 - plocha zru$ena 0,0000 0,0000
22 K4 - koridor cesty ke hibitovu dopravni infrastruktura, VPS 0,1060 0,1060 0,1060 0,1060 73214 ne koridor §.5m, d. 212 m
23  [K5 - plocha zruSena 0,0000 0,0000
24 K6 - koridor mistni komunikace dopravni infrastruktura, VPS 0,0300 0,0000 ne ne koridor §.6 m, d. 50 m
25  |K7 - koridor mistni komunikace dopravni infrastruktura, VPS 0,0234 0,0234 0,0234 0,0234 77311 ne koridor §.6 m, d. 39 m
26 K8 - koridor mistni komunikace dopravni infrastruktura, VPS 0,0392 0,0000 0,0000 0,0392 73201 ne koridor .8 m, d. 49 m
27  |K9 - koridor mistni komunikace dopravni infrastruktura, VPS 0,3102 0,0000 ne koridor §.6 m, d. 517 m
Plochy bydleni celkem 11,9426 | 10,8688 6,5048 0,0000 0,0000 0,0740 0,0000 4,4820 0,0000 1,4379 6,5802 0,0000 2,8507 1,3125
Plochy dopravni infrastruktury celkem 25,0012 0,1294 0,1060 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0234 0,0000 0,0392 0,0234 0,0000 0,1060 0,0000
CELKEM | 36,9438 | 10,9982 | 6,6108 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0740 | 0,0000 | 4,5054 | 0,0000 | 1,4771 | 6,6036 | 0,0000 | 2,9567 | | 1,3125 |




TABULKA VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENi NA POZEMKY URCENE PRO PLNENi FUNKCE LESA -V ZASTAVENEM
UZEMi

Cast obce: Pila

Katastralni Gzemi: Pila

Gislo Celkovy
. Nazev lokality (plochy) Zpusob vyuziti plochy zabor PUPFL Poznamka
lokality
(ha)

01 U Pilské hospody bydleni - v rodinnych domech 0,0708 stavajici komunikace

02 |U trafostanice bydleni - v rodinnych domech

03 |U uradu bydleni - v rodinnych domech

04 |U kfizovatky bydleni - v rodinnych domech

05 [Kletisti bydleni - v rodinnych domech

06 |KTelenci bydleni - v rodinnych domech

07 |K Lomnickému lesu bydleni - v rodinnych domech 0,0131 stavajici komunikace

08 |U kaplicky bydleni - v rodinnych domech

09 |Za ufadem bydleni - v rodinnych domech

10 [Ke hFisti bydleni - v rodinnych domech

11 U potoka bydleni - v rodinnych domech

12 |Kodci¢i vrch bydleni - v rodinnych domech

13 |Ke Kolové bydleni - v rodinnych domech

14  |K Mraven&imu lesu bydleni - v rodinnych domech

15 |[Telenec bydleni - v rodinnych domech

16 |Pod hupem bydleni - v rodinnych domech

17 |Zbofenisté pod hupem bydleni - v rodinnych domech

18 [Nad cihelnou bydleni - v rodinnych domech

19 [Samoty bydleni - v rodinnych domech

20 |Pod Ko€i¢im vrchem bydleni - v rodinnych domech

21 U vyrobniho areélu bydleni - v rodinnych domech

22  |Bytovky bydleni - v bytovych domech

23 |Hristé obc&anské vybaveni

24  |Hrbitov obc&anské vybaveni

25 [Cerpaci stanice technicka infratruktura

26 |Vodarna technicka infratruktura

27 |Vyrobni areal vyroba a skladovani
Plochy bydleni celkem 0,0839
Plochy obéanského vybaveni celkem 0,0000
Plochy vyroby a skladovani celkem 0,0000
Plochy technické infrastruktury celkem 0,0000

CELKEM

0,0839




TABULKA VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
POZEMKY URCENE PRO PLNENi FUNKCE LESA -V ZASTAVITELNEM UZEMi A PLOCHACH

ZMEN V KRAJINE

Cast obce: Pila
Katastralni tzemi: Pila

Gislo Celkovy
. Nazev lokality (plochy) Zpusob vyuziti plochy zabor PUPFL Poznamka
zaboru
(ha)
01 |Z1 - U Pilské hospody bydleni - v rodinnych domech 0,0000
02 |Z2 - U Pilské hospody bydleni - v rodinnych domech 0,0000
03 |Z3 - U Pilské hospody bydleni - v rodinnych domech 0,0318 stavajici komunikace
04 |Z4 - K letisti bydleni - v rodinnych domech 0,0293 stavajici komunikace
05 |Z5-Kletisti bydleni - v rodinnych domech 0,0000
06 |Z6 - K letisti bydleni - v rodinnych domech 0,0000
07 |Z7 - K Telenci bydleni - v rodinnych domech 0,0000
08 |Z8 - K Lomnickému lesu bydleni - v rodinnych domech 0,0762 stavajici komunikace
09 |Z9 - U kaplicky bydleni - v rodinnych domech 0,0000
10 |Z10 - Za ufadem bydleni - v rodinnych domech 0,0000
11 |Z11 - Ke hfisti bydleni - v rodinnych domech 0,0000
12 |Z12 - U potoka bydleni - v rodinnych domech 0,0000
13 |Z13 - Ko€ici vrch bydleni - v rodinnych domech 0,0000
14 |Z14 - Ko€ici vrch bydleni - v rodinnych domech 0,0000
15 |Z215 - K Mraven€imu lesu bydleni - v rodinnych domech 0,0869 propojeni zastavéného uzemi komunikaci
16 |Z16 - Telenec bydleni - v rodinnych domech 0,0000
17 |Z17 - Pod hupem bydleni - v rodinnych domech 0,0000
18 |Z18 - Zborenisté pod hupem bydleni - v rodinnych domech 0,0000
19 |K1 - rozSifeni letisté dopravni infrastruktura 11,7250 [VPS rozsifeni plochy letisté dle ZUR
20 |K2 - rozSifeni letisté dopravni infrastruktura 12,7674 |VPS rozsifeni plochy letisté dle ZUR
21 |K3 - plocha zruSena 0,0000
22 |K4 - koridor cesty ke hrbitovu dopravni infrastruktura 0,0000 VPS
23 |K5 - plocha zruSena 0,0000
24 K6 - koridor mistni komunikace dopravni infrastruktura 0,0000 VPS
25 |K7 - koridor mistni komunikace dopravni infrastruktura 0,0000 VPS
26 |K8 - koridor mistni komunikace dopravni infrastruktura 0,0000 VPS
27  |K9 - koridor mistni komunikace dopravni infrastruktura 0,1194 VPS
Plochy bydleni celkem 0,2242
Plochy dopravni infrastruktury celkem 24,6118
Plochy pfrirodni celkem 0,0000

CELKEM

24,8360




NAVRH UZEMNIHO PLANU PILA- vyhodnoceni stanovisek dotéenych organt dle § 50 SZ

dotceny organ,
sousedni obec,

krajsky urad, pravni predpis stanoviska dotcenych organti, pfipominky sousednich obci vyhodnoceni
Spis. zn./ €.j.
ze dne
Magistrat mésta | §40odst. 4 Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor dopravy neuplatiiuje stanovisko | Bez pfipominek.
Karlovy Vary, pismo c) zdkona | k vy¥e uvedenému navrhu ve smyslu ustanoveni § 40 odst. 4 pismo c)
odbor dopravy 5-13/19?7 Sb., 0 | zakona €.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich
8595/0D/14 pozemnich predpisl, nebot uvedena lokalita je mimo nasi plisobnost.
10.6.2014 komunikacich
Ceska republika - | § 7, odst.2, Vyse uvedena akce byla posouzena Ministerstvem obrany na zdkladé | Bez pripominek.

Ministerstvo
obrany,
Agentura
hospodareni

s nemovitym
majetkem,
Odbor tzemni
spravy majetku
Praha

MOCR 16262-1/74
737 - 6440-0UZ-PL
11.6.2014

zak.¢.219/2000
Sb., ve znéni
pozdéjsich
predpist, § 175
odst. 1SZv
souladu s
Rozkazem
ministra obrany
¢.39/2011
Véstniku MO,
rocnik 2011,
Castka 16

ustanoveni § 6, odst.1, pismeno h) zdkona ¢.222/1999 Sb., o
zajistovani obrany Ceské republiky v platnych znénich a resortnich
predpisa.

Ceskd republika — Ministerstvo obrany CR, jejiz jménem jednd Ing.
Ale$ KUDRLICKA -feditel odboru Uzemni spravy majetku Praha
Agentury hospodareni s nemovitym majetkem, ve smyslu ustanoveni
§ 7, odst.2, zak.c.219/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist, § 175
odst.1, zdkona ¢.183/2006 Sb,. o Gzemnim planovani a stavebnim radu
(stavebni zdkon) a v souladu s Rozkazem ministra obrany ¢.39/2011
Véstniku MO, rocnik 2011, castka 16 souhlasi s predloZzenym
»Navrhem uzemniho planu Pila".

Vzhledem k tomu, Zze AHNM Praha neshledala rozpor mezi ndvrhem
funkéniho vyuZiti ploch a zajmy Ministerstva obrany na zajistovani
obrany a bezpecnosti statu, nemame k fesené I'JPD ptipominek.

Ministerstvo
zZivotniho
prostiedi Ceské
republiky
964/530/14
35396/ENV/14
25.6.2014

§50 odst.2 z.C.
183/2006 Sb.,
stavebni zakon;
§150st.1a2
horniho zdkona
¢.44/1988
(horni zakon);
§13 odst.1a3

Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy IV.
obdrZelo dne 19.5.2014 od Magistratu mésta Karlovy Vary oznameni
(v souladu s § 50 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani
a stavebnim fadu) o spole¢ném jedndni o navrhu Uzemniho planu Pila
se zadosti o stanovisko. Zakonné zmocnéni Ministerstva Zivotniho
prostiedi vyjadfovat se k UPD vyplyvd z poZadavkl § 50 odst. 2
stavebniho zakona €. 183/2006 Sb., z pozadavkd § 15 odst. 2 horniho

Limit — poddolované Uzemi Pila ¢. 573
je uveden v grafické ¢asti. Tento limit
byl doplnén i do textové &asti UP do
kapitoly 5. na konec ,,Dobyvani loZisek
nerostnych surovin®.




z.€.62/1988 o
geologickych
pracich;

zdkona ¢. 44/1988, konkrétné z téch jeho &asti, které se vztahuji k
ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi a § 13 odst. 3 zdkona C.
62/1988 o geologickych pracich. Opravnénost téchto pozadavkl a
povinnost organ(i Uzemniho planovani a zpracovateld UPD fidit se jimi
v pfislusné tzemné planovaci dokumentaci je stanovena v § 15 odst. 1
horniho zdkona ¢. 44/1988 a § 13 odst. 1 zdkona ¢. 62/1988 o
geologickych pracich.

K pfedmétnému ndvrhu zaujima ministerstvo nasledujici stanovisko:

Z hlediska ochrany vyhradnich loZisek nerostnych surovin a
horninového prostredi Ministerstvo zivotniho prostiredi, odbor vykonu
statni spravy IV upozornuje na vyskyt poddolovaného uzemi: Pila €.
573 (viz. mapa Geofondu CR ,Mapa poddolovanych tzemi", list ¢&il-23).

Agentura

ochrany pfirody

a krajiny, CHKO
Slavkovsky les

SR/0302/SL/2014-2

27.6.2014

podle §75, §78
a §2, pism.g)
zakona
¢.114/92 Sb. o
ochrané pfirody
a krajiny ve
znéni
pozdéjsich
zmén a doplnkd

Sprava se s predlozenou dokumentaci podrobné seznamila,
konfrontovala ji s odbornymi podklady, kterymi jsou predevsim
Nalezovd databdze AOPK CR Portalu informacniho systému ochrany
pfirody a studie Preventivni hodnoceni krajinného razu uzemi CHKO
Slavkovsky les (Mgr. Lukas Klouda, Praha 2011), dale jen ,Studie". V
dal3im textu sdélujeme a odlvodriujeme své pripominky.
Konstatujeme, Ze Uzemni plan obce Pila respektuje zajmy ochrany a
krajiny. Naprosta vétSina rozvojovych ploch obce se nachazi mimo
lokality se zajmy ochrany pfirody. Jedinou vyjimkou je ndvrh rozvojové
plochy k bydleni v rodinnych domech Z13. Tato plocha koliduje s
hranicemi Evropsky vyznamné lokality Na Pilské Sachté (kod
CZ0413191). Predmétem ochrany tohoto EVL je hnédasek
chrastavcovy. Konkrétné se jednd o pozemkové parcely ¢. 493/1 a
585/3, k.a. Pila, které jsou Castecné soucasti zminéné EVL. Podle
znalosti pracovnik(l Spravy se vSak uvedenych pozemcich predmét
ochrany EVL, ani biotop nevyskytuji a pfi tvorbé souboru
doporucenych opatfeni bude v této ¢asti EVL navriena optimalizace
hranic lokality tak, aby vySe uvedené pozemky nebyly soucasti EVL. Z
toho dlvodu nase Sprava nebude pozadovat zruseni lokality Z13 z
uzemniho planu obce Pila.

Bez pfipominek.




Magistrat mésta,
Karlovy Vary,
odbor Zivotniho
prostredi
276/0ZP/13
4.3.2013

zakona
¢.114/1992 Sb.,
o ochrané
pfirody a
krajiny, ve znéni
pozdéjsich
zmén, zakona
¢.334/1992 Sb.,
o ochrané
zemédélského
padniho fondu
(ZPF), ve znéni
pozdéjsich
zmén, zakona
¢.289/1995 Sb.,
olesichao
zméné a
doplnéni
nékterych
zakonu (lesni
zakon), ve znéni
pozdéjsich
predpist

Vyjadieni z hlediska ochrany ZPF:

Nesouhlasime s umisténim lokalit ¢. Z6(06) a casti Z4(04) - K letisti.
Umisténi téchto lokalit je navrZeno na pUdach s Il. tfidou ochrany.
Tyto pldy maji v ramci jednotlivych klimatickych region(
nadpridmérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané ZPF jde o
pady vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na
Uzemni planovani také jen podminéné zastavitelné.

Déle nesouhlasime s umisténim koridoru cesty ke hrbitovu K4(22),
kterd je navrzena v rozporu s §4 zakona 334/1992 Sb, o ochrané ZPF.
Umisténim koridoru by doslo k oddéleni zbytkové enklavy zemédélské
pady a ztizeni jejiho zemédélského obhospodarovani.

Ze stanoveného zastavéného Uuzemi pozadujeme vypustit p.p.¢. 240 —
orna plda s BPEJ 73201 — Il.tfida ochrany, ktery neni zastavén
Zadnou stavbou.

Zdejsi organ ochrany ZPF vsak neni pfisluSnym orgdnem k uplatnéni
stanoviska k navrhu Uzemniho planu Pila. Dle ustanoveni § 17a pism.
a) zdkona 334/1992 Sbh., o ochrané zemédélského pldniho fondu je
pfisluSnym organem Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor
Zivotniho prostredi a zemédélstvi.

Tabulka vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkd navrhovaného reseni
na zemédélsky padni fond je znacné neprehlednd a vzhledem k
velikosti pisma spolu s legendou grafické casti Spatné cCitelna.
Vyjadreni z hlediska ochrany pfirody a krajiny

bez pfipominek

Vyjadreni z hlediska ochrany pozemku uréenych k plnéni funkci lesa
Dle § 11 zédkona ¢.289/1995 Sh., o lesich a o zméné a doplnéni
nékterych zakonl (lesni zdkon) — dale jen ,zdkon" — si kazdy musi
pocinat tak, aby nedochazelo k ohroZovani nebo poskozovani lesq,
jakoZ i objektl a zafizeni slouZicich hospodafeni v lese. Veskeré
pozemky uréené k plnéni funkci lesa musi byt ucelné
obhospodarovany podle lesniho zakona. Jejich vyuZiti k jinym Gcelim
je zakazano. O vyjimce z tohoto zdkazu mUzZe rozhodnout organ statni
spravy lest na zakladé Zadosti vlastnika lesniho pozemku nebo ve
vefejném zajmu.

Odudvodnéni tzemniho planu bylo
upraveno pro lokality Z4, Z6 a koridor
cesty ke hrbitovu K4.

Parcela €. 240 (ornd puda) je soucéasti
intravildnu vyznaceného v mapé
evidence nemovitosti, je tudiz soucasti
vymezeného zastavéného Uzemi dle §
58 zdkona ¢.183/2006 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisa.

Pfipominka bude zohlednéna pfi
Upraveé navrhu.




Pi vyuziti pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa k jinym uceldm musi
byt dle ust. § 13 zdkona zejména:

a) prednostné pouzity pozemky méné vyznamné z hlediska plnéni
funkci lesa a zajisténo, aby pouziti pozemkd co nejméné narusovalo
hospodareni v lese a pInéni jeho funkci,

b) dbano, aby nedochézelo k nevhodnému déleni lesa z hlediska jeho
ochrany a k ohroZeni sousednich lesnich porost,

€) nenarudovana sit lesnich cest, melioraci a hrazeni bystfin v lesich a
jind zafizeni slouzici lesnimu hospodafstvi; v pripadé nezbytného
omezeni jejich funkci musi byt uvedena do plvodniho stavu, a neni-li
to moZné, zajisténo odpovidajici nahradni feseni,

d) zfizovany pozemni komunikace a priiseky v lese tak, aby jejich
zfizenim nedoslo ke zvySenému ohrozeni lesa, zejména vétrem a
vodni erozi.

V souladu s ust. § 14 zakona projektanti nebo pofizovatelé Gzemné

planovaci dokumentace, navrhi na stanoveni dobyvacich prostord a
zpracovatelé dokumentaci staveb jsou povinni dbat zachovani lesa a
fidit se pritom ustanovenimi tohoto zdkona. Jsou povinni navrhnout a
zdlvodnit takova reseni, kterd jsou z hlediska zachovani lesa, ochrany
zivotniho prostredi a ostatnich celospolecenskych zajm0 nejvhodnéjsi;
pfitom jsou povinni provést vyhodnoceni predpokladanych dasledki
navrhovaného feseni, navrhnout alternativni feseni, zplsob nasledné
rekultivace a usporadani izemi po dokonéeni stavby.

Dotyka-li se Fizeni podle zvlastnich predpist
zdkonem, rozhodne stavebni Gfad nebo jiny organ statni spravy jen se
souhlasem pfislusSného organu statni spravy les(, ktery mize svij
souhlas véazat na splnéni podminek. Tohoto souhlasu je tfeba i k
dotéeni pozemk( do vzdalenosti 50 m od okraje lesa. Souhlas
vydavany jako podklad pro rozhodnuti o umisténi stavby nebo uzemni
souhlas a ddle pro rozhodnuti o povoleni stavby, zafizeni nebo
terénnich Uprav anebo jejich ohlaseni je zavaznym stanoviskem podle
spravniho fadu a neni samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni.

S odkazem na vySe uvadénd ustanoveni zdkona nesouhlasi Magistrat
mésta Karlovy Vary, odbor Zivotniho prostredi jako organ statni spravy

lest pfislusny dle ust. § 48 zakona se zaborem pozemk( uréenych k
plnéni funkci lesa (dale jen ,,PUPFL") pro tyto navrzené akce :




1. K3 — niva Lomnického potoka

Je zde navrzen zabor PUPFL v rozsahu 2,2525 ha pro pfirodni plochy. V
daném pfipadé je dle naseho nazoru predmétny zamér v rozporu
predevdim s ust. § 11, 13 a 14 zakona. Skuteénost, 7e prvky Uzemniho
systému ekologické stability zasahuji i na plochy PUPFL neni nijak
nestandardni a rozhodné toto nepredstavuje zdkonny dlvod pro
vyjmuti dotéené plochy (navic o pomérné velké vymére).

2. K5 — koridor rekreacni trasy

Je zde navrzen zabor PUPFL v rozsahu 0,5145 ha pro koridor rekreacni
trasy. V daném pfipadé je dle naseho ndzoru predmétny zdmér v
rozporu predevsim s ust. § 11, 13 a 14 zakona. Dle textové ¢asti se
jedna o stdvajici pro navrhovany ucel dnes uzivané cesty. Také dalsi
zdlGvodnéni, Ze nem(ze byt vylouceno vyuZivani této komunikace pro
Ucely obhospodarovani lesa, neni dle naseho ndzoru v souladu s vyse
uvedenymi ustanovenimi zdkona. Dotlené pozemky musi zUstat
soucasti PUPFL s tim, Ze lze postupovat cestou vyuZziti téchto pozemk
i pro zminénou rekreacni trasu.

V zavéru navrhujeme, aby bylo findlni feSeni vysSe uvedené
problematiky projednano pfi spole¢ném jednani.

Plochy zmén v krajiné K3 a K5 byly
zruseny. Plocha lokalniho biokoridoru
v Udoli Lomnického potoka zlistane
soucasti PUPFL. Rekreacni trasa je
vedena po stdvajicich cestach jako
soucast PUPFL.

KARLOVARSKY
KRAJ KRAJSKY
URAD - ODBOR
ZIVOTNIHO
PROSTREDI A
ZEMEDELSTVi
1642/77/14

DS 3.7.2014

z.114/1992 Sb.,
o ochrané
pfirody a krajiny

dle § 22 pism.
b) a e) zakona C.
100/2001 Sh., o
posuzovani
vlivll na Zivotni
prostfedia o
zmeéné
nékterych
souvisejicich
zakon(

Ochrana pftirody a krajiny
Bez pfipominek.

Posuzovani vlivl na Zivotni prostredi

K ndvrhu Uzemniho pldnu Pila nemame pFipominky. K zadani Krajsky
urad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi
jako dotéeny orgéan dle § 22 pism. b) a e) zdkona ¢. 100/2001 Sbh., o
posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zdkonl (zakon o posuzovani vlivl na Zivotni prostredi), ve
znéni pozdéjsich predpist, vydal stanovisko zn. 1754/ZZ/13 ze dne 3.
6. 2013 s tim, Ze nema z hlediska posuzovani vlivli na Zivotni prostredi
pozadavky na vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu Pila na Zivotni
prostiedi, ani na zpracovani variantniho feSeni, ale pouze za

Bez pfipominek.

Bez pfipominek




Zakon ¢.
59/2006 Sb., o
prevenci
zadvaznych
havarii

§ 48a odst. 2
pism. a) zakona
¢. 289/1995 Sh.,
o lesich

predpokladu, Ze pfislusny organ ochrany pfirody a krajiny (Sprdva
Chranéné krajinné oblasti Slavkovsky les) vylouci vyznamné vlivy na
evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.

Sprava Chranéné krajinné oblasti Slavkovsky les a Agentura ochrany
pfirody a krajiny Ceské republiky, jako pfisludny organ ochrany pfFirody
a krajiny, vydala vyjadreni ¢. j. SR/0302/2014-2 ze dne 27. 6. 2014, ze
kterého je zfejmé, ze Uzemni plan Pila nemiZe mit vyznamny vliv na
stdvajici evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti.

Zakon €. 59/2006 Sb., o prevenci zavaznych havarii
Bez pfipominek.

Ochrana les. plad. fondu a stat. sprava les. hospodarstvi Projektanti
nebo poftizovatelé uzemné planovaci dokumentace jsou povinni dbat
zachovani lesa a fidit se pfitom ustanoveni zakona ¢. 289/1995 Sb., o
lesich a doplnéni a zméné nékterych zakon(, v platném znéni (dale jen
»Zakon o lesich"). Jsou povinni navrhnout a zdlvodnit takova feseni,
ktera jsou z hlediska zachovani lesa, ochrany Zivotniho prostredi a
ostatnich celospolecenskych zajm( nejvhodnéjsi; pfi tom jsou povinni
provést hodnoceni predpokladanych dlsledk( navrhovaného feseni (§
14 odst. 1 zakona o lesich).

Krajsky urad Karlovarského kraje je zmocnén dle ustanoveni § 48a
odst. 2 pism. a) zakona o lesich a zméné a doplnéni nékterych zakona,
v platném znéni uplatfiuje stanovisko k uzemni dokumentaci, pokud
tato dokumentace umistuje rekreacni a sportovni stavby na pozemky
urcené k plnéni funkci lesa.

Predlozend dokumentace Navrhu Uzemniho planu Pila v soucasné
podobé vyse uvedené umistovani staveb nezmiriuje. Bez pfipominek.
Dle § 48, odst. 1, pism. c) zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich (lesni zakon)
je k vyjadfeni z hlediska ochrany lesniho plUdniho fondu pfislusny
obecni urad obce s rozsifenou plsobnosti, v tomto pripadé odbor

Bez pfipominek

Bez pfipominek




§§ 4 a 5 zakona
¢.334/1992 Sb.,
o ochrané ZPF,
ve znéni
pozdéjsich
predpisu (dale
jen ,zdkon o
ochrané ZPF“)

Zivotniho prostredi Magistratu mésta Karlovy Vary.

Ochrana zemédélského pldniho fondu

Stanovisko dle § 5 odst. 2 zadkona ¢, 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pldniho fondu, k ndvrhu Uzemniho plénu Pila.

Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a
zemédélstvi (dale jen ,krajsky arad") jako orgdn ochrany
zemédélského puadniho fondu (dale jen ,ZPF") dle § 13 zakona C.
334/1992 Sh., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
"zakon o ochrané ZPF") posoudil predlozeny navrh Uzemniho planu
Pila (dale jen ,UP Pila") podle zdkona o ochrané ZPF a s ohledem na
postup k zajisténi ochrany ZPF pti zpracovani a projednavani izemné
planovaci dokumentace vyplyvajici z vyhlasky MZP ¢&. 13/1994 Sb.,
kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF (dale jen
,vyhlagka"), a z metodického pokynu MZP CR - odboru lesa a pady ze
dne 1. 10. 1996, €. j. OOLP/1067/96.

Posouzeni vychazelo z dokumentace navrhu UP Pila (zpracovatel:
MgA. Pavla Wiszczorovd, prosinec 2013) zvefejnéné na internetovych
strankach Magistratu mésta Karlovy Vary, z uadaji katastru
nemovitosti a z vysledkd mistniho Setfeni.

Zabor zemédélské pldy navrhovany UP Pila byl projednan, ve smyslu
Cl. 11 bodu (2) metodického pokynu, s orgdnem ochrany ZPF nizsiho
stupné — Magistratem meésta Karlovy Vary, odborem Zivotniho
prostiedi. K nazoru tohoto organu bylo pfi posuzovani navrhu UP Pila
krajskym uradem pfrihlédnuto.

V souladu s ustanovenim § 17a pism. a) zdkona o ochrané ZPF,
uplatfiuje krajsky ufad k navrhu UP Pila podle § 5 odst. 2 zdkona o
ochrané ZPF nasledujici

stanovisko:

1. V grafické ¢asti Uzemniho planu je zakreslena hranice zastavéného
Uzemi k 30. 11. 2013. Krajsky ufad s ndvrhem na vymezeni hranice
zastavéného Uzemi nesouhlasi a pozaduje navrieny prlibéh této
hranice provéfit a upravit, ptipadné zadd odlvodnit, na jakém

Parcela ¢. 240 (ornd plda) je soucasti
intravildnu vyznaceného v mapé
evidence nemovitosti, je tudiZ soucasti
vymezeného zastavéného uzemi dle §




zakladé byla tato hranice stanovena. Odlvodnéni tohoto pozadavku
— viz bod 6. tohoto stanoviska (Pfipominky a poZadavky.)

2. V navrhu UP Pila je navrhovan celkem zadbor 44,4328 ha puldy, z
toho 10,3707 ha tvofi vyhodnoceny zabor ZPF.
Pro jednotliva funkéni vyuZiti je navrhovan rozvoj a zdbor ZPF v
nasledujicim rozsahu:

Funkeni vyugiti Celkem . toho
blocha vvhodnocenv

Plochy bydleni (BI, BV, BH) 17,1473 10,0096

Plochy dopravni (DS, DL) 24,6748 0,3611

Plochy pfirodni (NP) 2,6107 —

Celkem 44,4328 10,3707

3. Lokality bydleni v zastavéném uUzemi a dale lokality v zastavéném
uzemi s vymérou do 2 000 m2, které se, dle spolecného
metodického doporu¢eni MMR a MZP, z hlediska zaboru ZPF
nevyhodnocuji, nejsou predmétem posouzeni z hlediska ochrany
ZPF. Jednd se o lokality P1 castecné, P2, P3, P4, P5, P6, P7, P8
¢astecné, P9, P10, P1 | ¢astecné, P12 castecné, P13, P14, P15, P16,
P17 ¢astecné, P18 ¢astecné, P19 ¢astecné a P20 v k. u. Pila.

4. Lokality P1 ¢astecné, P8 Castecné, P | | ¢astec¢né, P12 ¢astecné, P17
Castecné, P18 ¢astecné, P19 ¢astecné, 217,718, K 1, K2, K3, K6 a K9 v
k. 0. Pila jsou v navrhu feSeny zcela bez naroku na zabor zemédélské
pudy, a proto nejsou predmétem posouzeni z hlediska ochrany ZPF.

. K ostatnim rozvojovym lokalitdm na pozemcich ZPF feSenym v
navrhu UP Pila zaujima krajsky u¥ad ndsledujici stanovisko.

Plochy bydleni

K navrzenému rozsahu ploch bydleni:

Dle Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch bydleni (¢ast

Odulvodnéni, str. 24 -25) je v obci v soucasné dobé evidovano cca 498

trvalych obyvatel v cca 173 stdvajicich bytovych jednotkach. Jak

58 zdkona ¢.183/2006 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisa.




vyplyvd z Databdze demografickych Udaji za obce CR Ceského
statistického uradu, ptibylo v obci za poslednich 12 let cca 71 trvalych
obyvatel. Dle odborného odhadu projektanta je zapotrebi vymezit pro
rozvoj bydleni v navrhovém obdobi Uzemniho pldnu zastavitelné
plochy pro cca 100 bytovych jednotek. Pfi Uvaze 1 500 m2 na 1
bytovou jednotku v RD (vCetné ploch pro verejnd prostranstvi a
verejnou dopravni infrastrukturu) pak predstavuji plochy v rozsahu
18,00 ha. V néavrhu UP je pro rozvoj bydleni navrhovana vymezeni
17,1473 ha, coz nedosahuje odborného odhadu potfeby. Vzhledem k
vySe uvedenému povazuje krajsky Urad potifebu vymezeni
zastavitelnych ploch za prokdzanou a navrzeny rozsah zastavitelnych
ploch vymezenych pro rozvoj bydleni v obci (17,1473 ha) za
odlvodnény.

K jednotlivym lokalitdm:

Lokalita ZPF ¢. 01 (Z1) - plocha bydleni v rodinnych domech - méstské
a priméstské Bl - lokalita U Pilské hospody. Je navrhovan zabor 0,7203
ha zemédélské pldy zafazené do lll. tfidy ochrany.

Lokalita ZPF ¢. 02 (Z2) - plocha bydleni v rodinnych domech -
venkovské BV - lokalita U Pilské hospody. Je navrhovan zabor 0,6419
ha zemédélské pudy zarazené do lll. tfidy ochrany.

Lokalita ZPF ¢. 03 (Z3) - plocha bydleni v rodinnych domech -
venkovské BV lokalita U Pilské hospody. Je navrhovéan zabor 0,4724 ha
zemédélské pudy zarazené do lll. tfidy ochrany

S navrhovanym zdborem u vySe uvedenych lokalit krajsky urad
souhlasi. Lokality jsou navrZzeny v souladu se zasadami ochrany ZPF
(8§ 4 a 5 zdkona o ochrané ZPF). Lokality jsou navrieny na padach s
pradmérnou produkéni schopnosti a navazuji na stavajici zastavéné
Uzemi v obci, pfipadné vhodné vypliuji proluky v této zastavbé.
Lokalita ZPF €. 04 (Z4) - plocha bydleni v rodinnych domech -
venkovské BV- lokalita K LetiSti. Je navrhovan zabor 1,7067 ha
zemédélské pldy zafazené do Il. a lll. tfidy ochrany. S navrhovanym
zdborem u vysSe uvedené lokality krajsky Urad souhlasi. Lokalita je
navrzena prevazné na plUdach s primérnou produkcni schopnosti a

Bez pfipominek

Bez pfipominek




navazuje na stavajici zastavéné Uzemi v obci, v jizni ¢asti tato lokalita
vhodné vyplnuje proluku ve stavajici zastavbé. V severni ¢asti lokality,
kterd se nachazi na pldach s Il. tfidou ochrany, je jiz rozestavény novy
rodinny ddim.

Lokalita ZPF €. 05 (Z5) — plocha bydleni v rodinnych domech —
venkovské BV lokalita K Letisti. Je navrhovadn zdbor 1,1081 ha
zemédélské pudy zarazené do lll. a V. tfidy ochrany. S navrhovanym
zdborem u této lokality krajsky urad souhlasi. Lokalita je navrzena v
souladu se zasadami ochrany ZPF (§§ 4 a 5 zdkona o ochrané ZPF).
Lokalita je navriena na pUdach s primérnou aZz velmi nizkou
produkéni schopnosti a navazuje na stdvajici zastavéné Gzemi v obci.
Lokalita ZPF ¢. 06 (Z6) — plocha bydleni v rodinnych domech —
venkovské BV — lokalita K Letisti. Je navrhovan zabor 1,3261 ha
zemédélské pady zarazené do Il. a V. tfidy ochrany. Lokalita je
vymezena prevazné v zemédeélskych pldach s Il. tfidou ochrany. Tyto
chranéné pldy s nadprlimérnou produkéni schopnosti Ize odnimat ze
ZPF jen podminé&né. NavrZené fedeni nebylo v navrhu UP zd(ivodnéno
ve smyslu ust. §§ 4 a 5 zakona o ochrané ZPF. Nebylo prokazano, ze je
z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych obecnych
zajmd nejvyhodnéjsi, resp. nebylo prokazano, Ze plochu nebylo
mozné vymezit z hlediska ochrany ZPF vyhodnéji, napf. na pldach s
nizsi produkéni schopnosti, pfipadné na pGdach znehodnocenych, atd.
Bez tohoto prokazani nelze s touto lokalitou souhlasit.

Lokalita ZPF ¢. 07 (Z7) — plocha bydleni v rodinnych domech —
venkovské BV lokalita K Telenci. Je navrhovan zabor 0,2350 ha
zemédélské pldy zarazené do lll. a V. tfidy ochrany. S navrhovanym
zdborem u vysSe uvedené lokality krajsky Urad souhlasi. Lokalita je
navrzena v souladu se zdsadami ochrany ZPF (§§ 4 a 5 zdkona o
ochrané ZPF). Lokalita je navriena na pudach s primérnou az velmi
nizkou produkéni schopnosti a navazuje na stavajici zastavéné Uzemi v
obci.

Lokalita ZPF ¢. 08 (Z8) — plocha bydleni v rodinnych domech —
venkovské BV lokalita K Lomnickému lesu. Je navrhovan zabor 0,8315

Bez pfipominek

Odudvodnéni tzemniho planu bylo pro
lokalitu Z6 upraveno.

Bez pfipominek

Bez pfipominek
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ha zemédélské pldy zafazené do lll. tfidy ochrany. S navrhovanym
zaborem u vySe uvedené lokality krajsky urad souhlasi. Lokalita je
navrzena v souladu se zdsadami ochrany ZPF (§§ 4 a 5 zdkona o
ochrané ZPF). Lokalita je navrZena na pldach s prdmérnou produkéni
schopnosti a navazuje na stdvajici zastavéné Uzemi v obci.

Lokalita ZPF ¢. 09 (Z9) — plocha bydleni v rodinnych domech —
venkovské BV — lokalita U kaplicky. Je navrhovan zabor 0,1073 ha
zemédélské pldy zarazené do lll. a V. tfidy ochrany

Lokalita ZPF ¢. 10 (Z10) — plocha bydleni v rodinnych domech —
venkovské BV lokalita Za uUradem. Je navrhovan zabor 0,2423 ha
zemédélské pldy zarazené do V. tfidy ochrany

S navrhovanym zdborem u vySe uvedenych lokalit krajsky arad
souhlasi. Lokality jsou navrzeny v souladu se zasadami ochrany ZPF
(8§ 4 a 5 zdkona o ochrané ZPF). Lokality jsou navrzeny na pudach s
prdmérnou aZz velmi nizkou produkéni schopnosti a navazuji na
stdvajici zastavéné Uzemi v obci.

Lokalita ZPF C. 11 (Z11) — plocha bydleni v rodinnych domech —
venkovské BV lokalita Ke hfisti. Je navrhovan zabor 0,2193 ha
zemédélské pldy zarazené do Ill. a V. tfidy ochrany. S navrhovanym
zdborem u vysSe uvedené lokality krajsky urad souhlasi. Lokalita je
navrzena v souladu se zdsadami ochrany ZPF (§§ 4 a 5 zdkona o
ochrané ZPF). Lokalita je navrZena na padach s primérnou az velmi
nizkou produkéni schopnosti a navazuje na stavajici zastavéné Uzemi v
obci.

Lokalita ZPF C. 12 (Z12) — plocha bydleni v rodinnych domech —
venkovské BV lokalita U potoka. Je navrhovadn zdbor 0,6619 ha
zemédélské pldy zafazené do lll: a V. tfidy ochrany. S navrhovanym
zaborem u vysSe uvedené lokality krajsky Urad souhlasi. Lokalita je
navrzena v souladu se zdsadami ochrany ZPF (§§ 4 a 5 zdkona o
ochrané ZPF). Lokalita je navriena na pudach s primérnou az velmi
nizkou produkéni schopnosti a navazuje na stavajici zastavéné Uzemi v
obci.

Lokalita ZPF ¢. 13 (Z13) — plocha bydleni v rodinnych domech —

Bez pfipominek

Bez pfipominek

Bez pfipominek




venkovské BV lokalita KocCi¢i vrch. Je navrhovan zabor 0,0960 ha
zemédélské pady zafazené do V. tfidy ochrany. S navrhovanym
zaborem u této lokality krajsky urad souhlasi. Lokalita je navriena v
souladu se zdsadami ochrany ZPF (§§ 4 a 5 zakona o ochrané ZPF).
Lokalita je navrZena na padach s velmi nizkou produkéni schopnosti a
navazuje na stdvajici zastavéné Uzemi v obci. Zabor zemédélské pudy
je zanedbatelny.

Lokalita ZPF ¢. 14 (Z14) — plocha bydleni v rodinnych domech —
venkovské BV — lokalita Kocici vrch. Je navrhovan zabor 0,4566 ha
zemédélské pldy zarazené do V. tfidy ochrany.

Lokalita ZPF ¢. 15 (Z15) — plocha bydleni v rodinnych domech —
venkovské BV — lokalita K Mravencéimu lesu. Je navrhovan zabor
1,1176 ha zemédélské pady zarazené do V. tfidy ochrany

Lokalita ZPF ¢. 16 (Z16) — plocha bydleni v rodinnych domech —
venkovské BV — lokalita Telenec. Je navrhovan zdbor 0,0666 ha
zemédélské pldy zatazené do V. tfidy ochrany.

S navrhovanym zdborem u vySe uvedenych lokalit krajsky urad
souhlasi. Lokality jsou navrZeny v souladu se zasadami ochrany ZPF
(88 4 a 5 zdkona o ochrané ZPF). Lokality jsou navrzeny na pldach s
velmi nizkou produkéni schopnosti a navazuji na stavajici zastavéné
Uzemi v obci.

Plochy dopravy

Lokalita ZPF ¢. 22 (K4) — koridor dopravni infrastruktury silni¢ni DS —
koridor cesty ke hrbitovu. Je navrhovan zabor 0,1090 ha zemédélské
pldy zarazené do V. tfidy ochrany

Lokalita ZPF €. 23 (K5) koridor dopravni infrastruktury silni¢ni DS —
koridor rekreacni trasy okolo hrbitova. Je navrhovan zabor 0,1895 ha
zemédélské pldy zarazené do V. tfidy ochrany

S navrhovanym zdborem zemédélské pldy v téchto dvou lokalitach
krajsky ufad nesouhlasi. Koridor pro cestu ke hrbitovu a ¢ast koridoru
K5 (levé rameno, které se odpojuje od hlavni cesty pfes pozemky p. ¢.
571/2 a 572) jsou navrzeny v rozporu se zasadami o ochrané ZPF kdy
je nutné pro nezemédélské ucely co nejméné naruSovat organizaci

Bez pfipominek

Oduavodnéni tzemniho planu bylo
upraveno, taktéz koridor cesty ke
hibitovu K4 a koridor rekreacni trasy
K5.




ZPF a co nejméné ztéZovat obhospodarovani ZPF (§ 4 zakona o
ochrané ZPF). Krajsky Urad poZaduje provéfit tyto lokality a navrhnout
trasu novou, pripadné zdlvodnit, Ze uvedené teSeni je z hlediska
ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych zajma nejvyhodnéjsi.
Lokalita ZPF €. 25 (K7) koridor dopravni infrastruktury DS — koridor
mistni komunikace v severni ¢asti obce. Je navrhovan zabor 0,0234 ha
zemédélské pldy zarazené do lll. tfidy ochrany

Lokalita ZPF €. 26 (KS) koridor dopravni infrastruktury DS — koridor
mistni komunikace v severni ¢asti obce. Je navrhovan zdbor 0,0392 ha
zemédélské pldy zarazené do lll. tfidy ochrany

S navrhovanym zdborem zemédélské pudy pro dvé vyse uvedené
lokality krajsky urad souhlasi. Zabory ZPF jsou zanedbatelné.

6. Pfipominky a poZadavky:
Krajsky urad ma vyhrady k navrzené hranici zastavéného Uzemi ke
dni 30. 11. 2013. Jako zastavéné Uzemi je nyni v ndvrhu Uzemniho
planu oznacena i plocha, ktera je v katastru nemovitosti vedena jako
zemédélska plda a u které krajsky arad neshledal zadny z dlvodu
pro vymezeni zastavéného Uzemi dle § 58 odst. 2 stavebniho
zdkona. Jedna se o pozemek p. ¢. 240 (ornd pada) k. u. Pila.
Krajsky Urad poZaduje ndvrh hranice zastavéného Uzemi provéfit a
upravit, pfipadné zada odlvodnit, na jakém zdakladé byla hranice
takto stanovena.
Upozornéni: Toto stanovisko se tyka pouze lokalit taxativné
vyjmenovanych v dokumentaci navrhu Uzemniho planu Pila
odsouhlasenych timto stanoviskem. V ptipadé zmény rozsahu zaboru
zemédélské pldy (rozsifeni ploch na pozemcich ZPF) je nutné
dopracovat Vyhodnoceni predpokladanych dulsledkd navrzeného
feSeni na ZPF a znovu poZadat krajsky ufad o doplnéni ¢i zménu
stanoviska.
Stanovisko podle § 5 odst. 2 zdkona o ochrané ZPF se vydava podle
¢asti IV. zdkona ¢ 50012004 Sh., spravniho Fadu.

Bez pfipominek

Parcela €. 240 (orna puda) je soucéasti
intravildnu vyznaceného v mapé
evidence nemovitosti, je tudiz soucasti
vymezeného zastavéného uzemi dle §
58 zdkona ¢.183/2006 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisu.




§ 79 odst. (1)
pism. j) zdkona
¢. 185/2001 Sh.,
o odpadechao
zméné

Odpadové hospodarstvi

Dle ust. § 79 odst. (1) pism, j) zdkona ¢, 185/2001 Sb., o odpadech a o
zméné nékterych dalSich zakonlO v platném znéni, uplatiuje
stanovisko k Uzemnim a regulaénim planim obecni Urad s rozsifenou
plsobnosti, v tomto pfipadé Magistratu mésta Karlovy Vary, odbor
Zivotni prostredi.

Ptislusny dotceny orgdn byl obeslan.
Viz bod €.

nékterych
dalsich zakonl v
platném zné.
Ochrana ovzdusi
Bez pfipominek. Bez pfipominek
Vodni hospodarstvi
Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a | Pfislusny dotéeny orgdn se s navrhem
zemédélstvi, neni z hlediska svych kompetenci na Useku vodniho | UP Pila seznamil, k projednanému se
hospodaistvi danych ust. § 107 odst. 1 zakona C. 254/2001 Sb., o | nevyjadfril.
vodich a o zméné nékterych zdkonl (vodni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpisli, vodopravnim ufadem pfislushym k uplatnéni
stanoviska k zdsadam Uzemniho rozvoje a k Uzemnim planim obci a
povérenych obci. Tim je v souladu s ust. § 106 vodniho zdkona v
pfipadé uzemniho planu obce Pila Magistrat mésta Karlovy Vary, urad
uzemniho pldnovani a stavebni urad.
Ministerstvo §15 odst. 2 Z hlediska plsobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci | Bez pfipominek.
pramyslu a horniho zakona, | vyuZivani nerostného bohatstvi a ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2
obchodu §50 odst. 2 horniho zakona neuplatiiujeme k vySe uvedené Uzemné planovaci
MPO 24543/2014 | Stavebniho dokumentaci podle ustanoveni 50 odst. 2 stavebniho zdkona
2.7.2014 zékona

pripominky.

V obci se nenachdzeji vyhradni loZiska nerostnych surovin nebo
progndzni zdroje vyhrazenych nerost(.

S ndvrhem Uzemniho planu souhlasime.

Ministerstvo
zdravotnictvi
Ceské republiky

Ministerstvo zdravotnictvi, 0ZD/2 - Cesky inspektorat lazni a zfidel
(dale jen CIL), jako dotéeny organ podle § 37 odst. 1 zékona ¢.
164/2001 Sbh., o pfirodnich lé¢ivych zdrojich, zdrojich pfirodnich




MZDR
27654/2014-
2/0zD-CIL-L
8.7.2014

minerdlnich vod, pfirodnich |écebnych laznich a lazeriskych mistech a
o0 zméné nékterych souvisejicich zakon( (lazerisky zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisd, k ndvrhu tzemniho planu Pila sdéluje:

Do severozapadni C¢asti feSeného Uzemi zasahuje ochranné
pasmo Il. stupné Il A pfirodnich lécivych zdroju lazenského
mista Karlovy Vary, zbyvajici jihovychodni ¢ast Uzemi se nachazi
v ochranném pasmu Il. stupné Il B. Pribéh hranice ochranného
pasma véetné popisu je spravné zakreslen v koordinacnim
vykresu. V textové Casti oddvodnéni na str. 13 je ochranné
pasmo |l. stupné Il B pfirodnich lécivych zdroji chybné
lokalizovdno do severozapadni ¢asti Gzemi a ochranné pasmo Il
stupné Il A zde neni uvedeno vibec. CIL pozaduje uvést
textovou c¢ast oddvodnéni do souladu s vykresovou casti dle
vySe uvedenych skutecnosti.

Navrh Uzemniho planu Pila neni z vécného hlediska v rozporu s
podminkami ochrany pfirodnich lé¢ivych zdrojl mista Karlovy
Vary. CIL tedy neuplatfiuje k projedndvanému navrhu tzemniho
planu dalsi pfipominky.

Textova Cast byla opravena dle
pozadavk( dotceného organu.

Krajska
hygienicka
stanice KK
KHSKV05066/2014
/HOK/vrb
5.8.2014

§77 zak.c.
258/2000 Sb., a
§45S7

Na zdkladé ozndmeni pofizovatele o konani spole¢ného jednani o
navrhu uvedeného Uzemniho planu posoudila Krajskd hygienickd
stanice Karlovarského kraje predmétny navrh. Po jeho posouzeni z
hlediska poZadavkd ochrany vefejného zdravi vydava Krajska
hygienicka stanice Karlovarského kraje se sidlem v Karlovych Varech
jako dotceny organ ve smyslu § 77 zak.¢. 258/2000 Sb. a § 4 zik.C.
183/2006 Sb. toto zavazné stanovisko:

S nadvrhem Uzemniho planu Pila se souhlasi.

Jako problematicka zélezitost se jevi plochy bydleni v Gzemi smérem k
letisti v OlSovych Vratech (BR 3) a to z dlivodu jejich zatizeni hlukem z
provozu letisté. Lokalita zahrnuje stavajici zastavbu a drobné nové
plochy pro rozsiteni bydleni.

Pfesné vymezeni izofon neni do mapovych podkladli promitnuto, z
verejnych podkladd Karlovarského kraje byla ziskdna pouze orientacni

Bez pfipominek.




informace. Podle udaji z hlukové studie, zpracované pro potreby
Karlovarského kraje s vyhledem na rozvoj letisté v roce 2025, je uzemi
situovano patrné do oblasti s hluk. izofonou tésné pod hranici
hygienického limitu hluku, stanoveného nafizenim vlady ¢.272/2011

Sb., § 12 odst.5.




NAVRH UZEMNIHO PLANU PILA - Vyhodnoceni pfipominek dle § 50 odst.3:

Podatel, adresa, ¢.j.,
doruceno dne

Text pfipominky

Vyhodnoceni pripominky

Lesni spolecnost Becov,
s.r.o., Karlovarska 305,
Becov nad Teplou

¢.j. 119/2014

doruceno dne 24.6.2014

Na zakladé verejné vyhlasky ,0zndmeni o projednani
navrhu Uzemniho planu Pila" uplatiujeme tuto
pfipominku: poZadujeme zaradit severni cip
pozemkové parcely ¢. 551/3 v k. 4. Pila v rozsahu cca
1000 m2 do funkéniho urcéeni ,BV plochy bydleni —
rodinné domy venkovské."

Odudvodnéni: Touto Upravou dojde k zarovnani
hranice zastavitelné casti obce a soucasné umozni
vlastnikovi pozemku o vymére 1 ha, ktery nema
moznost stavby na jiném pozemku v obci Pila,
vystavbu jednoho rodinného domu. Pfistup k
pozemku je po verejné obecni komunikaci a malou
¢asti po pozemku sousedniho vlastnika pani Zdenky
Prochazkové.

V pfiloze pfikladdame navrh Gzemniho pldnu s
grafickym vyznacenim poZadované zmény.

Pfipomince se nevyhovuje
Odiivodnéni:
Zastavéné Uzemi sidla Pila je vysledkem historického vyvoje
utvareni sidelni struktury a jeho =zdakladni vlastnosti neni
,zarovnani“. Naopak je Uzemi stvoreno z jednotlivych staveni,
které jsou usporadany do tzv. nepravidelného radkového zastavéni
solitérnich objektli nebo nepravidelného zastavéni jednotlivych
objektd nebo jejich skupin, jak je doloZzeno na schématu
urbanistické struktury, které je soucasti tzemniho planu

Nové navrzené zastavitelné plochy vzdy
rozviji a potvrzuji vyhledana mikrocentra a specidlné na miru sidlu
definované a pojmenované lokality
Pripominkou dotceny pozemek by mél rozvijet lokalitu oznacenou
07-K Lomnickému lesu.
Plocha vychodniho svahu mezi lokalitami 07-K Lomnickému lesu a
08-U kaplicky a udolim Lomnického potoka byla v Doplfujicich
prizkumech a rozborech pro Uzemni pldn i v Zadani uzemniho
planu oznadena jako urbanistickd (prostorovd a kompozic¢ni)
hodnota obrazu sidla - vyznamnd pohledové exponovand plocha,
holy svah, kterda ma byt chranéna a zachovana. Pozemek je cely
soucasti ZPF a jeho napojeni na dopravni infrastrukturu je
neprimé.
Urbanisticka koncepce uzemniho planu vychazi z rozclenéni
zastavéného uzemi na jednotlivé plochy (lokality) s vlastnimi ndzvy
podle charakteru urbanistické struktury, cilll a moZnosti vyuZiti.
V zastavéném uUzemi byly dale v kazdé lokalité vymezeny plochy
prestavby (nevyuZité plochy vhodné k zastavéni) a mimo
zastavéného Uzemi vymezil Uzemni plan zastavitelné (rozvojové)
plochy, ale vidy v pfimérené velikosti a navaznosti na stavajici
urbanistickou strukturu a pouze v celkové rozloze, kterda vychazi
z Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch zpracovaného dle




metodického pokynu Ministerstva pro mistni rozvoj Ustavu
uzemniho rozvoje ze srpna 2008 po odecteni rozlohy ploch
prestaveb v zastavéném Gzemi obce.

Pozadované rozsifeni zastavitelnych ploch neni v souladu
svefejnymi zajmy a neni vdobé zpracovani uzemniho planu
odudvodnitelné.

dorucéeno dne 30.6.2014
pod ¢&.j. 8595/5U/14

Na zakladé verejné vyhlasky ,0znameni o projednani
uzemniho planu obce Pila" uplatiuji tuto pfipominku:
jako vlastnik pozemku ¢. 553/1 o vymére cca 1,5 ha,
nemam moznost stavby domu na jiném pozemku v
obci, poZaduji proto umoznit alespon jednu stavebni
parcelu. Pozemek mam pfistupny z vefejné
komunikace a v ndvrhu Uzemniho planu bylo
vyhovéno v  obdobném  pfipadé vlastnikovi
sousedniho pozemku - manzelliim Hrdinovym.
Odudvodnéni: Touto Upravou se jedna o arondaci
vybéZzku extravildnu do zastavéné casti a tim dojde k
Zadoucimu zarovnani hranice zastavitelného uzemi.

Pozn. Podle zdkresu do mapky z KN se jednd o p.p.¢. 551/1
Pfipomince se nevyhovuje

Odiivodnéni:

Zastavéné Uzemi sidla Pila je vysledkem historického vyvoje
utvareni sidelni struktury a jeho zakladni vlastnosti neni
»,zarovnani“. Naopak je Uzemi stvoreno z jednotlivych staveni,
které jsou usporadany do tzv. nepravidelného radkového zastavéni
solitérnich objektli nebo nepravidelného zastavéni jednotlivych
objektd nebo jejich skupin, jak je doloZzeno na schématu
urbanistické struktury, které je soucasti Gzemniho planu

Nové navriené zastavitelné plochy vidy rozviji a potvrzuji
vyhledand mikrocentra a specidlné na miru sidlu definované a
pojmenované lokality

Pripominkou dotceny pozemek by mél rozvijet lokalitu oznacenou
07-K Lomnickému lesu.

Plocha vychodniho svahu mezi lokalitami 07-K Lomnickému lesu a
08-U kaplicky a udolim Lomnického potoka byla v Doplnujicich
prizkumech a rozborech pro Uzemni plan i v Zadani uzemniho
planu oznadena jako urbanistickd (prostorovd a kompozic¢ni)
hodnota obrazu sidla - vyznamnd pohledové exponovand plocha,
holy svah, ktera md byt chrdnéna a zachovana. Pozemek je cely
soucasti ZPF a jeho napojeni na dopravni infrastrukturu je
neprimé.

Urbanisticka koncepce uzemniho planu vychazi z rozcélenéni
zastavéného Uzemi na jednotlivé plochy (lokality) s vlastnimi nazvy
podle charakteru urbanistické struktury, cili a moZnosti vyuZiti.
V zastavéném uUzemi byly dale v kazdé lokalité vymezeny plochy
prestavby (nevyuzité plochy vhodné kzastavéni) a mimo
zastavéného Uzemi vymezil Uzemni plan zastavitelné (rozvojové)
plochy, ale vidy v pfimérené velikosti a navaznosti na stavajici




urbanistickou strukturu a pouze v celkové rozloze, ktera vychazi
z Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch zpracovaného dle
metodického pokynu Ministerstva pro mistni rozvoj Ustavu
uzemniho rozvoje ze srpna 2008 po odecteni rozlohy ploch
prestaveb v zastavéném Gzemi obce.

PoZadované rozSifeni zastavitelnych ploch neni v souladu
svefejnymi zajmy a neni vdobé zpracovani Uzemniho planu
odlvodnitelné.

doruceno dne 2.7.2014
pod ¢&.j. 8746/5U/14

Na zdkladé vefejné vyhlasky — ozndmeni o
projednani navrhu izemniho planu Pila ddvame timto
v zachovalé |h(té své pripominky k navrhu Gdzemniho
planu obce Pila.

Jako vlastnici pozemk( p.¢. 677/4, 677/5, 677/6,
677/7 a 677/11 v k.u. Pila, obec Pila, okres Karlovy
Vary, vSe zapsdno na LV €. 170 u Katastralniho Ufadu
pro Karlovarsky kraj, Katastralniho pracovisté Karlovy
Vary, jsme navrhem tdzemniho planu velmi poskozeni,
nebot vice jak dvé tretiny rozlohy nasich pozemki
jsou timto navrhem urceny jako zemédélska plocha.
Takto navrienda zemédélskd plocha je dle naseho
nazoru zcela nelogicky umisténa uprostied obce, mezi
zastavbu, at stavajici ¢i ndvrhem uUzemniho planu
planovanou, bez zajisténého pfristupu. Pfitom je
naprosto jasné, Zze pozemky — orna plda - nemohou
byt takto plné zemédélsky vyuzZity z dlavodu jejich
zatizeni vécnym bfemenem ochrany vodniho zdroje a
také proto, ze by zemédélskym vyuZitim dotéenych
pozemkl byli nadmiru zatéZzovani sousedni vlastnici
stavebnich parcel se stavbami na nich umisténymi.

V predchozich Uzemnich planech byly nase pozemky,
lezici v intravilanu obce, v samém jejim stfedu, uréeny
k individudlni vystavbé rodinnych domkd. Za tim
Ucelem byla na naSich pozemcich poloZzena i

PFipomince se nevyhovuje

Odiivodnéni:

Uzemni plén byl zpracovan na zakladé schvaleného Zadani
uzemniho planu, které mimo jinych podkladl, vychazelo také
z Doplnujicich prazkum( a rozbor(. Zadani stanovilo respektovat
plosné a prostorové usporaddani zastavéného uzemi a krajiny dle
dosavadniho historického vyvoje a navazat na koncepci stavajiciho
tUzemniho pldnu obce zroku 2006. Také stanovilo provéfit
navrzené (dosud nevyuZité) rozvojové zastavitelné plochy ve
stdvajicim platném dzemnim planu i nové vzniklé pozadavky na
vyuZziti ploch pro novy Gzemni plan z hlediska maximalniho vyuziti
zastavéného Gzemi a provéfit aktudlnost hranic zastavéného uzemi
a vyhodnotit vyskyt proluk vhodnych k dostavbé. Zaroven se
Uzemni plan zpracovava v souvislosti s vydanim tzv. ,nového”
stavebniho zdkona. PFfi zpracovani uzemniho planu je potreba
zejména respektovat pozadavky z hlediska ochrany vefejnych
zajmU a za jejich koordinaci. Dotéené organy ,novy“ Uzemni plan
také posuzuji dle platnych predpist, tedy ,nové“. Jiz jen z téchto
dlvodl jednoznacné vyplyva, Ze neni mozné nahliZzet na ,novy”
Uzemni plan jako na kopii stavajictho Uzemniho planu a Ze neni
mozné zaradit vSechny plvodni rozvojové plochy do zastavitelnych
ploch v izemnim planu.

Urbanisticka koncepce uUzemniho planu vychazi z rozclenéni
zastavéného Uzemi na jednotlivé plochy (lokality) s vlastnimi nazvy
podle charakteru urbanistické struktury, cild a moZnosti vyuziti.
V zastavéném Uzemi byly dale v kazdé lokalité vymezeny plochy
prestavby (nevyuZité plochy vhodné k zastavéni) a mimo




kanalizaéni sit'. Pokud by nyni neméla slouzit svému
Ucelu (na zemédélské pldé ji netfeba), jednalo by se o
marnou statisicovou investici a to i s ohledem na ust.
§ 506 odst. 1 NOZ.

Neobstoji ani namitka, Ze na nasich pozemcich dosud
nebyla umisténa Zadna stavba a tudiZ Ze o vystavbu
na téchto pozemcich neni zajem.

O prodeji nasSich pozemk( za ucelem vystavby
rodinnych domu jsme jednali s celou fadou zajemcU. K
uzavreni kupni smlouvy zatim nedoslo, nebot dosud
platnym Uzemnim planem jsou naSe soukromé
pozemky zatizeny vefejnou zeleni, umisténou podél
hlavni obecni komunikace, a vefejnym parkovistém,
takZe potencidlni kupci neméli zaruceny pfistup z
hlavni obecni komunikace.

Pravé z tohoto dlivodu jsme k zadani na vypracovani
nového uzemniho planu pfripojili pozadavek na
odstranéni verejné zelené a verejného parkovisté, v
¢emz nam bylo beze zbytku vyhovéno.

Zddame proto zdvofile o projednani nasich
pfipominek a vyrozuméni, jak byly nase ptipominky
vyporadany.

zastavéného uUzemi vymezil Uzemni plan zastavitelné (rozvojové)
plochy, ale vidy v pfiméFené velikosti a navaznosti na stavajici
urbanistickou strukturu a pouze v celkové rozloze, ktera vychazi
z Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch zpracovaného dle
metodického pokynu Ministerstva pro mistni rozvoj Ustavu
uzemniho rozvoje ze srpna 2008 po odecteni rozlohy ploch
pfestaveb v zastavéném Uzemi obce.

Zastavitelné plochy, tak jak byly vymezeny v sou¢asném Uzemnim
planu, byly pfFili§ rozsahlé a koncepce uUzemniho pldnu, kterd
vymezovala jednotlivé lokality, po koordinaci jednotlivych
chranénych zajmd (napf. pozemky jsou soucasti zemédélského
padniho fondu Ill. tfidy ochrany) a ochranou urbanistickych
hodnot (napf. postupny rlst zastavéni v souladu s historickym
vyvojem) vymezila k zastavéni jen pfiméfenou ¢ast a v koncepci
vefejné infrastruktury navrhované mistni komunikace a technickou
infrastrukturu (plyn, vodovod) navrhla po okrajich vymezené
zastavitelné plochy Z1 (v soubéhu se stavajici kanalizaci), vzdusné
vedeni elektrické energie VN s OP zabranujicim vyuZiti plochy
navrhla prelozit do zemé podél hranice plochy. Uzemni plan navrhl
oproti stavajicimu Uzemnimu planu novou koncepci verejnych
prostranstvi a nepocita jiz se zvlast vymezenymi plochami sidelni
zelené. Timto byla situace na ¢asti pozemkl dotcenych touto
pfipominkou velmi zlepSena, bylo umoZnéno jejich efektivné;si
vyuZziti

Lokalita 01-U Pilské hospody je jedno ze soucasnych center, ale
potencial rozvoje této lokality se naskyta v dostavbé proluk a v
potvrzeni centralniho verfejného prostoru novymi urbanistickymi a
architektonickymi zdsahy revitalizujicimi vefejny prostor, nikoliv
rozSifovani lokality smérem do krajiny.

PoZzadované rozsifeni zastavitelnych ploch neni v souladu
svefejnymi zajmy a neni vdobé zpracovani Uzemniho planu
odlvodnitelné.

doruceno dne 3.7.2014
pod &.j. 8782/SU/14

Na zadkladé verejné vyhlasky ,0zndmeni o projednani
navrhu Uzemniho planu Pila" ¢&.j. 6431/50/14
uplatiiuji tuto pfipominku — poZaduji zafadit jizni ¢ast

Vyhodnoceni: Pfipomince se nevyhovuje.

Oddvodnéni:

Parcela sama o sobé neni pfilis velka a primyka se k silnici IIl. tridy
v jizni Casti obce naproti lokalité 27-Vyrobni aredl v misté odboceni




pozemkové parcely ¢. 484/2 v k.. Pila

v rozsahu cca 600 m2 do funkéniho urceni ,BV —
plochy bydleni— rodinné domy venkovské".
Odudvodnéni : Pozemek je pfimo pristupny ze silnice.
Vlastnik nema v obci jiny pozemek, na kterém by
bylo moZno postavit rodinny dim. Pozemek ma
slouzit pro vystavbu jednoho rodinného domu.

V pfiloze pfiklddam ndvrh dzemniho planu s grafickym
vyznacenim poZadované zmény.

smérem k lokalité 12-Kocici vrch. V blizkosti parcely se nachazi
lokalita 21-U vyrobniho aredlu. Struktura a charakter vystavby
v nejblizsich lokalitdch se velmi liSi. Vyrobni areal ma charakter
arealu vyroby stypickymi znaky jako jsou nesourodd halova
vystavba, skladovani materidlu, mnoistvi zpevnénych i
nezpevnénych obsluznych a skladovacich ploch a dalSich vyuzitych
i nevyuzitych objektG. Rezerva ploch varedlu je odbornym
odhadem 50% a je to jediny aredl v obci, ktery je Uzemnim planem
uréen pro plochy smisené vyrobni, které obec potfebuje
PoZzadované vymezeni pozemku (také v souvislosti s pfipominkou
na sousedni parcele 484/1) neni vsouladu s urbanistickou
koncepci uzemniho planu, nerozvinulo by Zadouci urbanistickou
strukturu a charakter zastavby, protoze by doslo ke spojeni lokality
12-Koci¢i vrch slokalitami 21-U vyrobniho aredlu a 27-Vyrobni
aredl, charakter zastavby Koci¢iho vrchu, by tak byl potlacen.
Pozemek je také soucasti ZPF (zemédélského pldniho fondu), Ill.
zény CHKO, OP vodniho zdroje I. stupné a Il. a vnitfniho stupné a
neni mozno ho napojit na stdvajici kanalizaci ani zde kanalizace
neni vkoncepci technické infrastruktury Gzemniho planu
navrhovéna (z dlivodu vzdalenosti od zastavéného Uzemi).
PoZadované rozsifeni zastavitelnych ploch neni v souladu
s vefejnymi zajmy a neni odlvodnitelné.

doruceno dne 3.7.2014
pod ¢&.j. 8781/5U/14

Na zakladé verejné vyhlasky ,0zndmeni o projednani
navrhu Gzemniho planu Pila" ¢&.j. 6431/SU/14
uplatiiuji tuto pfipominku — poZaduji zafadit severni
Cast pozemkové parcely ¢. 484/1 v k.u. Pila

v rozsahu cca 600 m2 do funkéniho urceni ,BV —
plochy bydleni — rodinné domy venkovské".
Odlvodnéni : Pozemek je pfimo pfistupny z mistni
komunikace obce a navazuje na soucasné zastavénou
¢ast uzemi. Vlastnik nema v obci jiny pozemek, na
kterém by bylo mozZno postavit rodinny ddm.
Pozemek ma slouzit pro vystavbu jednoho rodinného
domu.

V ptiloze pfiklddam ndvrh dzemniho planu s grafickym

Vyhodnoceni: Pfipomince se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Parcela sama o sobé neni pfilis velka a pfimyka se k silnici IIl. tridy
v jiZzni Casti obce naproti lokalité 27-Vyrobni areal v misté odboceni
smérem k lokalité 12-Kocici vrch. V blizkosti parcely se nachazi
lokalita 21-U vyrobniho aredlu. Struktura a charakter vystavby
v nejblizSich lokalitdch se velmi lisi. Vyrobni aredl md charakter
areadlu vyroby stypickymi znaky jako jsou nesourodd halova
vystavba, skladovani materidlu, mnoZstvi zpevnénych i
nezpevnénych obsluznych a skladovacich ploch a dalSich vyuZitych
i nevyuZitych objektd. Rezerva ploch varedlu je odbornym
odhadem 50% a je to jediny aredl v obci, ktery je Uzemnim planem
urcen pro plochy smisené vyrobni, které obec potrebuje
Pozadované vymezeni pozemku (také v souvislosti s pfipominkou
na sousedni parcele 484/1) neni vsouladu s urbanistickou




vyznacenim pozadované zmény.

koncepci uzemniho planu, nerozvinulo by Zadouci urbanistickou
strukturu a charakter zastavby, protoze by doslo ke spojeni lokality
12-Kocici vrch s lokalitami 21-U vyrobniho aredlu a 27-Vyrobni
areal, charakter zastavby Kociciho vrchu, by tak byl potlacen.
Pozemek je také soucasti ZPF (zemédélského plidniho fondu), Ill.
z6ny CHKO, OP vodniho zdroje I. stupné a Il. a vnitfniho stupné a
neni mozno ho napojit na stdvajici kanalizaci ani zde kanalizace
neni vkoncepci technické infrastruktury Gzemniho planu
navrhovdana (z divodu vzdalenosti od zastavéného tuzemi).
Pozadované rozsifeni zastavitelnych ploch neni v souladu
s vefejnymi zajmy a neni odlvodnitelné.




§ 52 zdkona ¢. 183/2006 Sb. — stavebni zakon
RIZENi O UZEMNIM PLANU PILA - vyhodnoceni stanovisek dotéenych organd

Stanoviska

dotceny organ,
sousedni obec

c. vyjadieni ze dne pravni predpis stanovisko vyhodnoceni
doruceno
Spis. zn./ ¢.j.
1. | KRAJSKY URAD § 77a odst. 4 pism. | Zamér ,Zahdjeni fizeni o Uzemnim planu Pila“ nemiZe mit vyznamny | Bez pfipominek — vylou¢en vyznamny vliv UP na
KARLOVARSKEHO KRAJE | n) zakona CNR ¢. vliv na evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti (vyrok je omezen | EVL 3 PO
odbor Zivotniho 114/1992 Sb., o pouze na ¢ast mimo CHKO Slavkovsky les).
prostiedi a zemédélstvi ochrané pfirody a Oddavodnéni:
1014/72/17/ 21-03-2017 | krajiny, ve znéni Zamér tesi vyporadani Uzemniho planu pro Uzemi ve spravni plsobnosti
pozdéjsich predpistl | obce Pila. Toto Uzemi lezi mensi ¢asti v CHKO Slavkovsky les, jejiz hranice
omezuje plisobnost tohoto stanoviska. V pfedmétné oblasti leZ jedina
evropsky vyznamnd lokalita, a to EVL Pila, ktera ale dle dokumentace
nebude nijak dotcena.
Pfipadné konkrétni zaméry, které se v tzemi budou dale fesit, bude tfeba
posuzovat zvlast, s ohledem na jejich potencialni vyznam.
2. | KRAJSKY URAD z.¢. 114/1992 Sb., Ochrana pfirody a krajiny Vydano stanovisko s €. 1014/2Z/17 - vliv na | Bez pfipominek — vylou¢en vliv UP na soustavu

KARLOVARSKEHO KRAJE
odbor Zivotniho
prostiedi a zemédélstvi
957/72/17 //
KK-22877/17

30.03.2017

§ 22 pism. b) ae)
z. ¢. 100/2001 Sh., o
posuzovani vlivli na
Zivotni prostredi

Zakon ¢. 224/2015 Sb

§ 48a odst. 2 pism. a)
zakona ¢. 289/1995

Sb., o lesich a o

soustavu Natura 2000 vyloucen.

Posuzovani vlivl na Zivotni prostiedi

K upravenému ndvrhu Uzemniho planu Pila nemame pFipominky. K
navrhu zadani Uzemniho plénu Pila bylo Krajskym Gfadem Karlovarského
kraje, odborem Zivotniho prostfedi a zemédélstvi jako dotéenym
organem dle § 22 pism. b) a e) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl
na Zivotni prostredi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o
posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjsich predpisl
vydano stanovisko zn. 1754/77/13 ze dne 03.06.2013, s tim, Ze nema z
hlediska posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi pozadavky na vyhodnoceni
vlivd Uzemniho planu Pila na Zivotni prostfedi, ani na zpracovéni
variantniho feseni, za predpokladu, Ze pfislusny organ ochrany pfirody a
krajiny vylouci vyznamné vlivy koncepce na evropsky vyznamné lokality a
ptaci oblasti. Toto stanovisko z(stava nadale v platnosti.

Zakon €. 224/2015 Sb., o prevenci zavainych havarii

Bez pripominek.

Ochrana lesniho puidniho fondu a statni sprava lesniho hospodarstvi
Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a
zemédélstvi dle ustanoveni § 48a odst. 2 pism. a) zakona ¢. 289/1995 Sb.,
o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon0 (lesni zakon), ve znéni

Natura 2000

Bez pfipominek

Bez pripominek




zméné a doplnéni
nékterych zakon(
(lesni zakon)

§ 13 odst. (1) zakona
CNR ¢&.334/1992 Sb.,
o ochrané ZPF, ve
znéni pozdéjsich
predpisd (dale jen
,zakon ochrané ZPF*“)

pozdéjsich predpis uplatriuje stanovisko k izemni dokumentaci, pokud
tato dokumentace umistuje rekreacni a sportovni stavby na pozemky
urcené k plnéni funkci lesa.

Predlofend dokumentace k Uzemnimu pldnu Pila s vy$e uvedenym
umistovanim staveb nepocita. Bez pfipominek.

Ochrana zemédélského pudniho fondu

Krajsky urfad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a
zemédélstvi (dale jen ,krajsky urad”), obdrzel Oznameni o zahajeni fizeni
o Uzemnim planu Pila (déle jen ,UP Pila“). Jako organ statni spravy na
useku ochrany zemédélského pldniho fondu (dale jen ,ZPF“) podle § 13
odst. (1) zdkona CNR €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdé&jsich
predpisti (déle jen ,zdkon ochrané ZPF“) navrh UP Pila posoudil s
ohledem na postup zajisténi ochrany ZPF pfi zpracovdni uzemné
planovaci dokumentace vyplyvajici ze zdkona o ochrané ZPF a vyhlasky
MZP ¢. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF,
ve znéni pozdéjsich prepist (dale jen ,vyhlaska“) a metodického pokynu
MZP CR - Odboru lesa a piidy ze dne 01.10.1996, €. j. OOLP/1067/96 a
spole¢ného metodického doporuceni Odboru Uzemniho planovani MMR
s Odboru ochrany horninového a pidniho prostiedi MZP Vyhodnoceni
predpokladanych dusledkd navrhovaného feseni na ZPF v Uzemnim planu
ze srpna 2013. K navrhu UP Pila bylo vydano krajskym turadem stanovisko
pod zn. 1754/ZZ/13 ze dne 03.06.2013 a stanovisko pod zn. 1642/7Z/14
ze dne 02.7.2014. V souladu s § 5 odst. (2) zakona o ochrané ZPF zaujima
krajsky urad nasledujici Stanovisko:

1. Posouzeni vychazelo z ndvrhu UP Pila (datum: leden 2017, zhotovitel:
MgA. Pavla Wiszczorova, REGIONSTUDIO)

2.V grafické ¢asti je zakreslena hranice zastavéného uzemi k 30.11.2013.
Krajsky urad s vymezenim hranice zastavéného uzemi nesouhlasil ve
svém stanovisku pod zn. 1642/77/14 ze dne 02.07.2014 a poZadoval
doplnit odlvodnéni, na jakém zakladé je tato hranice stanovena. Nyni je
v dokumentaci doplnéno odlivodnéni a krajsky urad s vymezenim hranice
zastavéného Uzemi souhlasi.

3. K ostatnim plocham zdboru ZPF:

Plochy bydleni - Lokalita ZPF ¢. 06 (26) — plocha bydleni v rodinnych
domech — venkovské BV-lokalita K Letisti

Je zde navrhovan zabor 1,3231 ha zemédélské pady Il. a V. tfidy ochrany.
Krajsky ufad s vymezenim lokality ve svém stanovisku pod zn.
1642/772/14 ze dne 02.07.2014 nesouhlasil s vymezenim lokality z
diivodu, 7e v ndvrhu UP Pila nebylo uvedeno odGvodnéni ve smyslu

§8 4 a 5 zdkona o ochrané ZPF, které by prokazalo, Ze je lokalita z
hlediska ochrany ZPF a jinych obecnych zajm( nejvyhodnéji vymezena,
resp. nebylo prokadzano, Zze plochu nebylo moiné vymezit z hlediska

Vymezeni hranic zastavéného tizemi — souhlasné
stanovisko

Souhlasné stanovisko k Lokalité ZPF . 6 (26)




§ 79 odst. (1) pism. k)
zakona ¢. 185/2001
Sb., o odpadech ao

ochrany ZPF vyhodnéji. V nynéjsi dokumentaci je doplnéno

odlvodnéni vymezeni lokality, Ze vymezenim lokality nebude nijak
narusena organizace ZPF a nebude narusena sit zemédélskych
komunikaci a byla pouze vymezena jen nejnutnéjsi plocha. Lokalita je
navriena v takovém rozsahu, aby doplfiovala pouze mezeru mezi jiz
zastavénym Uzemim a biokoridorem podél lesa a byla v co nejvétsi mire
vyuZzita stavajici dopravni i technickd infrastruktura. Lokalita byla také
odlvodnéna na zdkladé vyhodnoceni ucelného wyuziti zastavéného
uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch. Lokalita je
navrzena v souladu s ploSnymi zasadami ochrany ZPF ve smyslu § 4
zdkona o ochrané ZPF a bylo doplnéno oddvodnéni zaboru, proto krajsky
urad s vymezenim lokality souhlasi.

Plochy dopravni infrastruktury - Lokalita ZPF ¢. 22 (K4) — koridor
dopravni infrastruktury, silni¢ni DS- koridor cesty ke hibitovu

Je zde navrhovan zabor 0,1090 ha zemédélské pudy V. tfidy ochrany.
Krajsky urad s vymezenim lokality nesouhlasil ve svém stanovisku pod zn.
1642/772/14 ze dne 02.07.2014 a pozadoval provéfit a navrhnout trasu
novou, pfipadné odlvodnit, Ze uvedené feseni je z hlediska ochrany ZPF
a ostatnich zdkonem chranénych zajmua nejvyhodnéjsi.

V dokumentaci je nyni doplnéno odlvodnéni vymezeni lokality. Krajsky
Ufad s vymezenim lokality nesouhlasi. Zabor v lokalité je sice navrien
tak, aby zaujimal jen nejnutnéjsi plochu, ale z hlediska ochrany ZPF by
bylo vyhodnéjsi, kdyby byl koridor vymezen vychodné podél p.p.¢. 584/2
a tim by nedochdzelo k vzniku zbytkovych ploch zemédélské pady. Vznik
zbytkovych ploch je v rozporu se zdsadami plosné ochrany ZPF ve smyslu
§ 4 zakona o ochrané ZPF.

Lokalita ZPF ¢. 23 (K5) — koridor dopravni infrastruktury silni¢ni DS-
koridor rekreacni trasy okolo hibitova

Krajsky urad s vymezenim lokality nesouhlasil ve svém stanovisku pod zn.
1642/77/14 ze dne 02.07.2014. Z nynéjsi dokumentace je koridor
dopravni infrastruktury vypustén. Krajsky arad nema k vypusténi lokality
zadné pripominky.

Upozornéni: Toto stanovisko se tykd lokalit taxativné v ném
vyjmenovanych. V prfipadé zmény rozsahu zdboru zemédélské pldy
(rozsifeni ploch na pozemcich ZPF) je nutné dopracovat Vyhodnoceni
predpokladanych dusledk( navrZeného feseni na ZPF a znovu poZddat
krajsky urad o doplnéni ¢i zménu stanoviska. Stanovisko podle § 5 odst.
(2) zdkona o ochrané ZPF se vyddvd podle &asti IV. zdkona ¢ 500/2004
Sb., spravniho radu.

Odpadové hospodarstvi

Dle ust. § 79 odst. (1) pism. k) zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o
zméné nékterych dalsich zakonl v platném znéni, uplatriuje stanovisko k

Nesouhlasné stanovisko s vymezenim Lokality
ZPF ¢. 22 (4) bude provéreno, popripadé
upraveno nebo fadné odtivodnéno.

Stanovisko DO — MMKYV bylo vyzaddno — DO se ve




zméné nékterych
dalSich zékonl v
platném znéni

§ 107 odst. 1 zdkona
€. 254/2001 Sh., o
vodach a o zméné
nékterych zakon(
(vodni zakon)

Uzemnim a regula¢nim plandm obecni Gfad s rozsifenou pusobnosti, v
tomto pripadé Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor Zivotniho prostredi.
Ochrana ovzdusi

Bez pfipominek.

Vodni hospodarstvi

Krajsky urfad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a
zemédélstvi, neni zhlediska svych kompetenci na Useku vodniho
hospodarstvi danych ust. § 107 odst. 1 zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach
a 0 zméné nékterych zakon( (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist,
vodopravnim uradem pfislusnym k uplatnéni stanoviska k Uzemnim
plandm obci.

Tim je v souladu s ust. § 106 vodniho zékona v pfipadé navrhu Uzemniho
planu Pila Magistrdt mésta Karlovy Vary, ufad uzemniho planovani a
stavebni urad. Vzhledem k vy3e uvedenému pouze sdélujeme nasledujici
skute¢nosti: V ramci reeni navrhu Uzemniho planu Pila je z hlediska
vodniho hospodarstvi nutné jako limity uzemniho planovani zohlednit
zejména jeho polohu vici stanovenému ochrannému pasmu vodniho
zdroje, vodarenské nadrie Stanovice. Uzemnim planem fesené Gizemf

se z velké ¢asti nachazi ve stanoveném ochranném pdasmu Il. stupné a z
malé &asti rovnéz v ochranném pdsmu I. stupné vodarenské ndadrie
Stanovice. V ochrannych pasmech vodnich zdroji je dle § 30 odst. 8
zakona €. 254/2001 Sh., o vodach a o zméné nékterych zdkond (vodni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisli, zakdzano provadét cinnosti
poskozujici nebo ohroZujici vydatnost, jakost nebo zdravotni nezavadnost
vodnich zdrojd. Presny vycet zakazanych cinnosti je potom uveden v
pfislusném rozhodnuti Okresniho Uradu Karlovy Vary, referatu Zivotniho
prostiedi, ¢ j. ZP/2526/2000-231.2 ze dne 28.12.2000 o stanoveni
ochranného pasma vodarenské nadrie Stanovice.

Dle navrhu Uzemniho planu Pila jsou navrieny drobné zmény & doplnéni
trasy vedeni vodovodu a kanalizace v obci. V pfipadé schvaleni Uzemniho
planu Pila proto doporucujeme v budoucnu iniciovat rovnéz zménu v
prislusné mapové a textové Casti Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci
Karlovarského kraje, ¢imz budou dany oba tyto koncepc¢ni materidly do
vzajemného souladu. Upozoriiujeme, Ze aktualizovany stav Planu rozvoje
vodovodU a kanalizaci Karlovarského kraje (jeho textové i mapové ¢asti)
zahrnujici ndvrh nového feSeni vodohospodarské infrastruktury v obci je
nutnou podminkou pro poskytnuti pfispévku z dotacnich titulll na rozvoj
sité vodovodU a kanalizaci obce.

véci nevyjadril

Bez pfipominek

Stanovisko DO — MMKYV bylo vyzadano — DO se ve
véci nevyjadril

Ministerstvo vnitra CR
odbor spravy majetku
MV- 36324-4/0SM-2017
27.4.2017

Na zdkladé Vaseho ozndmeni zn.: ORUP/1416/11/Leb ze dne 14.3.2017 a
po provéieni u odbornych garanti Ministerstva vnitra CR Vam sdéluji, ze
ke zpracovanému navrhu Uzemniho plénu Pila neuplatfiujeme, z hlediska
nasi plsobnosti, Zadné pripominky.

Bez pripominek




4. | STATNi POZEMKOVY § 2 odst. 5 zékona &. | V katastrdlnim Uzemi Pila v soulasné dobé& neprobihaji pozemkové | Bez pfipominek
URAD 503/2012 Sh., o Upravy.
Krajsky pozemkovy ufad | Statnim Pro pfipadné zahajeni komplexnich pozemkovych Uprav a jejich realizaci
pro Karlovarsky kraj, pozemkovém ufadu | v dalSim obdobi a pfedevsim pro bezproblémovou moznost doplnéni
Pobocka Karlovy Vary aozmeéné polni cestni sité v rdmci ndvrhu spolecnych zafizeni doporucujeme, aby
SPU 199591/2017 nékterych ucelové komunikace (vymezené v § 2 odst. 2 pism. d) a § 7 zakona ¢.
4RP1775/2017-529202 souvisejicich 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist)
2.5.2017 zakonU, a podle § 19 | nebyly v Uzemnim planu stanoveny jako plochy dopravni infrastruktury v
pism. c) zakona ¢. souladu s § 9 odst. 1, 2 a 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
139/2002 Sh., o poz. | podminkach na vyuZziti Gzemi.
Upravach a poz. K vefejnému projednani navrhu Uzemniho planu Pila nemdme %4dné
Ufadech a 0 zméné dalsi pfipominky.
zdkona €. 229/1991
Sb., o Upravé
vlastnickych vztah(
k padé a jinému
zem. majetku, ve
znéni pozdéjsich
predpist
5. | MINISTERSTVO §15 odst.2 V obci se nenachdzeji vyhradni loZiska nerostnych surovin nebo progndzni | Bez pfipominek

PRUMYSLU A OBCHODU
MPO 20203/2017
16.5.2017

(horni zakon)

zdroje vyhrazenych nerost(.
S upravenym a projednanym navrhem tzemniho planu souhlasime.

Stanovisko nadfizeného organu

4.

KRAJSKY URAD
KARLOVARSKEHO KRAJE
ODBOR REGIONALNiHO
ROZVOIJE
412/RR/17/2.5. 2017

§178 odst. 1a 2
zédkona ¢. 500/2004
Sb., spravni rad, ve
znéni pozdéjsich
predpist, adle § 7
odst. 1 pism. g)
stavebniho zédkona a
vsouladus § 52
odst. 3 stavebniho
zakona

1/ Posouzeni souladu &asti fe$eni navrhu UP, které byly od spole¢ného
jedndni zménény, z hlediska zajiSténi koordinace vyuZivdni Uzemi s
ohledem na SirSi Uzemni vztahy:

Obec Pila sousedi s méstem Karlovy Vary (ma platny Uzemni plan mésta
Karlovy Vary a rozpracovany Uzemni plan Karlovy Vary ve fazi po
spole¢ném jednani o navrhu), s obci Andélskd Hora (ma platny Uzemni
pldn Andélska Hora), s obci Struzna (ma platny Uzemni plan Struznd s
vydanou jeho Zménou ¢. 1 a rozpracovanou Zmeénou ¢. 2 ve fazi po
verejném projednani navrhu), s méstem Bochov (ma platny Uzemni plan
obce Bochov s vydanou jeho Zménou €. 1/2008 a rozpracovanou Zménou
¢. 2 a rozpracovany Uzemni plan Bochov ve fazi zpracovaného navrhu
pred spole¢nym jedndnim), s obci Stanovice (ma platny Uzemni plan
Stanovice a jeho rozpracovanou Zménu ¢. 1 ve fazi projednani navrhu
zadani) a s obci Kolova (ma platny Uzemni plan Kolova). (Pozn.: Udaje
prevzaty z Evidence uzemné pldanovaci ¢innosti

ke dni 28. 4. 2017.)




V ramci posouzeni koordinace vyuzivani Gzemi s ohledem na Sirsi uzemni

vztahy bylo zjisténo:

- v ndvrhu UP chybi ndvaznost na lokalni biokoridor LBK 11 vymezeny v

Uzemnim pladnu Andélska Hora,

- v ndvrhu UP chybi navaznost na lokélni biokoridor LBK hranice obce-

LBC 4 vymezeny v rozpracovaném navrhu Uzemniho planu Bochov a

naopak v navrhu Uzemniho planu Bochov chybi navaznost na lokalni

biokoridor LK 6.2 vymezeny v navrhu UP.

Pozadujeme tyto chybéjici navaznosti prvki USES vyresit.

2/ Posouzeni souladu &sti fedeni navrhu UP, které byly od spole¢ného
jedndni _zménény, s Politikou Gzemniho rozvoje CR, ve znéni
Aktualizace &. 1 (déle jen ,PUR CR):

Z PUR CR pro spravni Gzemi obce Pila vyplyva nasleduijici:

- stanoveni republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi,

- vymezeni rozvojové oblasti OB12 Karlovy Vary,

- vymezeni plochy dopravni infrastruktury — letisté L2 — prodlouZeni a
rozSifeni stavajici vzletové a pfistavaci drahy, vzletové a pfiblizovaci
prostory letiSté Karlovy Vary véetné nutného zvétSeni samostatného
zazemi letisté.

Casti redeni navrhu UP, které byly od spole¢ného jednani zménény,

nejsou v rozporu s PUR CR.

3/ Posouzeni souladu ¢€asti feseni ndvrhu UP, které byly od spole¢ného
jedndani zménény, s Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,
tj. Zasadami Uzemniho rozvoje Karlovarského kraje (dale jen ,ZUR
KK“):

Ze ZUR KK pro spravni tzemi obce Pila vyplyva nasledujici:

- stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi,

- vymezeni rozvojové oblasti nadregiondlniho vyznamu OB12 Karlovy
Vary jako zpresnéni vymezeni rozvojové oblasti z Politiky uzemniho
rozvoje CR 2008,

- vymezeni verejné prospésné stavby D200 — prodlouZeni a rozsiteni
stdvajici vzletové a pfristavaci drahy, vzletové a pfristdvaci prostory
véetné nutného zvétseni zazemi mezinarodniho letisté Karlovy Vary —
zpfesnéni vymezené plochy dopravni infrastruktury L2 z Politiky
tzemniho rozvoje CR 2008.

Casti fedeni navrhu UP, které byly od spole¢ného jednéni zménény,

nejsou v rozporu se ZUR KK.

Pripominky na zavér uplatnéné na zakladé § 178 odst. 1 a 2 zakona ¢.

500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist, a na zakladé §

171 stavebniho zdkona — ustanoveni o statnim dozoru ve vécech

Zhotovitel UPD provéfi navaznost na LBK 11 v k.u.
A.Hora a navrhne feseni.

Zhotovitel UPD provéfi navaznost prvk( USES na
Uzemi obce Pily na navrzené prvky sousedni obce
Bochov a navrhne feseni.




uzemniho planovani:

1/ Plochy zmén v krajiné navriené pro rozsifeni letisté Karlovy Vary K1
a K2 poZadujeme upravit dle Aktualizace uzemni studie rozvoje a
vyuzitelnosti letisté Karlovy Vary (dale jen ,Uzemni studie”). Zaroven je
potfeba dle této Uzemni studie v textové &asti ndvrhu UP zpresnit
podminky pro vyuziti plochy dopravni infrastruktury — letecka (DL).
Potizovatel v souvislosti s rozsifenim letisté provéri, zda jiz byla
stanovena novd ochranna pasma letisté, a pfipadné i tato je potfeba
zapracovat do navrhu UP. Na zpFesnéni vymezeni roziifeni leti$té Karlovy
Vary jsme upozoriovali jiz vnaSem stanovisku dle § 50 odst. 7
stavebniho zdkona pod ¢.j. 1226/RR/15 ze dne 30. 11. 2015.

MoZnost vyuZiti Uzemni studie byla schvalena dne 25. 5. 2014, data o ni
byla vloZzena do Evidence Uzemné planovaci ¢innosti a Gzemni studie se
tak stala Uzemné pldnovacim podkladem pro pofizovani uzemné
planovaci dokumentace dotéenych obci. Uzemni studie je

k nahlédnuti na internetovych strankach Karlovarského kraje (odkazy na
web.strdanky byly z textu vypustény).

Uprava plochy pro roziteni leti$té Karlovy Vary D200 dle Gzemni studie
je zaroven feSena v

pofizované Aktualizaci €. 1 ZUR KK. PoFizeni Aktualizace &. 1 ZUR KK je v
souCasné dobé ve fazi upravy ndvrhu pred vefejnym projedndnim.
Dokumentace navrh Aktualizace ¢. 1 ZUR KK je v soudasné dobé k
nahlédnuti na webové strance Karlovarského kraje(odkazy na
web.strdanky byly z textu vypustény).

2/ Vykres Schéma Uzemniho systému ekologické stability, ktery je v
navrhu UP zafazen do vyrokové ¢&asti UP a ktery je zpracovan nad
ortofotomapou, poZadujeme zahrnout do grafické casti odGvodnéni
navrhu UP. Toto schéma obsahuje informace o Uzemi (o prvcich USES,
hranice zastavéného Uzemi, hranice zastavitelnych ploch,...), které jsou
zahrnuty v hlavnim vykrese navrhu UP, a pouze doplfiuje informaci o
obrazu zemského povrchu. Tento mapovy podklad (ortofotomapa) je sice
pro verejnost lépe srozumitelny a Citelny, ale pro vyrokovou ¢ast
uzemnich pland je v rozporu s § 3 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisd, ktery
iika, jaké mapové podklady mohou byt pro zpracovéni Uzemné planovaci
dokumentace pouZity.

3/ Do preambule opatfeni obecné povahy za § 171 doplnit ,..a
nasledujicich”.

4/ Kapitolu 2.7 textové ¢&asti oddvodnéni navrhu UP pozadujeme
prepracovat véetné opravy nadpisu kapitolu. Spravny nazev kapitoly je

Plochy K1 a K2 budou upraveny dle pozadavk(
nadfizeného orgdnu.

V UP budou dale zpfesnény podminky pro vyuziti
plochy dopravni infrastruktury dle pozadavku.

Vykres — Schéma USES bude presunut do &asti
oddvodnéni navrhu UP.

Bude doplnéno

Textova Cast — kapitola 2.7. bude upravena dle
pozadavkl




,Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 (nikoli odst. 3) stavebniho
zdkona a sdéleni, jak bylo stanovisko zohlednéno, s uvedenim zdvazZnych
duvodi, pokud nékteré poZadavky nebo podminky zohlednény nebyly”.
V textové ¢&asti odlivodnéni navrhu UP je pod touto kapitolou uvedeno
stanovisko krajského uradu jako nadfizeného spravniho organu
uzemniho planovani dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona. Spravné ma byt
uvedeno a zohlednéno stanovisko prislusného uradu k navrhu koncepce
podle § 10g zakona o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi, které neni
stanoviskem podle § 4 odst. 2 stavebniho zakona.

5/ Doporucujeme zvysit kvalitu kartografického zpracovani grafické
¢asti navrhu UP a grafické &asti od@ivodnéni navrhu UP z divodu
umoznéni jednoznaéného vykladu grafické ¢asti UP pro rozhodovani v
Uzemi (napf. grafické zndzornéni prvka USES, ¢itelnost legendy, chybéjici
severka a grafické méritko vykresl, neprehlednost popiskl jednotlivych
ploch).

Graficka ¢ast bude upravena dle poZadavki
nadfizeného organu.




’

Riz

ENi O UZEMNIM PLANU PILA - vyhodnoceni namitek dle § 53 odst.1 zakona & 183/2006 Sb. (stavebni zékon)

doruceni namitky

Obsah namitky

Vyhodnoceni namitky

=

Doruceno 22.3.2017
¢.j. 3197/sU/17

Nesouhlasim se zafazenim p.p.¢. 557/3, k.u. Pila, do ploch
zemédélskych. Navrhuji pomérnou ¢ast na zménu funkéni plochy
bydleni venkovské.

Odlvodnéni:

Pozemek navazuje na zastavéné Gzemi obce a komunikaci. Cast této
plochy bych rad vyufzil k zastavéni 1 rodinného domu pro svou dceru.

Namitce se nevyhovuje

Oddvodnéni:

Navrh Gzemniho planu Pila je zpracovan na zdakladé cild a ukoll
uzemniho planovani stanovenych §§ 18 a 19 stavebniho zakona, ve
kterych je kladen dlraz na ochranu krajiny a nezastavéného Uzemi se
zachovanim principa udrzitelného rozvoje a s ohledem na potrebu
odstranéni urbanistickych zavad. Na zdkladé vyvoje feSeného Uzemi
doslo mimo jiné k pfehodnoceni urbanistické koncepce rozvoje obce
Pila. Byly stanoveny hlavni sméry rozvoje a priorit obce v rlznych
oblastech (bydleni, rekreace, zachovani a podpora pfirodniho
prostfedi, ochrana historickych hodnot a zachovani krajinného razu).

V Uzemnim planu jsou zastavitelné (rozvojové) plochy vymezeny vidy
v pfimérené velikosti a ndvaznosti na stavajici urbanistickou strukturu
a pouze v celkové rozloze, kterd vychazi z Vyhodnoceni ucelného
vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch zpracovaného dle metodického pokynu
Ministerstva pro mistni rozvoj Ustavu Gzemniho rozvoje ze srpna 2008
po odecteni rozlohy ploch prestaveb v zastavéném Uzemi obce.
Celkova koncepce vyuZiti Uzemi je feSena téz v souladu s pozadavky
vyplyvajicimi z Gzemné analytickych podkladd, dopliujicich prizkumf
a rozborl a schvaleného zadani.

Pozemek p.¢. 557/3 dotéeny namitkou leZi v severovychodni ¢asti obce
za lokalitou 07-K Lomnickému lesu v pohledové exponovaném misté
prechodu plosiny, na které se nachazi zastavéné Uzemi obce, smérem
do udoli Teleneckého potoka. Tyto pohledové exponované plochy luk
mezi zastavénym Uzemim a Udolimi potokl v Pile jsou jednou z
urbanistickych  (prostorovych a kompozicnich) hodnot Gzemi
definovanych v Dopliujicich prizkumech a rozborech pro zpracovani
Uzemniho planu. Z hlediska ochrany téchto hodnot neni Zadouci
rozsifovdni zastavitelnych ploch smérem do udoli Teleneckého a
Lomnického potoka, obzvlasté v situaci, kdy jsou ve stavajicim
zastavéném uUzemi volné plochy prestaveb, jako jsou napfiklad plochy
P11 a P12 v lokalité 07-K Lomnickému lesu, popfipadé kdyzZ lze vyuzZit
k zastavéni druhou stranu komunikace podél lokality 07-K
Lomnickému lesu v zastavitelnych plochdch z3 a z8. Uzemni plén
nemUze resit majetkové poméry, cilem Gzemniho planovani je zajistit
predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim
feSenim ucelného vyuZiti a prostorového usporadani tdzemi s cilem
dosdhnout obecné prospésného souladu verejnych a soukromych
z4jm0 na rozvoji Gzemi. Uzemni planovani ve vefejném zdjmu chrani




mimo jiné ptirodni a kulturni hodnoty Uzemi, a pfitom chrani krajinu
jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich
totoznosti. S ohledem na to urCuje podminky pro hospodarné
vyuZivani zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného
Uzemi. Zastavitelné plochy se tedy vymezuji s ohledem na potencidl
rozvoje Uzemi a miru vyuZziti zastavéného tGzemi.

PoZadované rozsifeni zastavitelnych ploch neni v souladu s vefejnymi
zajmy a neni v dobé zpracovani tzemniho planu oddvodnitelné.

Doruceno:2.5.2017
¢.j. 4786/SU/17

Vymezeni Gzemi: p.p.¢. 728/4, k.. Pila

OdUvodnéni:

Oddvodnéni namitky

Parcela ¢. 728/4, ktera je v naSem vlastnictvi, je ve stavajicim Gzemnim
planu obce Pila vedend jako stavebni vesnického typu.

V budoucim uzemnim planu se navrhuje zménit vySe uvedenou parcelu
jako pole.

Nesouhlasime s touto zménou! Jsme ochotni se domluvit na pfipadnych
zméndch jen na C¢asti tohoto pozemku, ale urcité ne na zméné celého
pozemku jako celku.

Popis pfipominky:

Parcelu 728/4 k.a. Pila jsme koupili jako stavebni za ¢astku 640.000,-K¢,
za Ucelem postaveni naSeho rodinného domu. Na tuto parcelu uz mame
viemi dotfenymi orgdny schvdlené uUzemni rozhodnuti a stavebni
povoleni, co se ty¢e kompletnich inZenyrskych siti.

Namitce se vyhovuje
Odlvodnéni:
Navrh GUzemniho pldnu Pila je zpracovan na zakladé cild a ukoll
uzemniho planovani stanovenych § 18 a 19 stavebniho zdkona, ve
kterych je kladen dlraz na ochranu krajiny a nezastavéného Uzemi se
zachovanim principld udrZitelného rozvoje a s ohledem na potiebu
odstranéni urbanistickych zavad. Na zakladé vyvoje feSeného Uzemi
doslo mimo jiné k pfehodnoceni urbanistické koncepce rozvoje obce
Pila. Byly stanoveny hlavni sméry rozvoje a priorit obce v rdznych
oblastech (bydleni, rekreace, zachovadni a podpora prirodniho
prosttedi, ochrana historickych hodnot a zachovani krajinného razu).
V Uzemnim planu jsou zastavitelné (rozvojové) plochy vymezeny vidy
v pfimérené velikosti a navaznosti na stavajici urbanistickou strukturu
a pouze v celkové rozloze, kterd vychazi z Vyhodnoceni ucelného
vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potreby vymezeni
zastavitelnych ploch zpracovaného dle metodického pokynu
Ministerstva pro mistni rozvoj Ustavu Gzemniho rozvoje ze srpna 2008
po odecteni rozlohy ploch prestaveb v zastavéném Uzemi obce.
Celkova koncepce vyuziti Uzemi je feSena téZz v souladu s pozadavky
vyplyvajicimi z Uzemné analytickych podkladl, doplriujicich prazkum
a rozborl a schvaleného zadani.
Vzhledem k tomu, Ze
a) obdobné namitky uplatnili i dalsi vlastnici pozemk( (fesenych ve
stavajicim Uzemnim planu jako rozvojové), které jiz nebyly
zarazeny do nového Uzemniho planu,
b) pro rozsifovani zastavitelnych ploch byla v navrhu UP vytvofena jen
5% - ni rezerva,
prihlédla obec ke vSsem poZadavkim a skuteCnostem a pripousti
Castecéné rozsifeni rozvojové plochy na p.p.¢. 728/4, pro realizaci 1
RD. Na pozemku bude ponechan pruh zelené pro moznost obslouzeni
sousedniho navazujiciho pozemku. Takové teSeni nenarusuje
sledovanou koncepci rozvoje obce.
Pozemek p.¢. 728/4 dotéeny ndamitkou leZi v severovychodni ¢asti obce
za zastavitelnou plochou Z8, severné pres cestu od lokality 07-K




Lomnickému lesu v misté prechodu plosiny, na které se nachazi
zastavéné uzemi obce, smérem do udoli ptitoku Teleneckého potoka.
Tyto plochy luk na ploSindch mezi zastavénym uUzemim a udolimi
potok(i v Pile jsou jednou z urbanistickych (prostorovych a
kompozi¢nich) hodnot GUzemi. Z hlediska ochrany téchto hodnot neni
zadouci rozsifovani zastavitelnych ploch smérem do udoli Teleneckého
a Lomnického potoka, obzvlasté v situaci, kdy jsou ve stdvajicim
zastavéném uzemi volné plochy prestaveb. Vzhledem vsak k jiz
vydanym rozhodnutim byla zastavitelnd plocha Z8 rozsifena do
poloviny pozemku dotéeného touto namitkou, aby mohl byt tento
pozemek vyuZzit a zaroven byla zachovdana hodnota uzemi spocivajici
v louce nad udolim potoka.

Doruceno: 2.5.2017
¢.j. 4835/sU/17

V platném UP byly &asti p.p.¢. 547/3 a p.p.&. 673/5 vk.u. Pila uréeny

k zastavbé. Rodice za tuto zménu zaplatili v roce 2004 ¢astku 39.914,- K¢.
Navrh nového UP tyto plochy ¢asteéné rusi. Zadam proto kompenzaci v jinych
Castech p.p.¢. 547/3 a p.p.¢. 546/2 k.U. Pila dle pfilozeného nakresu.

Namitce se vyhovuje

Oddvodnéni:

Navrh Uzemniho planu Pila je zpracovan na zakladé cild a ukold
uzemniho pldnovani stanovenych §§ 18 a 19 stavebniho zadkona, ve
kterych je kladen dlraz na ochranu krajiny a nezastavéného Uzemi se
zachovanim principd udrzitelného rozvoje a s ohledem na potrebu
odstranéni urbanistickych zdvad. Na zakladé vyvoje feSeného uUzemi
doslo mimo jiné k pfehodnoceni urbanistické koncepce rozvoje obce
Pila. Doslo ke stanoveni hlavnich smérl rozvoje a priorit obce
v riznych oblastech (bydleni, rekreace, zachovani a podpora
pfirodniho prostfedi, ochrana historickych hodnot a zachovani
krajinného razu).

V Uzemnim planu jsou zastavitelné (rozvojové) plochy vymezeny vidy
v pfimérené velikosti a navaznosti na stavajici urbanistickou strukturu
a pouze v celkové rozloze, kterd vychazi z Vyhodnoceni ucelného
vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch zpracovaného dle metodického pokynu
Ministerstva pro mistni rozvoj Ustavu Gzemniho rozvoje ze srpna 2008
po odecteni rozlohy ploch prestaveb v zastavéném Uzemi obce.

V Gzemnim planu byla po vyhodnoceni vytvofena jen mald rezerva 5%,
pro moznost doplnéni nékterych rozvojovych ploch.

Pozemek p.¢. 547/3 dotCeny namitkou se nachdzi ve stfedni Casti
obce, vychodné od zastavitelé plochy Z10 a pfes cestu od lokality 09-
Za uradem. V lokalité 09-Za aradem byla vymezena plocha pfestavby
P16, ktera vytvari predpoklad pro vyuZiti vychodniho konce lokality
09-Za dradem. V Uzemnim planu je také navrieno propojeni
komunikace na parcele 20/3 jizné od lokality 09-Za Gfadem a
komunikace na parcelach 45 a 59/2 vedouci na hlavni komunikaci
v obci vlokalité 03-U dradu (poptipadé zlepSeni stavajiciho stavu
vyjezdéné komunikace). V této navrhované komunikaci jsou také




navrzeny nové inzenyrské sité (kanalizace, vodovod, plynovod).
PoZadavek na zafazeni ¢asti pozemku 547/3 do zastavitelnych ploch
vymezenych Uzemnim planem mohl byt z hlediska ochrany hodnot
Uzemi a koordinace vyuZivani Uzemi nejlépe zohlednén rozsifenim
zastavitelné plochy Z10 jihovychodnim smérem k lokalité 09-Za
Ufadem, podél navrhované komunikace s inzenyrskymi sitémi oproti
ploSe prestavby P9. Tento smér rozsifeni zastavitelné plochy
podporuje urbanistickou strukturu obce, kdy vedlejsi komunikace
obestavéné domy jsou priblizné kolmé na hlavni komunikaci obce.
Zaroven je vsouladu s pozadavky podatele namitky. Rozsifeni
zastavitelné plochy Z10 severnim smérem neni z téchto urbanistickych
dlivodd Zadouci. Rozsifeni zastavitelné plochy bylo provedeno v mife
pfipustné dle vypocétu Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného
uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch, které je
soucasti Odlvodnéni uzemniho planu a dle tvaru (lomovych bodu)
parcely.

Pozemek p.¢. 673/5 dotéeny namitkou se nachdzi ve stfedni Casti
obce, severné od lokality 10-Ke htisti, na konci stavajici komunikace.
Na pozemku je v Uzemnim planu vymezena zastavitelnd plocha 711,
kterd je svou velikosti pfiméfena urbanistické strukture a kapacitdm
lokality 10-Ke hfisti. DalSi rozSifovani zastavitelnych ploch v této
lokalité bude mozné, az po vyuziti nyni vymezenych zastavitelnych
ploch a wvylepSeni vefejné infrastruktury (inZenyrské sité a
komunikace).

Doruceno: 3.5.2017
¢.j. 4850/50/17

Popis namitky:

Jakozto vlastnici pozemkové parcely ¢. 677/2, orna pada, o vyméfe 313 m2,
zapsané na IV ¢. 13, vedeném u Katastralniho ufadu pro Karlovarsky kraj,
Katastralniho pracovisté Karlovy Vary pro k.u. Pila, obec Pila, ddvame timto
namitku proti navrhu reseni vyse uvedeného pozemku dle ust. § 50, odst. 3,
zak. ¢. 183/2006 Sh.

Na shora uvedeném pozemku mda byt dle ndvrhu UP umisténa mistni
komunikace obsluzné funkéni skupiny C (obecni-VD3).

S umisténim mistni komunikace obsluzné funkéni skupiny C (obecni-VD3) na nas
pozemek p.¢. 677/2 nesouhlasime z téchto divodu:

Rozpor se zadanim zastupitelstva pro zpracovani UP

Ucelovost navrieného fedeni, nedostatek verfejného zajmu Na navrieném

feseni

Nepripustné omezeni vlastnického prava — poruseni principu proporcionality
blize viz pfiloha ¢. 1

Namitka k navrhu Gzemniho pldnu Pila podle § 52, zak. . 183/2006 Sb. v

platném znéni - odGvodnéni

Jakozto vlastnici pozemkové parcely ¢. 677/2, orna plida, O vymére 313 m2, zapsané na

Namitce se nevyhovuje

Oduvodnéni:

Navrh Gzemniho planu Pila je zpracovan na zakladé cild a ukolQ
tuzemniho planovani stanovenych §§ 18 a 19 stavebniho zdkona, ve
kterych je kladen dlraz na ochranu krajiny a nezastavéného Uzemi se
zachovanim principd udrZitelného rozvoje a s ohledem na potrebu
odstranéni urbanistickych zavad. Na zakladé vyvoje feSeného Uzemi
doslo mimo jiné k pfehodnoceni urbanistické koncepce rozvoje obce
Pila. Doslo ke stanoveni hlavnich smérl rozvoje a priorit obce
v rlznych oblastech (pf. bydleni, rekreace, zachovani a podpora
prirodniho prostfedi) soucasné s se stanovenim téchto smérd, doslo
k pfehodnoceni potfebné dopravni infrastruktury.

Néaroky na zplsob zpracovéni Gzemnich planl se méni v souvislosti
snovymi poznatky a sdlrazem na potfebu prehlednosti a
srozumitelnosti. Stdvajici Uzemni plan je zpracovan v souladu se
starym stavebnim zdkonem a na zakladé poznatk( dané doby. Novy
uzemni plan je jiZz zpracovavan podle nového stavebniho zakona (z.C.
183/2006 Sb.) a souvisejicich provadécich vyhlasek.




Lv €. 13, vedeném u Katastralniho Gfadu pro Karlovarsky kraj, Katastralniho
pracovisté Karlovy Vary pro k.u. Pila, obec Pila, ddvame timto ndmitku proti
navrhu feseni vyse uvedeného pozemku dle ust. § 50, odst. 3, zak. ¢. 183/2006 Sb.
Na shora uvedeném pozemku mé byt dle ndvrhu UP umisténa mistni
komunikace obsluzné funkéni skupiny C (obecni-VD3}.

S umisténim mistni komunikace obsluzné funkéni skupiny C (obecni-VD3} na nas
pozemek p.¢. 677/2 nesouhlasime z téchto divoda:

1.

Mame divodné za to, Ze navrh UP pro lokalitu 01 — U Pilské hospody je
v rozporu se zadanim zastupitelstva pro zpracovani UP.

Podle stavajiciho UPO je dopravni obsluznost v dané lokalité 01 — U Pilské hospody
(VPS D5 a D4) resena logicky, koncepcné, v souladu se zakonnymi pozadavky na
Sitku mistnich komunikaci a umisténi kfizovatek a za souhlasu vSech vlastnikl
dotéenych pozemk(, tedy véetné nas. Toto feSeni velice dobfe zajistuje
dopravni obsluznost celé severozapadni Casti obce, kde Zije vice neZ
tfetina jejich obyvatel, zejména v prfipadé neprdjezdnosti paterni
komunikace.

Toto feseni, jak uvedeno shora, sleduje verejny zajem i z hlediska integrovaného
zachranného systému, na rozdil od navrzené mistni komunikace VD3, ktera
slouzi pfedevsim k zajisténi obsluZnosti zastavitelné plochy P1 a 22 v lokalité 01
— U Pilské hospody, tedy zajm( v soucasné dobé dvou vlastnikldl dvou pozemk
tvoricich tyto zastavitelné plochy, prfipadné uzké skupinky potencialnich
stavebnikd.

Plochy vymezené v UPO pro VPS D5 a D4 jsou Obecné zévaznou vyhlagkou obce
Pila ¢. 1/2006, ktera ani z¢asti nebyla zménéna i zrudena, specifikovany jako
vyznamna duleZitd mistni komunikace, jejichz vymezeni a dlouhodobé
zachovani je zavazné.

V zadani pro zpracovani UP, schvaleném zastupitelstvem, je proto mimo jiné dan
pozadavek navazat na koncepci stavajiciho tzemniho planu.

V predmétné Casti obce, v lokalité 01 — U Pilské hospody, vSak nebylo na koncepci
dopravni infrastruktury navazano a plochy vymezené pro VPS D5 a D4 byly v
navrhu UP zcela zrugeny.

.

Reseni obsluinosti zastavitelné plochy p1 a Z2 v lokalité 01 — U Pilské
hospody umisténim mistni komunikace VD3 na nasem pozemku je
ucelové.

V navaznosti na shora uvedené argumentujeme dale, Ze zruseni plochy vymezené
pro VPS D5 a D4 bylo zdGvodnéno tim, Ze neni v souladu s vefejnymi zajmy
zastavitelné plochy, a to i pro Ucely vystavby potrebné komunikace, v této
lokalité rozsiovat. Na konkrétni dotaz pfi vefejném projednani navrhu UP "Z
jakého ddvodu neni uplatnéno dopravni feseni dle UPO/94 a 13P0/2006 -

Mistni komunikace nejsou v navrhu Gdzemniho planu vétsinou fesSeny
jako samostatné vymezené plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, ale
jsou soucasti prevladajicich ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti. To, ze
neni tato komunikace zakreslena v Uzemnim planu celd, neznamen3,
Ze ji nebude moziné zrealizovat.

Jak doklada vypis z textu vyrokové ¢asti navrhu uzemniho planu ,,Nové
navrhovand uzemi budou napojena mistnimi obsluznymi komunikacemi a
v jejich systému bude zahrnuto i zlepSeni napojeni a propojeni stdvajici
sité tak, aby byla zlepsena prostupnost tizemim®“.

Pozemek p.¢. 677/2 dotéeny namitkou se nachazi v severozapadni ¢asti
obce a je vtomto Uzemnim planu dotéeny navrhovanou mistni
komunikaci stejné jako byl dotéeny v stavajicim platném tdzemnim planu
V OdGvodnéni tzemniho planu je fadné vysvétlena navrhovana koncepce
dopravni infrastruktury .vazemnim pladnu: cit. ,..zdkladni dopravni i
urbanistickou kostru obce Pila tvori hlavni komunikace v obci, kterd
vznikla z pGvodni silnice Ill. tfidy na OlSovd Vrata. Tato komunikace je a
zustane hlavni komunikaci. Viytvdareni dalsich hlavnich komunikaci, které
by paralelné zajistovaly dopravu hlavniho dopravniho proudu v obci neni
sohledem na rozsah nové navrhovanych cdsti obce vici stdvajicimu
zastavénému uzemi a parametrim stdvajicich komunikaci prfimérené.”

V zadani uzemniho planu je jako jeden z Ukoll, navazat na koncepci
stanovenou v pUdvodnim uUzemnim planu. Je zcela legitimni, pokud
zpracovatel Uzemniho planu navrhne pro Uzemi optimalné;jsi reseni. Jak
uz je zde uvedeno, navriené reseni, je radné odlivodnéno. Nelze tedy
mluvit o rozporu se zadanim uzemniho planu.

Navrzené reseni zjednodusuje organizaci vymezené zastavitelné plochy Z1
a navrhuje obsluhu zastavitelnych ploch 71, Z2 a plochy pfestavby P1
dopravni a technickou infrastrukturou. Uzemni plan koordinuje vyuzivani
Uzemi, stanovuje koncepce (urbanistickou, verejné dopravni a technické
infrastruktury), neni vSak zpracovavan v podrobnosti dokumentace pro
vydani Gzemniho rozhodnuti, které umistuje stavby v Gzemi. Uzemni plan
se také nezabyva vlastnickymi vztahy. Umisténi komunikace v Gzemnim
pldanu odpovida ucelnému prostorovému usporadani v Uzemi, stanovuje
koncepcné, které komunikace maji byt priblizné v jakém misté propojeny.
Konkrétni podrobné fteseni a feSeni majetkopravnich vztahl neni
predmétem reSeni v Gzemnim planu.




proc€ uz toto feSeni neni ve verejném zajmu, ackoli splfiuje vSsechny podminky pro
vyuziti v integrovaném zachranném systému (hasici, sanitky apod.)", odpovédél
zpracovatel, Ze namitka je irelevantni, toto reseni je nesmysiné .

Verejné zajmy, pro které byly plochy vymezené pro VPS D5 a D4 zruSeny, nebyly nijak
specifikovany, ackoli vefejny zidjem ve vztahu ke konkrétni posuzované zdlezitosti
musi byt vyslovné formulovan.

Stanoveni konkrétniho verejného zajmu, pro ktery je Zadouci zruseni plochy
vymezené pro VPS D5 a 134, prislusi v prvé fadé obci Pila — princip subsidiarity.

Jak je uvedeno vySe, Obecné zivazna vyhlaska obce Pila ¢. 1/2006, v ¢l. 26 Plochy
wvyznamnych komunikaci zUstava déle zdvazna, zastupitelstvo obce na Zadném
svém jedndani o stanoveni verejnych zajmU pro lokalitu 01 — U Pilské hospody
nejednalo, tim spiSe pak nejednalo o zméné ¢i zruseni predmétné casti vyhlasky.
Jak odpovéd’ zpracovatele, tak nedostatek specifikace verejného zajmu nds
presvédCuje, Ze zdlvodnéni zruseni plochy vymezené pro VPS 135 a D4 v lokalité
01 — U Pilské hospody verejnym zdjmem je Ucelové, zvlasteé, kdyz obec prodala
pozemky, na nichZ méla byt VPS D5 a 134 umisténa, soukromym osobam.

Omezeni naseho vlastnického prava je ve vétsi nez pfimérené mire.
Dosazeni dopravni obsluznosti zastavitelného Uzemi P1 a Z2 v lokalité
01— U Pilské hospody je mozné dosahnout jinak

Umisténim mistni komunikace VD3 na naSem pozemku p.¢. 677/2 dojde k
zdsadnimu omezeni naseho vlastnického prava, nebot nam bude zcela
znemoznéno predmétny pozemek uzivat a brat z néj plody a uzitky pozivat.

Mistni komunikace obsluzné funkéni skupiny C (obecni-VD3) slouzi k feseni
dopravni obsluznosti zastavitelného Uzemi P1 a Z2 v lokalité 01- U Pilské
hospody. Zastavitelné Uzemi P1 a Z2 v soucasné dobé tvofi 2 pozemky dvou
vlastnik(l; umisténim mistni komunikace VD3 smérem do kfiZovatky u
trafostanice vsak budou dotcena vlastnicka prava dalsich ¢tyr subjektd, coz je dle
naseho nazoru zejména vici ndm v hrubém nepomeéru s verejnym zajmem, ktery je
ovsem sporny.

Pritom zajisténi dopravni obsluZnosti zastavitelného tzemi P1 a Z2 v lokalité 01
— U Pilské hospody je mozné dosahnout jinak (napf. obratistém na pozemku
p.6.677/3) a je tudiz velice sporné, lze-li takto vyrazné naSe vlastnické pravo
viibec omezit. Navic dopravni feseni kriZzovatky je v rozporu s pozadavky predpisti
a norem na radné pripojeni navrzené komunikace VD3 na paterni komunikaci.

Doruceno: 3.5.2017
¢.j. 4904/s0/17

Jednd se o pozemky &. 522/2, 530, 559/2 (viz informace v pfiloze), na kterych je
v Uzemnim planu vyznacen lokalni biokoridor. Jinak jsou tyto pozemky vedeny jako
plochy bydleni vrodinych domech — venkovské. Oproti plvodnimu Uzemnimu
planu na nasich pozemcich zabira lokalni biokoridor jesté vétsi plochu. S timto si
dovolujeme nesouhlasit a navrhujeme feseni, ve kterém je promitnuto vymezeni
minimalni Sife biokoridoru 20m.

V priloze je mapka, ze které je patrno, kolik m2 by nam zabiral navrzeny
biokoridor. Kolik zabiral ve stavajicim Gzemnim planu a je zde patrno, jak bychom

Namitce se vyhovuje

Oddvodnéni:

Pozemky p.¢. 522/2, 530 a 559/2 dotéené namitkou se nachazeji
v jihovychodni ¢asti obce na severnim bifehu Lomnického potoka v lokalité
11-U potoka. Podél Lomnického potoka je v uzemnim planu vymezen
stavajici lokalni biokoridor LK 1.1, ktery propojuje Uzemi Stanovic Udolim
Lomnického potoka pres zastavéné Uzemi obce Pila smérem k lokalnimu
biokoridoru LC 4 na soutoku Lomnického a Teleneckého potoka vychodné




si predstavovali, aby byl v novém Uzemnim planu.
| vtomto nasem ndvrhu je stale cca 700m2 zabranych biokoridorem.

Prilehly pozemek okolo lomnického potoka je hezky a samoziejmé respektujeme

potfebu toto Uzemi chranit.

od zastavéného uzemi obce Pila. Biokoridor LK 1.1 je funkcni lokalni
biokoridor, vymezeny, vodni, nivni. Biokoridor sleduje pfirozeny tok
potoka s brehovymi porosty a nivnimi loukami kolem. V dolni ¢asti potoka
je ndvrhem opatfeni ponechat brfehové porosty samovolnému vyvoji,
zachovat extenzivni louky v nivé, mozaikovité koseni, chranit vodni rezim
a volné plochy nezalesfiovat. Navrhem opatfeni v horni ¢asti, kde
biokoridor prochdzi sevienym udolim potoka v lesnich porostech, je zvysit
podil autochtonnich listnaéd jako jsou klen, buk a u vodotece jasan, olse a
vrby. Minimalni Sife biokoridoru je 20 m, vymezena Sife se pohybuje od
130 m v nezastavéném Uzemi do 20 - 25 m v zastavéném Uzemi. Cast
biokoridoru dotéena namitkou se nachazi v tzv. dolni ¢asti biokoridoru,
tedy v jeho nezalesnéné nivni ¢asti s loukami kolem potoka. Konkrétné se
jedna o ¢&ast pfiblizné 175 m dlouhého Useku Lomnického potoka, ktery
prochdzi vymezenym zastavénym Uzemim obce. Ve vymezeném
zastavéném uUzemi v Casti dotéené namitkou byl biokoridor upraven
v souladu s poZadavkem podatele namitky tak, aby prosel zastavénym
hrani¢nich bodl parcel a zarover sledoval terénni konfiguraci, ktera
vymezuje nivu a koryto potoka.

Doruceno: 3.5.2017
¢.j. 4906/50/17

vymezeni tizemi dot¢eného ndmitkou: parcela &islo 701/3 a 701/4 k. u. Pila
.

NavrZenou zménou Uzemniho pldnu ma byt zménén charakter dotéenych
parcel ze zastavitelné bytovou vystavbou venkovského typu na plochu
zemédélskou nezastavitelnou.

Pokud by navriena zména byla realizovana, doslo by k tornu, Ze nebude

mozno realizovat planovanou vystavbu rodinného domu podatell ¢i jejich
pravnich nastupcl na dotéeném Uzemi.

Pravni predchidce podatell (jejich otec) ziskal vlastnické pravo k

dotéenym nemovitostem v ramci restituci a véren tradicim svych predk

mél zajem na dalSim rozvoji vracenych pozemkd tak, Ze by jejich vlastnictvi

umoznilo zit na pozemku predkl jemu i jeho rodiné a pfitom byl zachovan

raz krajiny. Proto se pfi posledni zméné Uzemniho planu zasadil o to, aby
parcely bylo moZzno v budoucnu zastavét pro ucely bydleni zejména jeho
rodiny. Zaplatil rovnéZ nemalou ¢astku v fadu desetitisict korun za naklady

spojené se zménou UP a s obci se na zméné dohodl|. Obec Pila vyhovéla

jeho argumentaci a zména UP byla provedena. Pfed nékolika lety doslo k

vystavbé domu prvniho z podateld, ktery zde dnes Zije se svou rodinou.

Otec podatelll pred cca 4 lety zemrel, a protoZe jeho Uumrti pfedchazela
dlouhd tézka nemoc, vénovala se rodina misto realizace staveb zdravi otce,
proto do dnesniho dne je realizovana pouze cast predpokladané vystavby..

Navrienad zména UP vsak znemozni, pokud bude schvélena, realizaci
dalsich staveb v souladu se zajmem otce podateli i jich samotnych.

Namitce se nevyhovuje

Oddvodnéni:

Navrh Gzemniho planu Pila je zpracovan na zakladé cild a ukoll
uzemniho pldnovani stanovenych §§ 18 a 19 stavebniho zakona, ve
kterych je kladen dlraz na ochranu krajiny a nezastavéného Uzemi se
zachovanim principd udrzitelného rozvoje a s ohledem na potrebu
odstranéni urbanistickych zdvad. Na zakladé vyvoje feSeného Uzemi
doslo mimo jiné k pfehodnoceni urbanistické koncepce rozvoje obce
Pila. Doslo ke stanoveni hlavnich smérl rozvoje a priorit obce
v riznych oblastech (bydleni, rekreace, zachovani a podpora
pfirodniho prostfedi, ochrana historickych hodnot a zachovani
krajinného razu).

V Uzemnim planu jsou zastavitelné (rozvojové) plochy vymezeny vidy
v pfimérené velikosti a ndvaznosti na stavajici urbanistickou strukturu
a pouze v celkové rozloze, kterd vychazi z Vyhodnoceni ucelného
vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch zpracovaného dle metodického pokynu
Ministerstva pro mistni rozvoj Ustavu Gzemniho rozvoje ze srpna 2008
po odecteni rozlohy ploch prestaveb v zastavéném Uzemi obce.

V Gzemnim planu byla po vyhodnoceni vytvofena jen mala rezerva 5%,
pro moznost doplnéni nékterych rozvojovych ploch.

Deklarovany zavazek obce k zafazeni pozemkd podatelll rozvojovych
ploch byl splnén v roce 2006. Do dnesni doby nebyly tyto pozemky




1.

Podatelé chapou legislativni zmény, které vedly zpracovatele UP k navrhu
zmény, kterou nyni podatelé ndmitkou napadaji. Chdpou, Ze rozvoj obce je
strategickou zaleZitosti, a Ze UP je vidy prusecikem partikularnich zajmu
vlastnikli nemovitosti a obecného zajmu na vyvdieny rozvoj obce.
Soucasné jsou vsak toho nazoru, Ze jimi uplatnéna namitka a navrh Gpravy
UP jsou v souladu s témito zajmy a proto je mozno jejich namitce vyhovét
a navrh UP dle ndmétu podatel( pFed koneénym schvalovani upravit.

V této souvislosti podatelé uvadéji, ze dotené parcely pfiléhaji k patefni
komunikaci prochazejici obci, a to z jeji pravé strany vidéno severnim
smérem a kon¢i komunikaci tzv. autobusové tocny, kterou lze oznadit za
pfirozeny konec souvislé zastavby, pokud za souvislou zastavbu
povaZzujeme Clovékem vytvorené stavby.

Na levé strané této komunikace v dotéeném prostoru, tedy po zminénou
to¢nu, stoji nékolik rodinnych domi, a to jak ,historicky" existujici -
napriklad dliim matky podateld, tak i zcela nové, vystavéné v poslednich
nékolika letech ¢i dokonce je$té dokoncovanych v dobé projedndvani
navrhu UP.

Proto povaZuji podatelé za znevyhodnéni, pokud by ,jejich" strana silnice
neméla byt mozna k zastavéni, ale proté;jsi strana ano.

1.

Pravni podstatou namitky podatell tedy je skutecnost, Zze navrh tzemniho
planu nerespektuje obecné zdsady tvorby Uzemniho planovani, konkrétné
zasadu proporcionality. Spravni soudy vcetné judikatury NSS, potvrzené i
nékterymi nalezy Ustavniho soudu, v minulosti opakované rozhodly tak, 7e
Uzemni plan, ktery nerespektuje zasadu proporcionality, neni v souladu se
zakonem.

Z povahy uzemniho planovéni plyne, Ze vlastnici nemovitosti, které jsou
timto planovanim dotceni, jsou - ve spravedlivé mife povinni strpét urcita
omezeni. Smyslem Uzemniho planovani je vyvaieni zajma vlastnik(
dotcenych pozemka s prihlédnutim k vefejnému zajmu.

UP reguluje moZné zplsoby vyuZiti uréitého UGzemi. V tomto smyslu
pfedstavuje vyznamny, byt ve své podstaty spise nepfimy zasah do
vlastnického prava téch, jejich nemovitosti jsou UP dotéeny, nebot
doty¢ni vlastnici mohou své vlastnické pravo vykondvat pouze v mezich
pfipustnych podle uUzemniho planu. Znamena to predevsim, Ze jsou
omezeni v tom, co se svym omezeni v tom, co se svym pozemkem (i
stavbou do budoucna mohou ¢&init. V tomto smyslu m@ze UP pfedstavovat
zasadni omezeni Ustavné zaruceného prava vlastnit majetek (¢i. 11 Listiny
zakladnich prav a svobod), jeZ je jednim ze zdkladnich pilifd, na nichZ stoji
nas pravni rad.

NSS ma ve své judikatuie za to, 7e vzhledem k ddsledkiim, které maze UP

vyuzity k jejich ucelu.

V pribéhu doby bylo zjisténo, Ze je vSeobecné navrhovino velké

mnoZstvi novych rozvojovych ploch na dkor pfirody a krajiny, zejména

na Ukor zemédélské pldy. VySe zminény metodicky pokyn, ktery je
nutné pfi tvorbé uUzemniho planu respektovat, je navodem pro
vyhodnoceni potfeb novych zastavitelnych ploch. PFfi ndvrhu téchto
ploch je zohledfovan predevsim demograficky vyvoj obce, pozadavky
na rozsireni obcanského vybaveni a technické infrastruktury vidy

s ohledem na udrzitelny rozvoj uUzemi. Pfi tvorbé nového uzemniho

planu se vychazi z vysledkd predchazejicich prizkumd a rozbor(

Uuzemi, ze skute€ného stavu a potreb.

Z Politiky Uzemniho rozvoje CR vyplyvd, Ze Fedené Uzemi je soulasti

rozvojové oblasti republikového vyznamu OB12, kde je uvedeno, Ze rozvoj

bydleni musi upfednostnit rozvoj uvnitf zastavéného Gzemi.

Zpracovani zaddani uzemniho planu predchazelo zpracovani prizkum( a

rozborl celého uzemi, pfi zohlednéni vsech limitQ vyplyvajicich z Gzemné

analytickych podkladd.

V ukolech uvedenych v zaddni Uzemniho pldnu bylo:

e provéfit navrzené (dosud nevyuZité) rozvojové zastavitelné plochy ve
stavajicim platném Uzemnim planu i nové vzniklé poZadavky na vyuziti
ploch pro novy Uzemni plan z hlediska maximalniho vyuZiti zastavéného
uzemi,

e provérit aktudlnost hranic zastavéného a zastavitelného uUzemi
vymezeného platnym UPO, vyhodnotit vyskyt proluk vhodnych
k dostavbé.

Zpracovatel je autorizovanou osobou s prislusSnym opravnénim ke

zpracovani Uzemniho planu. Potizovateli nepfislusi hodnotit jeho

odbornost.

Cilem uzemniho planovani je mimo jiné ve vefejném zajmu chranit a
rozvijet prirodni hodnoty Uzemi, chranit krajinu jako podstatnou slozku
prostiedi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoznosti. S ohledem na to
urovat podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného Uzemi a
zajistovat ochranu nezastavéného Gzemi a nezastavitelnych pozemkd.
Zastavitelné plochy vymezovat s ohledem na potencidl rozvoje Uzemi a
miru vyuziti zastavéného Gzemi.

Ukolem uzemniho pldnovani je stanovovat koncepci rozvoje Uzemi,
véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi.
PFi zpracovani tzemniho planu byl kladen ddraz na splnéni danych cild a
ukold.

PFi navrhovani koncepce rozvoje obce bylo pfihlédnuto ke skutec¢nosti, ze




mit, je nutno Ffadné odlvodnit, pro¢ bylo to ¢i ono feSeni omezujici
vlastniky dotéenych parcel v UPD vymezeno. Vzhledem k tomu, Ze zvolend
dotéenému pozemku, je nezbytné v procesu Uzemniho pldnovani zcela
vyloudit jakoukoli libovili.
Kazdy zdsah do vlastnického prava musi byt ve smyslu shora uvedeného
veden tak, aby omezeni Ustavnich prav dotéenych osob minimalizoval, coz
ve své podstaté znamena, Ze by takovy zasah mél byt ¢inén:
e v nezbytné nutné mire,
e nejSetrnéjsim ze zpUsobU vedoucich jesté rozumné k zamyslenému
cil
e nediskriminaénim zplisobem
e s vyloucenim libovlle, tedy s individualnim oddvodnénim u kazdého
dotéeného pozemku, nejpozdéji pfi vyporddani pfipadné namitky
Gcastnika
Podatelé se pred podanim namitky seznamili s veskerou dokumentaci k
navrhu UP a po zji$téni, Ze jejich opravnény zajem a vlastnické pravo jsou
navrhem UP podstatnym zp(isobem omezeny, dostavili se dne 27.4.2017
na vefejné projednani navrhu UP v oéekédvani, e jim bude vysvétleno, pro¢
je zména jich se tykajici zvolena. Na vefejném projedndni se od
architektky, ktera navrh UP spoluzpracovala, dozvédéli nejméné 10x, ie
"dle jejiho nazoru je feseni vhodné", Ze ,,my jsme se rozhodli udélat to
takhle", Zze ,"nam se zd4, Ze je tfeba rozvoj obce vést takto", Ze ,my si
myslime, Ze obec se ma rozvijet timto smérem". Na pfimy dotaz jiného z
Ucastnik( vefejného projednani, jak v navrhu UP respektuji zasadu
proporcionality, jim bylo doslova odpovézeno ,, A to mate napsano kde, ze
se ma dodrZovat?". Poté, co tazatel odpovédél ,judikatura NSS", byl
nevybiravé napaden slovy : ,Pokud chcete vytahovat judikaturu, tak to
podejte pisemné a dal se o tom nebudeme bavit." Poté starosta obce v
podstaté debatu na toto téma ukoncil a nikdo z pfitomnych zastupitelQ
obcanldm nijak na tuto otazku neodpovédél.
Oproti stavajicimu UP je nové navrienym UP v obci snizena celkova plocha
zastavitelnd bydlenim (BV a BI). Toto sniZeni je provedeno zCasti na
pozemcich z majetku obce, z€asti téZ na majetku soukromych osob. U
podatell se jedna o zménu jejich majetku v celkové vymére témér 26.000
m2. To predstavuje, pokud uvaZujeme v rozdilu ceny zemédélské pldy
béZné bonity 10-15 K&/m2 a stavebnich parcel v cené 200-350 Ké/m2, je
mozZno uvazovat o snizeni hodnoty majetku podatel( v rozmezi 4.940.000 -
9.074.000,- KC. A tedy je dle nazoru podatell zcela na misté, aby takovy
zasah do vlastnického prava byl fadné odlvodnén vyssim, tedy verejnym
zajmem, a zda nejsou podatelé ndvrhem UP omezeni proporcionalné jinak,
nez ostatni dotceni vlastnici.

prevaina ¢ast pozemk( uvedenych v namitce (cca 86%) je ve Il. tfidé
ochrany zemédélského pldniho fondu (dale jen ZPF). Jednd se o pldu
velmi kvalitni se zvySenou ochranou.

Ukolem Gzemniho planovani je ochrana véech statem chranénych zajma,
které by mohly byt uplatnénim Uzemniho planu dotéeny. Ochranu ZPF
resi zakon ¢&. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ktery
v 84, odstavci (3) uvadi: ,Zemédélskou plGdu I. a Il. tfidy ochrany lze
odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny verejny zdjem vyrazné prevaziuje
nad verejnym zajmem ochrany zemédélského ptdniho fondu.”

S pfihlédnutim k uvedenym skutecnostem, Ize konstatovat, ze zpracovatel
Uzemniho planu navrhoval rozvoj této lokality v souladu s vefejnym
zdjmem.

Ma se za to, Ze je reSeni, na zakladé vyse uvedeného a s ohledem na
ostatni podatele vécné shodné namitky, nediskriminacni.

Nové zastavitelné plochy v izemnim planu jsou navrZeny na konkrétnich
mistech v Uzemi obce. V kazdém konkrétnim misté se mohou nachazet
jiné kombinace limitl a hodnot v Uzemi, jiné stavajici vyuZziti Uzemi, jina
prostorova Uzemni situace, tudiz kazdd vymezovana ¢i nevymezena
zastavitelnd plocha ma jiné predpoklady nebo omezeni pro rozvoj. Teprve
na zakladé vyhodnoceni podminek vkaZidé konkrétni lokalité doslo
k vymezeni ¢i nevymezeni zastavitelné plochy. Stavajici uzemni plan byl
zpracovan za jinych zakonnych podminek a jinym autorem. Nelze tudiz
mimo jiné ocekavat, Ze jednotlivé zastavitelné plochy budou obkresleny
do nového Uzemniho planu, ani nelze ocekavat, Ze v pfipadé prisnéjsich
pravidel ¢i kontrole zasahu do nezastavéného Uzemi se v kazdé plvodni
rozvojové lokalité dle stdvajiciho platného Uzemniho planu odejme
procentualné stejné mnozZstvi zastavitelné plochy. Kazda plocha musi byt
vyhodnocena zvlast na zakladé limitG a hodnot v dané lokalité.

Organy obce zajistuji ochranu a rozvoj hodnot Gzemi obce (pokud nejsou
svéreny plsobnosti v zaleZitostech nadmistniho vyznamu orgdnim kraje
nebo na zdkladé zvlastnich pravnich predpisd dotéenym organim).
Souddsti praci na novém uUzemnim planu obce bylo i zpracovani
Doplnujicich prlizkum( a rozbor(, ve kterych byly vysledovany a
pojmenovany jednotlivé hodnoty, které zpfresnily hodnoty chranéné
organy kraje nebo dotéenymi organy o hodnoty, jejichz ochranu a rozvoj
maji zajistit orgdny obce. Mimo jiné byly vysledovany a pojmenovany
kulturné-historické hodnoty jako jsou historicka struktura plvodniho
sidla, urbanisticky hodnotné struktury a stopy v krajiné, kulturné-
historicky vyznamné stavby lokalniho vyznamu, stavby typické pro mistni
rdz a vyznamné linie horizontu, déale pak urbanistické (prostorové a




Podatelé ale z navrhu UP zjistili, ze néktefi vlastnici dotéenych parcel nebyl
takovym snizenim dotceni vlibec, jini ¢astecné, a néktefi (v€etné podatell

samotnych) v podstaté v rozsahu 100% jejich majetku. UZ jen tato

skutecnost se jevi jak zjevné poruseni zdsady proporcionality. Dale jsou
uvedeny tfi pfiklady zdsahu ¢i nezasahu do vlastnického prava ve stejné
lokalité.

Napriklad :

1. parcely ¢ 679/3, 682/1, 682/4 - vyméra 5.626 a 6.944 a 346 m2 -
zachovano zcela k zastavéni, vSe pozemky jednoho soukromého

vlastnika v pfimém sousedstvi podatell
2. parcely ¢. 728/2- vyméra 13.908- vyriato ze zastavitelnych ploch z cca

80% - pozemek ve vlastnictvi jednoho soukromého vlastnika v blizkosti
parcel podatel

3. parcely 677/7,677/6, 677/5 - vyméra 13.393, 3.915, 4.357 vynato ze
zastavitelnych ploch zhruba z 70% - vSe v majetku jednoho vlastnika v

blizkosti parcel podatell
Jak tedy vyplyva z uvedenych skutecnosti, bylo v rdmci ndvrhu dzemniho
planu pfistoupeno k jednotlivym vlastnikim znacné rozdilné, a pravé tuto
skutecnost povazuji podatelé za poruseni zasady proporcionality.

Podatelé maji proto i vzhledem k prubéhu vefejného projednani

diivodné pochybnosti o tom, Ze navrh tGzemniho planu je zpracovan
fadnym zplsobem, a Ze uéelové nerespektuje zasadu proporcionality,
kdyZz je zpracovan diskriminaénim zplsobem a kdyZi dosud nebylo
vyvraceno podezieni, Ze byl v ¢asti vypracovan na zakladé nikoli vécného

posouzeni, ale jakéhosi ,,autorského zaméru" architekta a jeho predstavy

shezké" obce, a tedy neni lze vyloudit posouzeni navrhu UP jako
zpracovaného na zakladé libovule zpracovatele ¢i zadavatele.

Iv.

V souladu s pfedchozim tvrzenim podatell o jejich pochopeni pro zpUsob
tvorby UP se rovnéi zabyvali pFi zpracovéni namitky navrhem UP a

konstatuji, Ze umoznéni vystavby na jimi vlastnénych parceldch nevytvari

tlak na limity zastavénosti obce a je v souladu s koncepci, dle které je
navrh UP zpracovan.

V.

Dotcené parcely jsou v navrhu UP ohraniceny takto :

— ve sméru zapadnim - stavajici paterni komunikace obce Pila

— ve sméru vychodnim - lokalnim biokoridorem LK 6

— ve sméru severnim - stavajici Ucelovou komunikaci - autobusova tocna
— ve smeéru jiZznim - nové navrZenou zastavitelnou zénou 26

VI.
Spolu s ndmitkou navriend Gprava UP by vedla k néasledujicimu :

kompozicni) hodnoty, které utvareji obraz sidla, urbanni strukturu a
urbanni prostory a také civilizacni hodnoty (oblast intenzivni volné
rekreace, plochy krajinné zelené, plochy obcanského vybaveni a linie
mistnich komunikaci). Jako urbanistické (prostorové a kompozi¢ni
hodnoty) obrazu sidla byly nalezeny mista vyhlidek, vyznamné pohledové
exponované plochy (svahy), vyznamné terénni uatvary (pfirodni
dominanty), vyznamné stavebni dominanty a vyznamné osy pruhledu.
V oblasti urbanni struktury byly identifikovany vyznamné krajinarské
kompoziéni prvky aleji a strom(. V oblasti urbannich prostort byly
identifikovany vyznamné prostory sidla. Na zdkladé téchto uUzemné
vymezenych a konsensualné pojmenovanych hodnot byl zpracovdvan
navrh Uzemniho planu. S ohledem na tyto a dal$i hodnoty tUzemni plan
urcil podminky pro vyuzivani zastavéného Uzemi a vymezil zastavitelné
plochy. Vykon povolani autorizovaného architekta (urbanisty) je vysoce
kvalifikovanou nezavislou tvaréi autorskou cinnosti, vyZadujici
dlouhodobé skoleni a odbornou praxi, majici vyznamny vliv na zdravi,
Zivoty a majetky obcani a na pfirodni a kulturni prostredi, poskytovanou
individualnim klientllm v neanonymnim prostredi. Architekt odpovida za
odbornou uroven jim zpracované dokumentace (viz Profesni a eticky rad
Ceské komory architektd). Architekt odpovidd také za respektovani
pozadavkd z hlediska ochrany vefejnych zajmG a za jejich koordinaci.
Cinnost autorizovaného architekta v souladu se stavebnim zdkonem a
profesnimi predpisy nelze oznaéit za libovdli. Cinnost organi obce
v souladu s jejich plsobnosti ve vécech Uzemniho planovani nelze také
oznacit za libovdli.

Pozemky p.¢. 701/3 a 701/4 dotéené namitkou se nachazeji na severnim
konci obce u hlavni komunikace pobliz lokalit 05-K letisti a 06-K Telenci.
Lokalita 06-K Telenci je tvorena zastavbou podél vedlejsi komunikace
kolmé na hlavni komunikaci v obci, kterad vede dale vychodnim smérem
do udoli pfitoku Teleneckého potoka k roztrousenym lokalitdm v krajiné
15-Telenec, 16-Pod hupem a 17-Zborenisté pod hupem. Lokalitu 05-K
letiSti tvofi nepravidelnd fadkova zastavba podél dvou vedlejsich
komunikaci kolmych na hlavni komunikaci v obci a podél prodlouzeni
téchto vedlejsich komunikaci. V lokalité 05-K letiSti se nachazi také
zastavba podél zdpadni strany hlavni komunikace. Navriena zastavitelna
plocha Z4 lezi zapadné od hlavni komunikace a svoji polohou navazuje
severné na zastavénou lokalitu 05-K letisti. V ¢asti této zastavitelné plochy
Z4, kterd navazuje na hlavni komunikaci v obci bylo vydano povoleni
stavby a tato stavba byla vprlbéhu praci na Gzemnim planu i
zrealizovana. Z dlvodu vydaného povoleni byla pravé severni cast
zastavitelné plochy Z4 zafazena do zastavitelnych ploch i vtomto novém
Uzemnim planu. NavrZend zastavitelna plocha Z6 lezi vychodné od hlavni




dojde k plynulému napojeni obytnych zén Z6 a Z4 za soucasného logického
splynuti se stavajici obytnou zénou 05 K |etisti a 06 - k Telenci - obytna cast
obce bude tvofit postupné se zuZujici souvisly zastavény pas podél paterni
komunikace a umocni venkovsky raz sidla, kdyZ je tradiénim znakem vesnic
pravé stav, kdy u obci vedouci komunikace stoji obytné budovy a dale od
této komunikace jsou tradi¢né pomocné a vedlejsi (Casto zemédélské)
stavby, na néz navazuji zemédélsky uzivané plochy - pole a louky, pficemz
zpravidla se Sifka zastavby smérem od centra obci zuZuje. Navrzena zména
UP tento stav podporuje a neni s nim v rozporu.

- zlOstane zachovadn postupny a nenasilny pfechod mezi vystavbou
zpUsobenou clovékem - komunikace, domy, oploceni a ucelenym
pfirodnim celkem - lesni porost pfi zachovdni dostatecného
»prechodového" Uzemi - zahradky ukoncené oplocenim a nasledna louka o
Sifce 70-100 m plynule pres lokdlni biokoridor 06 prechazejici v souvisly
lesni porost. Pfirozenost tohoto prechodu je umocnéna i tvarem krajiny —
postupné se svazujici pozemek od dom( k lesu. Navriena zména UP je v
souladu s opravnénym pozadavkem na zachovani krajinného prvku
biokoridoru a jeho dostate¢né ochrany ,naraznikovym' pasmem louky
mezi biokoridorem a souvislou zastavbou.

- nedojde k naddimenzovani, ale stdle jen k pfiblizeni se cilovému stavu
celkové potfebné plochy pro bydleni v souladu s predpokladanym
rozvojem obce v obdobi, na které je UP zpracovan : podatelé v této
souvislosti odkazuji na textovou ¢ast oddvodnéni, konkrétné stranu 30 :
»Celkem je tedy v izemi k vyuziti pro bydleni 60 776 m2 volnych ploch v
zastavéném tzemi.

Vzhledem k celkové potiebé ploch pro bydleni dle vyse uvedeného
odborného odhadu potieby zastavitelnych ploch pro bydleni a dle
vyhodnoceni tcelného vyuziti zastavéného tzemi zemni plan vymezuje
celkem 110 697 m2 ploch pro bydleni v zastavitelnych plocham mimo
zastavéné uzemi.

(nevymezenych chybéjicich 8527 m2 do vypoctené potreby 180 000 m2
tvofi odchylku do 5%)"

Ve stavajicim navrhu UP je tedy jistd rezerva, kterou Ize nejméné v ¢asti
namitce vyhovét - napriklad tak, Zze ¢ast dotéenych parcel v plose mezi
komunikaci a lokdlnim biokoridorem LK 4 bude zafazena do zastavitelné
zony 06 - K Telenci, a jejich druhd c¢ast bude zarazena do zoény
nezastavitelné zemédélské pldy. Podatelé navrhuji, aby dotéené parcely
byly v naznateném rozsahu rozdéleny tak, Ze hranice zastavitelné casti
dotéenych parcel bude tvorena carou rovnobéinou s komunikaci ve
vzdalenosti 50 m tak, aby plynule navézala na hranici parcel 701/8 a 701/9
- GPS souradnice rozhodného bodu napojeni hranice . 50°11'17.26"N,
12°55'39.69"E. Tak by vznikly z parcely 701/3 (celkova vyméra 18.709 m2)

komunikace. Zaklada prostor pro vznik dalSich objektd podél hlavni
komunikace a také pro vznik kolmé vedlejsi komunikace na hlavni
komunikaci, ktera bude obsluhovat pripadné nové objekty
v nejvychodnéjsi ¢asti plochy Z6 a ploSe pfestavby P9, ktera lezi v lokalité
06-K Telenci. V této lokalité 06-K Telenci jsou pozemky za jednotlivymi
objekty pomérné dlouhé a vznika tak moZnost zastavéni téchto pozemku i
v zadni ¢asti, jak se jiz déje napf. na pozemcich p.¢. 179/1 (179/3) a 175/2
(175/7). V &asti zastavitelné plochy Z6 u hlavni komunikace vznika prostor
pro novou vystavbu na pozemcich 701/7, 701/3 a 701/9. Zastavitelnd
plocha Z6 se nachazi na pGdach Il. tfidy ochrany zemédélského pudniho
fondu, které maji primarné slouzit pro zemédélskou ¢&innost, proto byl
rozsah této plochy v navrhu Gdzemniho planu omezen oproti stavajicimu
platnému Uzemnimu pldnu na rozsah mezi zastavénou parcelou p.c.
701/8 a p.¢. 701/11 a lokalitou 06-K Telenci, ktery je z hlediska
urbanistické kompozice odlvodnitelny. V namitce zminované jiné
zastavitelné plochy 71, 72, Z4 a Z8 lezi vétSinou na pozemcich Ill. tridy
ochrany zemédélského pldniho fondu a je tedy jiny pfistup v ndvrhu
uzemniho planu ktémto zastavitelnym plochdm oprdvnény. Dalsi
rozsifeni zastavitelnych ploch na pldu Il. tfidy ochrany zemédélského
pudniho fondu v3ak neni sohledem na vefejny zdjem na ochrané
zemédélského pudniho fondu a vypocet Vyhodnoceni Gcelného vyuZiti
zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych
ploch, které je soucasti OdGvodnéni tzemniho planu, v soucasné dobé
do naplnéni kapacit zastavitelnych ploch v tzemnim planu mozny. Volna
plocha do limitu vypoctu byla prifazena zastavitelnym plocham na pldach
V. a lll. tfidy ochrany zemédélského ptdniho fondu.




zastavitelnd plocha cca 3880 m2 a nezastavitelnd zemédélska plocha cca
14.910 m2 a z parcely 701/4 (celkovd vyméra 7.267 m2) zastavitelnd
plocha cca 2.590m2 a nezastavitelnd zemédélska plocha cca 4.310 m2.
Podatelé predpokladaji, Ze by pfipadna vystavba individudlni bytové
zastavby v budoucnu neméla byt povolovana tak, aby nové vzniklé stavby
byly umistény pfi vychodnim okraji zastavitelné plochy, coZ je dle jejich
nazoru fesitelné pravé dzemnim pldnem s uvedenim vyslovné maximalni
vzdalenosti umistni staveb od hranice zastavitelného Uzemi. Navrzena
zména UP umoini naplnit potifebnou plochu zastavitelnych ploch v obci
na cca 98,86%, je tedy v souladu s navrienym UP.

VILI.

Podatelé poddavaji namitku proti navrhu uzemniho planu obce Pila jak
shora uvedeno a Zadaji, aby jejich namitce bylo vyhovéno a cast parcely
701/3 v rozsahu nejméné 3.880m2 a c¢ast parcely 701/4 v rozsahu
nejméné 2.590m2 byly v uzemnim planu obce Pila zafazeny do
zastavitelné casti obce v ramci stavajici zény 06- K Telenci nebo nové
zony Z6.

Doruceno: 4.5.2017
¢.j. 4928-17

Popis namitky:

Jako vlastnici pozemk( p.¢. 677/4, 677/5, 677/6, 677/7 a 677/11, vse
zapsano na LV ¢. 170, vedeném u Katastralniho Uradu pro Karlovarsky kraj,
Katastralniho pracovisté Karlovy Vary pro k.u. Pila, dotéenych navrhem
fedeni UP Pila (verze 1/2017), podavame proti navrhu Fedeni vyse
uvedenych pozemkd namitky ¢. 1- 7 ( viz pfiloha-li listQ).

Nedilnou soucasti podanych namitek a jejich odlvodnéni je graficka
pfiloha &. 2 a C. 3, jako? i grafickd pFiloha &. 1 véetné textové &asti ke
grafické priloze ¢€.1, kterou navrhujeme Upravu rozsahu zastavitelné plochy
21 v souladu se zaddnim zpracovani UP, cily a Gkoly Gzemniho planovéni a
pfi respektovani principu proporcionality.

odiivodnéni namitky:

Namitka k navrhu Uzemniho planu Pila (Gprava 1/2017) podle § 52,
zak.183/2006 sb.

Jako vlastnici pozemkd p.¢. 677/4, 677/5, 677/6, 677/7, 677/11 k.. Pila,
LV 170 , dotéenych navrhem feseni UP Pila (Gprava 1/2017) podavdme
namitky proti navrhu reseni vySe uvedenych pozemkd a proti vyhodnoceni a
odlvodnéni nasich pfipominek dle § 50, odst. 3 ,zak. 183/2006 sb.

Ndmitka 1

Uzemni plan v rozporu se zadanim nenavazuje na urbanistickou koncepci
a zavazné dopravni feseni stavajiciho uzemniho planu obce z r.2006
(UPO) a nezohlediiuje zavedené inzenyrské sité na dotéenych plochach.
Nedostatecné je feSena dopravni obsluinost v zajmovém uzemi
(severozapadni ¢ast sidla). Zrusenim plochy vefejné prospésné stavby
(VPS) D4 a D5, nelze splnit poZzadavky predpisti a norem platnych pro

Namitce se ¢astecné vyhovuje

Odlvodnéni:

Pozemky p.¢. 677/4, 677/5, 677/6, 677/7 a 677/11 dotlené namitkou se
nachazeji v severozapadni ¢asti obce, zapadné od lokality 01-U Pilské
hospody, severné od lokality 02-U trafostanice a jizné od lokality 05-K
letisti. Na pozemcich p.¢. 677/2, 677/10 a pftiblizné poloviny p.¢. 677/7
byla vymezena zastavitelna plocha Z1 a na pozemcich p.¢. 677/1, 677/3,
677/8 a malé ¢asti 677/5 byla vymezena zastavitelna plocha Z2.

Z urbanistického hlediska je Gzemi dotéené namitkou specifické svoji
polohou ve vnitinim oblouku hlavni komunikace v obci, kterd tvori
zakladni urbanistickou kostru sidla Pila. Tato specifickd poloha jasné
stladuje toto Uzemi z jihu i severu jiz zastavénym Uzemim ve stavajicich
lokalitdch 02-U trafostanice a 05-K Letisti. Pfi pfedpokladu, Ze zdkladni
urbanistickou (prostorovou a kompozi¢ni) hodnotou zastavéného tzemi
sidla Pila je nepravidelnd linedrni (fadkova) =zastavba, kterd je
charakteristickd podélnym tvarem vesnice, kde se zastavba obvykle
pridruZzuje ktrase komunikace je vsouladu svefejnym zdjmem na
ochrané a rozvoji ptrirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot Gzemi,
véetné urbanistického a architektonického dédictvi vtomto konkrétnim
Uzemi vymezovat jen primérené velké zastavitelné plochy, které
neznelitelni a neohrozi tuto urbanistickou hodnotu. Zakladnim
doporucenim pro podminky plosného a prostorového uspofadani pro tuto
rostlou nepravidelnou formu linearni (fddkové) vesnice je nevytvaret
pravouhlou sit komunikaci, dodriet charakter rostlé (pfirodni
nepravidelné) formy vesnice, tj. nepravidelné seskupeni domi. U




uréeni $irky vefejného prostoru mistnich komunikaci a pozadavek €SN na
fadné pripojeni navrzené komunikace VD3 na pateini mistni komunikaci
(dFive silnice ¢€.2086) .

Odivodnéni:

Nové navrhovana Uprava mistni komunikace v rozsahu plochy pro verejné
prospésnou stavbu VD10 je napojena na mistni komunikace kde Sirka
vefejného prostoru vymezeného hranicemi (oplocenim) v soucasné
zastavéném Uzemi je 3,5 m a 2.95 m. Toto reSeni k dopravni obsluznosti
zastavby v zastavitelnych plochach je v rozporu s pozadavky na Sirky
verejného prostoru mistnich komunikaci tj. pfi jednosmérném provozu S.
6,5m pfi obousmérném provozu 8,5m. Vymezeni plochy pro VPS mistni
komunikace VD3 nevyhovuje poZadavku CSN na umisténi kfizovatky v
misté napojeni na patefni komunikaci.

Dopravni feseni podle stavajiciho UPO plné odstrariuje vyse uvedené vady,
je koncepéni a Fadné zdGivodnéné. V UPO je plocha vymezena pro VPS D5 a
D4 specifikovana jako vyznamna dulezita mistni komunikace podle ¢1.26
Plochy vyznamnych komunikaci , Obecné zavazné vyhlasky obce Pila ¢. 1/
2006, kde je mj. uvedeno : , jejich vymezeni a dlouhodobé zachovani je
zavazné."

Toto feSeni dopravni obsluznosti bylo zapracovano i do Urbanistické studie
Pila — lokalita ,K LETISTI" 1. Etapa, ktera byla schvdlena Usnesenim
zastupitelstva obce Pila ¢.3/2001, fadné projednana a do UPO
zapracovana. Dotéenad lokalita na lokalitu ,K LETISTI" dopravné navazuje a
je s ni propojena navrhovanou komunikaci. Vymezeni ploch pro verejné
prospésné stavby D4 a D5 ma byt vzhledem k vySe uvedenému a vzhledem
k mife pfipravy a zavedeni inZenyrské sité do nového uUzemniho planu
zapracovano.

Koncepcné a v souladu s platnymi predpisy tak bude vyreSena dopravni
obsluznost zastavitelnych ploch 74,75,Z2 a Z1.

Koncepce feSeni dopravy dle stavajiciho GUzemniho planu mj. umoznuje
dopravni obsluznost severni ¢asti obce v pripadé neprljezdnosti paterni
mistni komunikace. Ve vefejném zajmu je zabezpecleni prljezdu
zasahovych vozidel zadchranné sluzby a poZarni techniky v pfipadé havarie
a uzavirky prislusného useku paterni komunikace.

Respektovani koncepce dopravy dle UPO v zijmovém Uzemi a na
dotcenych pozemcich je plné opodstatnéné a oboustranné vyuziti budouci
komunikace, zavedené stoky splaskové kanalizace a dalSich nezbytnych
inZenyrskych siti pro napojeni stavajici i planované zastavby dle prilozené
grafické prilohy ¢.1 je logické, hospodarné a z urbanistického hlediska
opodstatnéné a odlivodnéné.

Ndmitka 2
Navrhem UP vznikla na nasich pozemcich enklava plochy Nz, zemédélsky

rozvolnéné zastavby respektovat rozsahlejsi pozemky a velké odstupy
jednotlivych staveb. Uli¢ni ¢ara ma byt nepravidelna, zahusténi zastavby
spise ve shlucich (viz Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, Ustav Gizemniho
rozvoje. Charakter a struktura zdstavby venkovskych sidel v izemnich
planech. Rijen 2017.) Jak jiz bylo zminéno v odiivodné&ni nevyhovéni
pfipominky Zadatell k navrhu dzemniho pldnu ke spole¢nému jednani
vétSina zastavéného Uzemi obce je charakteristicka jednostrannym
pfimym kontaktem svolnou krajinou, ktery logicky vznikl z historické
struktury izolovanych puavodnich objektd pro bydleni obklopenych
loukami. Charakteristické je tedy jednostranné napojeni objektu z jedné
strany ke komunikaci a zdruhé strany kvolné krajiné. Urbanisticka
koncepce ndvrhu Uzemniho planu chrani a rozviji tento charakter zastavby
v sidle Pila. Konkrétné i vymezenim zastavitelnych ploch v této ¢asti obce
dotéené ndmitkou v takovém rozsahu, kdy zastavitelné plochy navazuji na
stavajici zastavéné Uzemi obce jen v mistech, kde nevytvofi nezadouci
spojeni zastavitelnych ploch se stavajicim zastavénym Uzemim obce
v jedno rozsahlé zastavéné Uzemi, které bude vytvaret témér pravouhlou
sit komunikaci, kterd bude tvofit novou strukturu potlacujici zakladni
urbanistickou kostru, a tedy hodnotu v obci. Zastavitelné plochy byly
vymezeny tak, aby byl ochranén pfimy kontakt s volnou krajinou.

Ad. ndmitka ¢.1:

V tkolech uvedenych v zadani tzemniho planu bylo:

e provéfit navrzené (dosud nevyuZité) rozvojové zastavitelné plochy ve
stavajicim platném Uzemnim planu i nové vzniklé pozadavky na vyuziti
ploch pro novy Uzemni plan z hlediska maximalniho vyuZiti zastavéného
uzemi,

e provérit aktualnost hranic zastavéného a zastavitelného uUzemi
vymezeného platnym UPO, vyhodnotit vyskyt proluk vhodnych
k dostavbé.

Naroky na zplsob zpracovani Uzemnich plan( se méni v souvislosti
snovymi poznatky a sdlrazem na potfebu prehlednosti a
srozumitelnosti. Stavajici Uzemni plan je zpracovan v souladu se starym
stavebnim zakonem a na zakladé poznatk( dané doby. Novy Uzemni plan
je jiz zpracovavan podle nového stavebniho zdkona (z.¢. 183/2006 Sbh.) a
souvisejicich provadécich vyhlasek.

Ucelové komunikace se jiz v Gzemnim planu nefeéi samostatné, ale jsou
soucasti prevladajicich funkénich ploch. To, Ze neni tato komunikace
zakreslena v Uzemnim planu, neznamena, Ze ji nebude mozné zrealizovat.
Jak doklada vypis z textu vyrokové ¢asti ndvrhu Gdzemniho planu ,Nové
navrhovana uzemi budou napojena mistnimi obsluznymi komunikacemi a
v jejich systému bude zahrnuto i zlepSeni napojeni a propojeni stavajici




prakticky nevyuzitelna. Tato plocha je vymezena z jedné strany hranici
zastavitelného uzemi a z druhé strany plochou NSpvz - ve skutec¢nosti se
jedna o mokrad podél oteviené vodotece. Neni zajistén pfistup pro
zemédélskou techniku a ptistup hospodaiskych zvifat pfes otevienou
vodotec a mokiad je nevyhovujici.

Odivodnéni:

Touto enkldvou je vedena stoka splaskové kanalizace. Vzhledem k vySe
uvedenému a k poZzadované pfristupnosti v pfipadé poruch na trase stoky,
je vhodnost vymezeni koridoru pro mistni komunikaci v trase stoky
opodstatnéna a vyuZziti této komunikace a technické infrastruktury k
napojeni ,,oboustranné" zastavby (viz graficka pfiloha), je raciondlni a
hospodarné.

Z urbanistického hlediska navrhem UP vznikne nova - budouci proluka —
enkldva (NZ) zemédélsky tézko wvyuZitelnd viz. vySe, s omezenim
ochranného pasma zavedené stoky kanalizace. Z urbanistického hlediska je
to feseni nevyhovujici a sporné. PoZadavek na Upravu hranice zastavitelné
plochy dle grafické prilohy je opodstatnény.

Ndmitka 3

Zmenseni zastavitelné plochy na predmétnych pozemcich oproti
stavajicimu uzemnimu planu je ve vyhodnoceni pfipominek odlivodnéno
obecné, bez konkretizace konfliktli s ustanovenimi pfislusnych platnych
predpisti a norem. Zdivodnéni, Ze zastavitelné plochy byly pFilis rozsahlé
a dosud nevyuzZité, a Ze poZadovany rozsah zastavitelné plochy dle
stavajiciho uzemniho planu neni v souladu s vefejnym zdjmem neni
vécné podepieno a je pfinejmensim diskutabilni.

Odiivodnéni:

Ve stanovisku Krajského ufadu Karlovarského kraje, odboru Zivotniho
prostfedi je upozornéno na nesoulad mezi odbornym odhadem
projektanta na plochy potifebné k rozvoji bydleni - 18 ha a ndvrhem
zastavitelnych ploch v UP - 17,1473 ha, pFi Gvaze 1500m2 na 1 bytovou
jednotku, vcéetné potfebnych ploch vefejnych prostranstvi (chybi 0,8527
ha).

V ptipadé Pily to prakticky predstavuje plochu 1500 m2 na 1 RD vcetné
plochy potrebné pro vefejné prostranstvi. To predstavuje maximalni
hustotu zastavby a pokud je ve zdGvodnéni navrhu UP proklamovano, e
zajmovy prostor bude urcovan zastavbou blizsi plvodnimu osidleni s méné
hustou zastavbou, tak Uvaha proklamaci neodpovida. Staci porovnat
navrhovanou hustotu zastavby se soucasnou. Pro dodrzeni proklamované
hustoty zastavby bliZici se plvodnimu osidleni by mélo byt pocitano s
plochou min. 2000 m2 na 1 bytovou jednotku, véetné ploch verejného
prostranstvi (pomér plochy soucasné zastavéného tzemi obytné casti sidla
k poctu soucasnych bytovych jednotek). Projektant vychazi z doporuceni

sité tak, aby byla zlepSena prostupnost tzemim®”.

Dale je nutné prihlédnou ke skutecnosti, Ze v souvislosti s novym navrhem
koncepce feSeného Uzemi a novym vyhodnocenim potfeby zastavitelnych
ploch na zdkladé zpracovanych prizkumd a rozbord, které predchazely
tvorbé dzemniho planu, doslo k redukci rozvojovych ploch fesenych ve
stavajicim Uzemnim planu obce. S tim byly nasledné upraveny i potreby
obsluhy daného Uzemi technickou a dopravni infrastrukturou.

Zminéné dokumenty se vztahuji k platnému tzemnimu pldnu obce.
Pohled na rozvoj Uzemi se stale vyviji na zakladé novych poznatk(, potreb
obce a novych technologii. Navrh nového Uzemniho planu je zpracovan na
zékladé soucdasnych poznatkd, norem a legislativy.

Lokalita ,K Letisti“ ma zajisténou dostatecnou dostupnost ze stavajicich
mistnich komunikaci.

Urbanisticka studie Pila - lokalita ,K Letisti“ neni platnym uUzemné
planovacim podkladem.

Navrh Gzemniho planu neni vrozporu se zadanim, navazuje na
urbanistickou koncepci stavajiciho platného Gzemniho planu i na jeho
koncepci dopravni infrastruktury, v ndvrhu Uzemniho planu jsou
zohlednény vsechny stavajici sité technické infrastruktury.

Dopravni obsluZznost severozapadni ¢asti Uzemi obce je Uzemnim pldnem
vyfesena v koncepci vefejné dopravni infrastruktury.

Uzemni plan vymezil v lokalité 05-K letisti (stavajici zastavéné Gzemi) a
navazujicich zastavitelnych plochach Z4 a Z5 mistni obsluzné komunikace
funkcni skupiny C (obecni) a to stavajici a na né navazujici navrhované.
Jako stavajici jsou oznaceny komunikace zapsané v katastru nemovitosti
ve vlastnictvi obce, jako navrhované jsou oznaceny vétSinou vyjezdéné
nezpevnéné komunikace, které je treba zlepSit, popfipadé <asti
komunikaci, které je tfeba vybudovat v pfipadé nové zastavby. Nejednd
se vSak o dlouhé useky nové budovanych komunikaci, ale o doplnéni a
propojeni stavajici sité. Nové navrhované zastavitelné plochy jsou
navrhovany podél téchto komunikaci. Konkrétné zastavitelna plocha Z5 je
navrzena v okoli nové postavené nemovitosti na p.¢. 679/¢, 679/10 a
679/4 jako jednostranné doplnéni podél stavajici komunikace. Nema tedy
zadné nové naroky na budovani dopravni sité. Zastavitelna plocha Z4 je
navrzena severné od lokality 05-K letisti a s Uzemim dotéenym namitkou
nesouvisi. Dopravni obsluznost zastavitelné plochy Z4 je zajisténa v ramci
této zastavitelné plochy nové navrienymi komunikacemi pripojenymi
k hlavni komunikaci v obci. Toto fesSeni je v souladu s utvarenim zakladni
komunikacni kostry v obci a podporuje urbanistickou koncepci tzemniho
planu a chrani a rozviji stavajici pojmenované urbanistické hodnoty
Uzemi. Zminovand uUzemni studie ,K letisti“ byla pouZita jako vychozi




neaktualni metodiky MMR CR,UUR/2008, ale pokud je navrh zdiivodriovan
pozadavkem na zastavbu bliZici se plvodnimu osidleni s méné hustou
zastavbou mél by navrh zastavitelnych ploch tomuto pozadavku odpovidat
a upraven tak, aby celkova vyméra zastavitelnych ploch pfi nardstu 100 b.j.
byla 20 ha . Na3 poZzadavek na Upravu zastavitelné plochy v rozsahu dle
pfilozené grafické pfilohy €.1 je opodstatnény.

Ndmitka 4

Ve vyhodnoceni a odlUvodnéni nevyhovéni nasi pfipominky je sporné
argumentovano verejnym zajmem.

Pfi vefejném projednani na nas dotaz ,,Z jakého dlivodu neni uplatnéno
dopravni feSeni dle UP0/2006 - pro¢ ui toto feseni neni ve vefejném
zajmu, ackoli odstranuje vady dopravniho fesSeni a spliuje vSechny
predpisové a normové podminky pro dopravni obsluznost zastavitelnych
ploch a stdvajici zastavby, vcetné zajisténi nahradni trasy pro
integrovany zachranny systém (hasici, sanitky apod.) v pfipadé
neprljezdnosti prislusného tUseku mistni komunikace" nam zpracovatel
odpovédél, ze nase namitka je irelevantni a plivodni feseni dle fIP0/2006
je nesmysiné. Proti tomu podavame namitku.

Odiivodnéni:

Pokud bylo a je ve vefejném zajmu vedeni trasy stoky splaskové kanalizace
dotéenymi pozemky a dosud je ve verejném zajmu vymezeni plochy pro
verejné prospésnou stavbu D5 (pro mistni komunikaci) v trase stavajici
stoky dlouhodobé a zachovani zavazné dle UPO PILA ( platnost do
31.12.2020 ), nemUzZe byt nas pozadavek na dodrZeni koncepce dopravy a
rozsah zastavitelné plochy Z1 dle grafické pfilohy v rozporu s vefejnym
zajmem.

Jak je v namitce 1 uvedeno, nasSe predmétna plocha pfimo navazuje na
zajmové Uzemi feSené podle projednané a schvdlené urbanistické studie
lokalita ,K LETISTI", (v UP @n.25, &ast Z4). S touto lokalitou je nase
pfedmétnd plocha dopravné provazana jak doklada grafickd priloha ¢.2.
Toto fedeni ma byt v navrhu UP respektovano.

NaSe namitka a pozadavek na respektovani koncepéniho FeSeni dopravni
obsluZnosti neni irelevantni a rozhodné neni nesmyslina. Jako nesmysiné se
naopak jevi izolované vymezovani ploch pro vefejné prospésné stavby
VD3,VvD10 a VD11 pficemZ bez vzajemného propojeni téchto ploch neni
mozné odstranit vady dopravni obsluznosti navrhovanych zastavitelnych
ploch i stavajici zastavby. NesmysIné je zejména vymezeni VD11, které
vzhledem k jiz probéhlé c¢astecné parcelaci navazujici na urb. studii,
lokalitu ,,05-K Letisti" zcela znehodnocuje. Vady feSeni viz graficka priloha
¢.3.

Ndmitka 5

Ve vyhodnoceni a odlavodnéni nevyhovéni nasi pfipominky je

podklad pro tvorbu koncepce verejné infrastruktury v této Casti obce,
feSeni v Uzemnim planu z feSeni navrZzeného v Uzemni studii vychazi a
doplnuje ho o dalsi propojeni, ktera vychazeji ze stavajicich vyjezdénych
tras. Dopravni obsluZnost zastavitelné plochy Z4 je v uzemnim planu
vyfesena a nijak nesouvisi s dopravni obsluznosti pozemk( dotcenych
namitkou. Propojeni dopravni obsluznosti zastavitelné plochy Z5
s dopravni obsluznosti zastavitelnych ploch Z1 a Z2 je sohledem na
v ivodé uvedené odlvodnéni c¢astecnému vyhovéni této namitky
uvedenych  urbanistickych  souvislosti v nesouladu  se zdkonem
pozadovanou ochranou a rozvojem urbanistickych hodnot Uzemi.
Podatelem poZadované rozsifeni zastavitelnych ploch neni odvodnitelné
vytvarenim potfeb novych dopravnich propojeni. Dopravni obsluznost
vymezenych zastavitelnych ploch Z1 a Z2 je vyfeSena vymezenim novych
mistnich komunikaci napojenych na hlavni komunikaci v obci (byvalé
silnici lI. tridy).

Uprava silniéni sité

V pribéhu projednavani navrhu tUzemniho planu doslo k tpravé silni¢ni
sité v Karlovarském kraji. PGvodni silnice IlI. tfidy tvofici hlavni komunikaci
vobci byla vcasti od krizovatky v jizni Casti obce po severni konec
zastavéného Uzemi (p.¢. 693/4) prevedena do majetku obce, vyfazena ze
silni¢ni sité a stala se mistni komunikaci. Vykres ¢. 03 Koncepce dopravni
infrastruktury, ob¢anského vybaveni a verejnych prostranstvi byl z tohoto
dlGvodu upraven.

Z dlvodu vétsi flexibility uzemniho planu, z divodu vyse uvedené Upravy
silni¢ni sité a na zakladé provéreni této namitky byla upravena koncepce
dopravni infrastruktury Uzemniho planu. Byla zavedena kategorie
vyznamna mistni komunikace obsluznda pro hlavni byvalou silnici v obci a
byla doplnéna kategorie mistni komunikace se smiSenym provozem
(funkéni skupina D1 dle €SN 73 6110 Projektovéni mistnich komunikaci),
kterd umozni lepsi vyuZiti Uzemi ve stavajicich prostorovych podminkach
zastavéného a zastavitelného Uzemi v obci Pila v souladu s vySe uvedenou
a v ndmitce citovanou normou.

Nejmensi Sitka pozemku verejného prostranstvi, jehoZz soucasti je
pozemni komunikaci zpfistupnujici pozemek rodinného domu je, jak je
uvedeno v namitce spravné 8 m a pri jednosmérném provozu je mozno
tuto Sifku snizZit na 6,5 m (viz § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpist). Tento
pozadavek je vsak nutno aplikovat pfi vytvareni novych pozemki
verejného prostranstvi. Podatel vSak upozoriiuje na nedostatky v Sifce
pozemku verejného prostranstvi ve stavajici pozemkové situaci, v miste,




neobjektivné a uGcelové argumentovano nezadoucim rozsifovanim
lokality do krajiny.

Odiivodnéni:

To, Zze dodrienim rozsahu zastavitelné plochy dle stavajiciho Uzemniho
planu dojde k rozsifeni lokality smérem do krajiny je pravda, ale ktera
zastavitelnd plocha dle navrhu UP neni roziitenim do krajiny? P¥i
porovnani s jinym rozsifenim zastavby (zastavitelné plochy Z11, 716, Z17,
Z18), kde dochazi nezpochybnitelné k zasahu do volné krajiny s
doprovodnymi negativnimi vlivy a naroky na technickou a dopravni
infrastrukturu pro obsluhu jedné, nebo dvou nemovitosti, je odivodnéni
zamitnuti nasi pfipominky pfinejmensim neobjektivni a Gcelové.
Pfedlozeny kompromisni ndvrh na Upravu hranice zastavitelné plochy dle
pfilozené grafické pfilohy nepfedstavuje naruSeni krajinného razu, ani
nepfedstavuje pfi navrhované mensi hustoté zastavby naruseni charakteru
a siluety venkovského sidla.

Kompromisni navrh neni kopii stavajiciho UPO, ale racionalnim fe$enim
respektujicim zadani UP, vefejny zajem , dlouhodobé zavaznou koncepci
dopravniho feSeni a potencidl rozvoje Uzemi vzhledem k zavedené
technické infrastruktufe a navaznosti na lokalitu feSenou a realizovanou
dle projednané a schvalené Urbanistické studie-lokalita ,,K LETISTI".

Ndmitka 6

Ve vyhodnoceni a odlivodnéni nevyhovéni nasi pfipominky je jednim z
diivodli ochrana zemédélského ptidniho fondu Ill. tf. ochrany .
Odiivodnéni:

Tyto pldy podle provadéciho predpisu predstavuji pady s prdmérnou
produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozino
Uzemnim planovani vyuzit pro event. vystavbu. Nas poZadavek na Upravu
hranice zastavitelného Gzemi neni v rozporu s provadécim predpisem a to
zvldsté pfi porovndni s ndvrhem na rozdifeni zastavby zastavitelnou
plochou 726 a Z4 na pldé vysoce chranéné s nadprdmérnou produkéni
schopnosti s Il. tfidou ochrany ZPF . Na$ pozadavek na rozsah zastavitelné
plochy dle grafické ptilohy €.1 je opodstatnény a odlvodnény.

Ndmitka 7

Nepfripustné omezeni vlastnického prava - princip proporcionality.
Odiivodnéni:

Pozemky doposud urcéené pro zastavéni, novy Uzemni plan oznaci jako
plochu pro zemédélské vyuziti.

Takova zména Uzemniho planu bude pro vlastnika znamenat nejen to, Ze
svlj pozemek jiz nebude moci vyuzit napf. pro stavbu rodinného domu, ale
také vyrazné snizeni pozemkové renty.

Nelze povazovat za souladny s principem proporcionality postup, kdy
dojde zménou zpUsobu vyuZiti pozemku ke sniZzeni jeho pozemkové renty i

kde uzemni plan nenavrhuje novou komunikaci. Toto misto se nenachazi
na pozemcich podatele a nesouvisi s dopravni obsluhou jeho pozemk.

K jednotlivym komunikacim navrienym jako vefejné prospésné stavby
zminovanym namitce:

VD10 - nenachazi se na pozemcich podatele a nesouvisi s jeho pozemky.
NavrZena komunikace jako verejné prospésna stavba VD10 nevytvari
novou dopravni zatéz, pouze propojuje stavajici komunikace na p.c. 211
s komunikaci na p.¢. 242, tzn. zprlichodnuje Uzemi. Vytvari tedy novou
hodnotu v Uzemi, rozviji stavajici dopravni sit, ale nepfivadi novou
dopravu do uzké komunikace na p.C. 242, naopak umoZnuje lepSsi
dostupnost komunikace na p.¢. 211 a tudiz zprlchodnuje Uzemi pfi
zachovani stavajicich urbanistickych hodnot.

VD3 - nachazi se Castecné na pozemcich podatele. Navrzena komunikace
jako verejné prospésna stavba VD3 obsluhuje pozemky podatele
v zastavitelné ploSe Z1 a Z2 a zaroven obsluhuje plochu prestavby P1 v
lokalité 01-U Pilské hospody. Konkrétni feSeni komunikace neni
pfedmétem uzemniho planu, ale feSenim v dokumentaci pro vydani
tzemniho rozhodnuti o umisténi stavby. Uzemni plan je zpracovavén nad
katastralni mapou nikoliv nad geodetickym polohopisnym a vyskopisnym
zamérenim Uzemi, tudiZ nenavrhuje konkrétni feseni, ale koncepci reseni.
Dle €SN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci kapitoly 5.1.9 pinf
obsluzné mistni komunikace obsluznou funkci, zpfistupfuji Uzemi a
stavby, nemaji umozZfiovat zbytecné prljezdy obytnymi okrsky. Sbérna
dopravni funkce je nezadouci. Dle kapitoly 12.3 normy vzdalenost
kfizovatek mistnich komunikaci vyplyva z optimdlniho ¢lenéni a obsluhy
Uzemi, doporucené vzdalenosti kiizovatek pak udava tabulka 2. Dle CSN
73 6110, ve které je pro funkéni skupinu mistnich komunikaci C
definovana nejmensi doporucend vzdalenost kfizovatek 50 m.
V odlvodnénych pripadech a pfi rekonstrukcich mize tato vzdalenost
klesnout pod hodnoty uvedené vnormé, na komunikacich nizsiho
dopravniho vyznamu je vzdalenost kfizovatek dle kapitoly 5.1.9 tabulky 2
pozndmka d) bez omezeni. Ztohoto divodu je namitka vici koncepci
dopravni infrastruktury Uzemniho planu neopodstatnéna. Uzemni plan
navrhl koncepci dopravni infrastruktury v souladu s uvedenou normou.
Navrhovana mistni komunikace obsluhuje pouze zastavitelné plochy Z1 a
72 a je navriena vsoubéhu skomunikaci na p.¢. 279/1 a 279/2, jeji
napojeni na hlavni komunikaci v obci je navrieno v misté stavajiciho
napojeni komunikace z pozemku p.¢. 279/1 a 279/2 a polni cesty.
Koncepce dopravni infrastruktury byla na zadkladé této namitky upravena
tak, aby bylo moziné wvyresit Ci zlepsit komunikace ve stisnénych
podminkach uspokojivé v souladu s celkovou urbanistickou koncepci
uzemniho planu. Byla doplnéna moZnost navrhovat a upravovat




o vice nez 70%, pokud se v bezprostredni blizkosti nachazi pozemek (Z5),
jehoz renta by fakticky Zadnym zplsobem sniZzena nebyla.

Nedilnou soucasti podané namitky a odtivodnéni je:

grafickd priloha .1 véetné text. Casti ke grafické priloze ¢.1

grafickd priloha ¢. 2 kopie vyrezu urbanistické studie PILA lokalita ,K
LETISTI

grafickd priloha ¢.3 vady dopravniho feSeni - nedostatecné Sirky ver.
prostoru pro MK

Pozadovana uprava rozsahu zastavitelné plochy Z1 dle grafické pfilohy
¢.1 je kompromisnim navrhem, ktery neni v rozporu s cili a ukoly
uzemniho planovani.

Textova East grafické prilohy ¢.1 k namitce k feSeni navrhu UP Pila ( Gprava 1)
Graficka priloha predstavuje pozadavek (zamér) vlastnika dotcenych
pozemkU na Upravu rozsahu zastavitelné plochy Z1.

PoZzadavek je dostatecné odlvodnén v namitce. Tato textova cast je
upfesnénim a stru¢nym popisem navrhovaného reseni.

Je zfejmé, Ze predlozeny navrh respektuje dlouhodobé zavaznou koncepci
dopravniho Fedeni zdjmového tzemi dle stavajiciho platného UPO Pila.
Toto teSeni, v souladu s platnymi normami a predpisy umoZnuje
bezproblémovou obsluhu soucasné zastavby i rozvojovych zastavitelnych
ploch 71, Z2 a 75, vymezenych v navrhu nového UP Pila.

Pfipojeni navrhované mistni komunikace na stdvajici mistni patefni
komunikaci prisecnou k¥izovatkou spliuje pozadavek pfisluiné CSN na
umisténi kfizovatek.

Komunikace s Sitkou verejného prostoru § = 8m je na dotéenych
pozemcich ukoncena Uvratodm obratistétm s moZnosti budouciho
propojeni zastavitelné plochy Z5 a dale plochy Z4 s napojenim na patefni
mistni komunikaci v severnim okraji sidla dle koncepce stavajiciho
dopravniho fe$eni dle UPO.

Pokud nebude v novém UP Pila v zdgjmovém tzemi akceptovana koncepce
dopravniho teseni dle UPO, bude komunikace na nasich dotéenych
pozemcich ukonfena navrhovanym obratistém. Ukonceni komunikace
obratistém nevyluCuje pozdéjsi propojeni dle vyse uvedeného
koncepcniho reseni.

VyuZiti navrhované mistni komunikace, vedené v trase zavedené stoky
splaskové kanalizace pro napojeni planované ,oboustranné" zastavby dle
orientacni parcelace je hospodarné

a predstavuje raciondlni vyuziti rozvojového potencialu Gzemi .
Navrhované fe$eni umoziiuje oproti navrhu UP vést trasu cesty - VD5
vyhodnéji v trase stavajici stoky splaskové kanalizace (kde musi byt
zajisténa pristupnost sité), s napojenim na navrhovanou komunikaci v
misté Uvratového obratisté. Toto feSeni umoznuje kromé zajisténi pristupu

komunikace i vkategorii funkéni skupiny D1 jako komunikace se
smiSenym provozem (napf. obytné zdény) podle své urbanisticko -
dopravni funkce.

Ad. ndmitka ¢.2:

Cilem dzemniho planovani je mimo jiné ve vefejném zajmu chranit a
rozvijet pfirodni hodnoty Uzemi, chranit krajinu jako podstatnou slozku
prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to
uréovat podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a
zajistovat ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd.
Zastavitelné plochy vymezovat s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a
miru vyuZiti zastavéného uzemi.

Ukolem Gzemniho planovani je stanovovat koncepci rozvoje Uzemi,
v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Gzemi.
PFi zpracovani Uzemniho planu byl kladen dlraz na splnéni cill a ukolQ
danych stavebnim zakonem.

V soucasné dobé je moiné obslouzit pozemky dotéené namitkou a
vymezenou plochou s rozdilnym zpGsobem vyuziti NZ (tedy p.¢. 677/4,
677/6, 677/11 a Casti p.¢. 677/5 a 677/7) z existujici komunikace na p.¢.
677/12 a 677/13, ktera je v katastru nemovitosti vedena jako orna pada a
je vsoukromém vlastnictvi nebo z p.¢. 677/7 polni cestou, kterd neni
evidovana v katastru nemovitosti a ktera obsluhuje pres zminovanou
vodotec také pozemek 673/3.

Navrh Uzemniho planu v koncepci dopravni infrastruktury navrhl mistni
komunikace na pozemcich p.¢. 677/12 a 677/13 jako VD6 a na pozemcich
p.C. 677/7, 677/10, 677/2, 677/5, 677/3 a 270 jako VD3, ze kterych bude
dale mozné obsluhovat vymezenou plochu s rozdilnym zplsobem vyu?ziti
NZ. Navrh uUzemniho planu tedy nezamezil pfistup pro zemédélskou
techniku ani pro hospodarska zvifata na vymezenou plochu NZ. Vymezena
plocha NZ ma rozlohu pfriblizné 1,36 ha, je pfistupna z mistnich
komunikaci, nebyl na ni zamezen ani pfistup z nezastavéného uzemi
smérem od pozemku 673/3 pfes vodote¢, je tedy vyuZitelna.

Ad. ndmitka ¢.3:

Ukolem Gzemniho planovani je mimo jiné stanovovat koncepci rozvoje
Uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky
tzemi.

Navriené reSeni je komplexni. Pfedevsim se snaZi udrZet plvodni tvar
obce, kdy je zastavba umisténa podél hlavni komunikace a podél
navazujicich zpravidla pfimych ulic. Zachovanim rdzu krajiny a
historického tvaru obce se mimo jiné zaobira i republikova priorita ¢. 14,
z Politiky Gzemniho rozvoje CR v platném znéni.




k siti i lepSi dopravni obsluznost a vyuZitelnost zastavitelné plochy Z2

a nezatéZuje tuto plochu dalSim omezenim tj. vymezenim verejné
prospésné stavby VD5 dle ndvrhu UP.

Je navrZzena prelozka vrchniho vedeni VN 22 KV, od use¢niku do zemniho
kabelového vedeni vedeného koridorem mezi stavebnimi parcelami a dale
v trase navrhované mistni komunikace a prekopem ke stavajici
trafostanici.

Pro zachovani venkovského charakteru zastavby navrhujeme celou plochu
Z1 vcetné rozsireni navrhnout jako plochu bydleni —v rodinnych domech
—venkovské (BV). Zbyvajici ¢ast dotéenych pozemkd , kterd neni dotéena
stokou splaskové kanalizace zUstdva jako plocha NZ — zemédélska,
vyuzitelnd napt. jako vybéh pro maly pocet koni, ovci a pod., nebo je
mozné tuto plochu funkéné pficlenit k sousedni ploSe smiSené, pfirodni,
zemédélské - NSpvz.

PoZadované rozsifeni zastavitelné plochy Z1 (BV) , vyznacené cervenou
barvou predstavuje plochu cca 10313m2.

Zbyvajici ¢ast dotéenych pozemk( nezastavitelnych NZ , vyznacena zelenou
barvou predstavuje plochu cca 5408 m2.

Pozadované rozsireni zastavitelné plochy je kompromisnim fesenim, které
respektuje verejny zdjmem a neni v rozporu s cili a Ukoly Uzemniho
planovani .

Soucasné pozadavky na zastavbu jsou jiné, nez byly v dobé zpracovani
plvodni izemné planovaci dokumentace.

Zminovana metodika, o kterou se zpracovatelé opiraji, byla aktualni
v dobé zpracovani navrhu.

Odbornost zpracovateld navrhu dzemniho planu je déna jejich vzdélanim
a praxi. Zpracovatelé se drzi pfedevsim zakonnych norem, zejména § 18 a
§ 19 stavebniho zdkona, kde je jasné uvedeno, co je tkoly a cili tzemniho
planovani.

Navrh rozvojovych ploch zohledniuje i demograficky vyvoj obce, kdy
nardst poctu obyvatel ro¢né, ¢ini cca 6.

Rozvojové plochy jsou navrhovany zejména sohledem na potifebu
technické a dopravni infrastruktury, kdy pfi dalsim navyseni potfeb, nad
spocitany limit, by doSlo ke ztraté komfortu z jejich uzivani.

Vypocet

Pomér plochy soucasné zastavéného Uzemi v lokalitach bydleni (za
lokality vhodné k porovnavani ve vymezeném zastavéném uzemi jsou
povazovany lokality Bl a BV, nebot rozvojové zastavitelné plochy jsou
navrZeny pouze pro rodinné domy v zastavitelnych plochach Bl a BV)
k poctu bytovych jednotek je zapotifebi chapat komplexnéjsim zplisobem,
nez podatel ndmitky uvadi. Pocet relevantnich bytovych jednotek v celém
katastralnim uzemi obce Pila je dle Udaja katastru nemovitosti 173 (102
v budovach s ¢.p. pro bydleni, 69 v budovach s ¢.p. rodinnym ddm, 2
v domech bez ¢.p./¢.e. pro bydleni).

Pfi porovnavani je tfeba také pocitat s udajem velikosti ploch prestaveb
vymezenych Uzemnim pldnem v zastavéném uzemi v lokalitach Bl a BV
(53 784 m?), které nejsou v lokalitach Bl a BV v zastavéném Uzemi vyuZity,
tudiz bez odecteni ploch prestaveb od velikosti lokalit Bl a BV
v zastavéném Uzemi dojde ke zkresleni vypoctu (vypada to, jako by na
kazdou bytovou jednotku v zastavéném uzemi pripadala vétsi plocha, nez
jakd na ni opravdu pripada). Redlny pomeér vyuZité plochy v zastavéném
Uzemi pro bydleni v lokalitach Bl a BV vici poctu bytovych jednotek je
tedy (360 779 m’ - 53 784 m?)/173=1775 m” na 1 bytovou jednotku. Je
tfeba si jeSté uvédomit, Ze lokality Bl a BV jsou vymezeny také v jadru
sidla, a tudiz v sobé zahrnuji i plochu vyznamnych verejnych prostranstvi
sidla (napft. silnice IIl. tfidy, patefni komunikace, verejného prostranstvi
prfed obecnim uUradem a plochy u obchodu véetné plochy obchodu,
kulturniho domu, hasi¢ské zbrojnice apod.), které slouzi celé obci a jejichz
vymezovani se v navrienych rozvojovych zastavitelnych lokalitach
nepredpoklada (navrzené rozvojové zastavitelné plochy naptiklad ani
nedosahuji velikosti 2 hektard, aby bylo nutné vymezovat v ni souvisejici
plochu verejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m? dle § 8 odst. 2




vyhlasky ¢. 501/20016 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi, ve
znéni pozdéjsich predpist). Mimo jiné je pro vypoctem stanovenych 100
bytovych jednotek vypocitana celkova potieba ploch pro bydleni 180 000
m’ (s rezervami, viz vypolet), tj. pramérné 1800 m’ na 1 bytovou
jednotku. Logicky z téchto Udajli tedy vychazi, Zze plocha potfebnd pro 1
bytovou jednotku v rozvojovych lokalitdch navriena ve vypoctu 1500 m?
je adekvatni.

Obecné lze jesté konstatovat, Ze moznosti rozvoje zastavéného uzemi
sidla se neodvijeji pouze od vypocltu potrebnych ploch, ale také od
mozZnosti a limitd Uzemi a nelze na rozvoj sidla nahlizet pouze
matematickym ¢i inZenyrskym zpGsobem. Navrzeny rozvoj sidla ma byt
vysledkem vytvofenym v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, tedy
md mimo jiné zajistit predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi
soustavnym a komplexnim FeSenim ucelného vyuZiti a prostorového
usporadani uUzemi, ma také chranit krajinu jako podstatnou slozku
prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti a s ohledem na to
uréovat podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného Uzemi a
zajistovat ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje Uzemi a
miru vyuziti zastavéného Uzemi (cil Gzemniho planovéni). Ukolem
uzemniho planovani je také stanovovat koncepci rozvoje Uzemi, véetné
urbanistické koncepce sohledem na hodnoty a podminky v Uzemi a
stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro
umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty
Uzemi a na vyuZitelnost navazujiciho Uzemi a také uplatfiovat poznatky
zejména z oborG architektury, urbanismu a Gzemniho planovéni. Uzemni
pldn vytvafi urbanistickou koncepci véetné urbanistické kompozice,
kterou je cilevédoma skladba vybranych prostorl, c¢asti urbannich a
krajinnych prvkd za ucelem wvytvareni a ochrany jejich vzajemnych
harmonickych vztahl, napfiklad mimo jiné i prfiméreného méritka a
proporci (viz § 2 odst. 1) d) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisd). Nelze
tedy ocekdvat rozvoj sidla naplanovany podle jednoho vypoctu bez
ohledu na charakter sidla a okolniho Uzemi.

Také je nutné v souvislosti s touto namitkou opét konstatovat, Ze tento
Uzemni plan je nové tvoreny Gzemni plan, nikoliv zména ¢i Uprava
stavajiciho platného Uzemniho planu a je tfeba tedy na néj takto nahlizet.
Uzemni plan vymezuje rozvojova zastavitelna Gzemi v souladu se viemi jiz
vySe uvedenymi predpisy a doporucenimi a nepracuje na principu ,,Skrtani
¢i zmensSovani“ zastavitelnych ploch platného uUzemniho planu.
Zpracovatel zpracoval ndavrh Uzemniho planu v souladu s platnymi




predpisy. Rozhodnuti o vymezeni konkrétni zastavitelné plochy je
vysledkem komplexni urbanistické prace nikoliv pouze porovnavanim
stavajiciho uzemniho planu s platnymi predpisy a normami a hledanim
konkrétnich konfliktd na zakladé kterych nebyla plivodni zastavitelnd
plocha do nového uzemniho planu pfekreslena. V rozsudku ze dne 28. 3.
2008, ¢. j. 2 Ao 1/2008-51, Nejvyssiho spravniho soudu se uvadi, ze ,z
Zddné zdkonné normy ci normy prdva ustavniho nelze dovodit existenci
subjektivniho prava viastnika nemovitosti, aby v ramci uzemné planovaci
dokumentace byla tato nemovitost zahrnuta do urcitého konkrétniho
zplsobu vyuZiti....“. Vlastnik tedy miZe pouze pozadat obec o zafazeni
jeho pozemku do zastavitelnych ploch v rdmci pofizovani izemniho planu
nebo jeho zmény, nebo pozadat o zménu platného uzemniho planu. Na
pofizeni zmény ani na zafazeni jeho pozemku do zastavitelnych ploch
vSak neni pravni ndrok. Zadani uzemniho planu vyslovné uvadi pozadavek
provérit navrzené (dosud nevyuZité) rozvojové zastavitelné plochy ve
stavajicim Uzemnim planu i nové vzniklé poZzadavky na vyuziti ploch pro
novy Uzemni plan z hlediska maximalniho vyuZziti zastavéného Uzemi. Dale
zadani uvddi pozadavek na ochranu vySe popisovanych urbanistickych
(prostorovych a kompozicnich) hodnot, také na ochranu rozvoj historické
struktury plvodniho sidla, urbanistické hodnotné struktury a stop
v krajiné jako jsou izolované plvodni objekty pro bydleni obklopené
loukami, paméti a razu mista jako jsou stavby typické pro mistni raz (napr.
¢.e. 5na p.C. 223, ¢.p. 19 na p.¢. 91, C.p. 21 na p.¢. 113 a jejich polohu ve
vztahu k nezastavénému Uzemi - loukam) a také zadani uvadi pozadavek
na zachovani charakteru venkovského zastavéni, tj. nepravidelného
radkového zastavéni jednotlivych objektl nebo jejich skupin a zachovani
charakteru historické kulturni krajiny.

Na zakladé téchto pozadavk( zadani schvaleného zastupitelstvem obce
(tedy organem obce, ktery vsouladu § 5 odst. 3) zajistuje ochranu a
rozvoj hodnot Uzemi obce, pokud nejsou svérfeny pusobnosti
v zéleZitostech nadmistniho vyznamu organim kraje nebo na zakladé
zvlastnich pravnich predpisdi dotéenym organim) zpracovatel ndavrhu
uzemniho planu navrhl urbanistickou koncepci, kterd uvedené hodnoty
ochranuje a rozviji. Jedna se zejména o zminéné hodnoty urbanistické,
které jsou pravé pod ochranou orgdnl obce. Urbanistické a krajinné
hodnoty jsou v obecné roviné hodnotami ,,mékkymi“ (tzn. nemaji pravni
oporu) a ,tvrdé” pravni ochrany se jim mlzZe dostat jediné na zakladé
jejich presného pojmenovani a vtéleni do Uzemné planovaci
dokumentace (viz publikace Udrzitelny rozvoj uUzemi od autort Karel
Maier a kolektiv s. 85). Dottené orgdny chrani hodnoty uUzemi obce
obvykle pomoci limitd v Uzemi, a to na zakladé zvlastnich pravnich
predpistd, orgadny obce a zpracovatel izemniho planu viak maji za ukol




chranit ,mékké” hodnoty bud v souladu s § 5 odst. 3) nebo v souladu s §
18 odst. 4) stavebniho zakona.

Zadani i navrh Uzemniho planu navazuji také na republikové priority
Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, zejména prioritu (14) -
zachovat raz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a
jedinecné kulturni krajiny..., (15) - pfedchdzet pfi zméndach nebo vytvéareni
urbanniho prostfedi prostorové socidlni segregaci s negativnimi vlivy na
socialni soudrznost obyvatel..., (16) - davat prednost komplexnim FeSenim
pred uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavka, které ve svych
dasledcich zhorsuji stav i hodnoty Gzemi.

Ad. ndmitka ¢.4:

Navrh Uzemniho planu Pila je zpracovan na zakladé cild a ukoll
Uzemniho planovani stanovenych §§ 18 a 19 stavebniho zdkona, ve
kterych je kladen dlraz na ochranu krajiny a nezastavéného Uzemi se
zachovanim principa udrZitelného rozvoje a s ohledem na potrebu
odstranéni urbanistickych zavad.

Cilem dzemniho planovani je mimo jiné ve vefejném zajmu chrdnit a
rozvijet pfirodni hodnoty Uzemi, chranit krajinu jako podstatnou sloZku
prostiedi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoznosti. S ohledem na to
uréovat podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a
zajistovat ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemka.
Zastavitelné plochy vymezovat s ohledem na potencidl rozvoje Uzemi a
miru vyuZiti zastavéného Gzemi.

Urbanisticka studie ,K letisti“ byla zpracovana v navaznosti na stavajici
Uzemni pldn z roku 2006 a neni platnym uzemné planovacim podkladem.
Novy Gzemni pldn navrhuje nové feseni celého tizemi obce Pila. Uzemni
studie zpracovana ke stavajicimu Uzemnimu planu obce je tak pfekonana.

Koncepce verejné (dopravni a technické) infrastruktury vétSinou tvofri
podporu zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot a urbanistické koncepci. Projektant (zpracovatel uzemniho planu)
odpovida za spravnost, celistvost a Uplnost jim zpracované uzemné
planovaci dokumentace, zejména za respektovani pozadavkl z hlediska
ochrany verejnych zajm0 a za jejich koordinaci (viz § 159 odst. 1)
stavebniho zdkona). Lze tedy ocekdvat, Ze koordinace verejnych zajm je
jednou ze zadkladnich cinnosti zpracovatele Gzemniho planu. Verejny
zajem na ochranu a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot
Uzemi, v€etné urbanistického a architektonického dédictvi je, jak jiz bylo
vyse uvedeno jednim zcild Uzemniho pléanovani dle § 18 odst. 4)
stavebniho zdkona. Mezi zakladni uUkoly Uzemniho planovani patfi
zjistovani a posuzovani stavu Uzemi, jeho ptirodnich, kulturnich a
civilizanich hodnot a stanovovani koncepce rozvoje Uzemi, vcetné




urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi a také
provérovani a posuzovani potfeb zmén v Uzemi, verejného zajmu na jejich
provedeni, jejich pFinost, problémd, rizik, provéfovani a posuzovani vlivu
na vefejnou infrastrukturu a jeji hospodarné vyuzivani. Zpracovatel tedy
zjistoval a posuzoval stav Uzemi, jeho hodnoty, podminky v Gzemi,
potfeby zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, problémy,
pfinosy a rizika a ndsledné stanovil koncepci rozvoje Uzemi na zakladé
koordinace zjisténych vefejnych zajma (limitd a hodnot v Gzemi).
Dopravni feseni stavajiciho platného tzemniho planu v Gzemi dotceném
namitkou bylo na zakladé vyse uvedenych cinnosti shledano jako
v nesouladu s vefejnym zajmem na ochranu predevsim urbanistickych
hodnot Uzemi, a tudiz byla zpracovatelem stanovena upravena koncepce
verejné dopravni infrastruktury, ktera vice odpovida vysledku koordinace
verejnych zajmG v Uzemi dotéeném namitkou a souvisejicim Uzemim
severozapadni ¢asti sidla.

Je treba si uvédomit, Ze ochrana pfirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot vcetné urbanistickych hodnot Uzemi stoji vyse nez verejny zajem
na vybudovdni mistni obsluzné komunikace deklarovany v platném
uzemnim planu obce. Zlepsit dopravni infrastrukturu lze témér vzdy, ale
vratit zpét zni¢ené hodnoty Uzemi tvofené mnohdy po velmi dlouhou
dobu, kolikrat neni mozné.

Dopravni obsluznost vymezenych zastavitelnych ploch Z1 a Z2 je vyfeSena
navrzenymi komunikacemi a neni tfeba pres zastavitelné plochy Z1 a 72
vést dopravu z ploch Z5 a Z4, které jsou napojeny samostatné na hlavni
komunikaci v obci. Vymezeni verejné prospésnych staveb VD3 a VD6
slouZi k obsluze vymezenych zastavitelnych ploch Z1 a 72, kde se
predpokladd novd parcelace navazana na tyto vymezené komunikace a
vystavba novych rodinnych domi. Vymezena vefejné prospésna stavba
VD5 slouzi k zajisténi pési prostupnosti Uzemim z lokality 05-K letisti do
lokality 01-U Pilské hospody, respektive skrz plochy Z1 a Z2 do centra
obce. Vymezend verejné prospésna stavba VD10 zlepSuje dopravni
propojeni v lokalité historické zastavby a VD11 navazuje na urbanistickou
studii K letisti” a vymezuje dopravni obsluznost Uzemi v severni casti
lokality 05-K letisti v ndvaznosti na vymezenou zastavitelnou plochu Z4,
kde se opét predpoklada nova parcelace navazand na tyto komunikace a
vystavba novych rodinnych domd. Veskeré vymezené komunikace
neznemoznuji budouci mozné propojeni, tak jak by si podatel namitky
pral. Koncepce dopravni infrastruktury je koncepci nikoliv presnym
navrhem umisténi jednotlivych staveb. V podstaté se reseni dopravni
infrastruktury na pozemcich podatele namitky od platného Uzemniho
pldnu v navrhovanych castech zasadné neliSi, pouze neni navrzeno
propojeni dopravni obsluhy uzemi lokality 05-K letisti s dopravni obsluhou




zdpadni ¢asti lokality 01-U Pilské hospody, a to z dlvodid urbanistickych,
kdy propojeni téchto lokalit ,zadni” casti lokalit zneprehlednuje a
ohroZuje stavajici urbanistickou a dopravni kostru sidla. Pozadované
propojeni neni v souladu s republikovymi prioritami tzemniho planovani,
predevsim (14), (15) a (16), jak je popsano vyse.

Zminované vady feSeni koncepce dopravni infrastruktury v namitce
podatele jsou Sifkové parametry stavajicich komunikaci. Koncepce
dopravni infrastruktury Uzemniho planu vSak stanovuje, Ze nové
navrhovana Uzemi budou napojena mistnimi obsluznymi komunikacemi a
komunikacemi se smiSenym provozem a v jejich systému bude zahrnuto i
zlepSeni parametr(i, napojeni a propojeni stavajici sité tak, aby byla
zlep$ena prostupnost Gzemim. Upravy na mistnich komunikacich jsou
standardni soudasti péce o vefejnou infrastrukturu. Uzemni plan
nepredpoklada v novych zastavitelnych plochach prekotny rozvoj
zpUsobujici pretizeni stavajicich komunikaci.

Ad. ndmitka &.5:

V ukolech uvedenych v zaddni Uzemniho pldnu bylo:

e provéfit navrzené (dosud nevyuZité) rozvojové zastavitelné plochy ve
stavajicim platném Uzemnim planu i nové vzniklé poZadavky na vyuziti
ploch pro novy Uzemni plan z hlediska maximalniho vyuZiti zastavéného
uzemi,

e provérit aktudlnost hranic zastavéného a zastavitelného uUzemi
vymezeného platnym UPO, vyhodnotit vyskyt proluk vhodnych
k dostavbé.

Naroky na zplsob zpracovani Gzemnich plant se méni v souvislosti
snovymi poznatky a sdlrazem na potiebu prehlednosti a
srozumitelnosti. Stavajici Uzemni plan je zpracovan v souladu se starym
stavebnim zdkonem a na zakladé poznatk(l dané doby. Novy Uzemni plan
je jiz zpracovavan podle nového stavebniho zakona (z.¢. 183/2006 Sb.) a
souvisejicich provadécich vyhlasek.

Odbornost zpracovatelll ndvrhu tzemniho planu je dana jejich vzdélanim
a praxi. Zpracovatelé se drZi predevsim zakonnych norem, zejména §§ 18
a 19 stavebniho zidkona, kde je jasné uvedeno, co je tkoly a cili tzemniho
planovani.

Ochranou hodnot krajiny znamena, Ze hodnoty krajiny budou podporeny
pravé tim, Ze do ni nebude zasahovdno. Snaha ochranit urbanistické
hodnoty obce je dadna snahou ,neslepeni“ lokalit 5 a 2. Tim nebude
narusena zakladni kostra verejného prostranstvi obce a nebude snizen
charakter hlavni komunikace, jako patefni komunikace obce. V lokalitach
716, 17 a 18 se jednd o historickou zastavbu, lokalita Z11 nema nové




naroky na dopravni infrastrukturu ani na technickou infrastrukturu.
Uzemni planovani ve smyslu tzemniho pldnu neni kompromisnim resenim
mezi novym a starym Uzemnim planem. Musi se fidit podminkami
v novém obdobi.

Studie, o kterou se podatelé opiraji, fesi jiné uzemi obce, nikoli pozemky
ve vlastnictvi podatel(l. Studie tudiz fesi jiné podminky. Jeji aktualnost
byla v rdmci zpracovani navrhu nového uzemniho planu provéfena. Bylo
s ni pracovano. Vhledem k tomu, Ze v Uzemi, ve kterém navrhovala reseni
se zménily podminky, nelze navrhované dopravni propojeni realizovat,
aniz by zasadné nezasdhlo do vlastnickych vztahd obdand, Zijicich
v lokalité. Bylo konstatovano, Ze studie jiz neni aktualni.

Nezadouci rozdifovani do krajiny neni uUcelovym ani neobjektivnim
argumentem. Ochrana krajiny jako podstatné slozky prostredi Zivota
obyvatel a zaklad jejich totoZnosti a urcovani podminek pro hospodarné
vyuzivani zastavéného Uzemi a zajistovani ochrany nezastavéného tzemi
a nezastavitelnych pozemkl jsou jednim zcill uUzemniho planovani.
Zastavitelné plochy se v souladu s § 18 odst. 4) vymezuji s ohledem na
potencidl rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi. Zastavitelné
plochy Z1 a Z2 jsou c3sti zastavitelnych ploch stdvajiciho platného
tUzemniho planu obce na pozemcich podatell namitky, které nebyly za
dobu platnosti uUzemniho planu wvyuzZity kuréenému rozvoji. Tyto
zastavitelné plochy byly v novém Guzemnim planu redukovany, na zakladé
jiz vySe uvedenych cinnosti, pfi stanovovani zakladni koncepce rozvoje
obce, urbanistické koncepce a koncepce verejné infrastruktury s ohledem
na miru vyuziti téchto rozvojovych ploch do doby zpracovani nového
uzemniho planu a také s ohledem na potencial rozvoje a ochranu hodnot
v tomto Uzemi. Zastavitelné plochy Z16, Z17 a Z18 jsou specifické plochy
doplnujici rozptylenou zastavbu v krajiné v mistech historicky osidlenych,
tudiz jejich porovnavani s plochami Z1 a Z2 neni z urbanistického hlediska
mozné. V zakladni koncepci Uzemniho planu je vyslovné uvedeno, ze
v zastavovani Uzemi bude podpofeno zintenzivnéni zastavby kolem
soucasné hlavni osy komunikace vedouci stfedem obce z jihu na sever a
Ze v ostatnich lokalitdch bude rozvoj pfimérené navazovat na historickou
stopu sidla. PoZzadované rozsireni plochy Z1 a Z2 tudiz neni v souladu se
zakladni koncepci tzemniho planu. Naopak vymezeni zastavitelnych ploch
716, Z17 a Z18 je v souladu se zakladni koncepci tzemniho planu, protoze
pfimérené navazuje na historickou stopu sidla a navrhuje obnoveni jiz
drive zastavénych lokalit. Vymezena zastavitelna plocha Z11 navazuje na
zastavéné Uzemi ve stavajici lokalité 10-Ke htisti a uzavird konec ulice,
potvrzuje tak stavajici urbanistickou strukturu lokality, je tedy v souladu
se zakladni koncepci uzemniho planu, protoze pfimérené navazuje na




historickou stopu sidla.

Ad. ndmitka €.6:

Uzemni plan vymezuje plochu Z4 jako rozvojovou zastavitelnou plochu z
toho dlvodu, Ze na vystavbu na téchto pozemcich bylo vsouladu
s platnym Uzemnim pldnem vyddno Uzemni a stavebni povoleni.
V prGbéhu praci na ndvrhu Gzemniho planu byla tato plocha také
zastavéna. V ndvrhu Uzemniho planu byla tedy plocha Z4 vymezena na
zédkladé vydaného povoleni a také z divodu, Ze tato plocha je napojena
pfimo na paterni komunikaci a jeji ndvrh je vsouladu se zakladnim
principem urbanistické struktury. Plocha neni rozsdhld a pfijatelné
doplfuje urbanistickou strukturu obce. Mimo to se plocha Z4 z vétsi ¢asti
nachazi na pldach Ill. tfidy ochrany zemédélského pldniho fondu a
severni ¢ast pozemku, kterd se nachdzi na Il. tfidé ochrany zemédélského
padniho fondu nebyla zastavéna.

Lokalita Z6 se sice nachazi na pUdach Il. tfidy ochrany, ale nachazi se také
v mezefe mezi vymezenym zastavénym Uzemim v lokalité 05-K letisti a
v lokalité 06-K Telenci na vychodni strané patefni komunikace. Zastavba
na pozemku p.¢. 701/8 a 701/11 byla realizovana na zdkladé souladu s
rozvojovou plochou vymezenou stavajicim platnym dzemnim planem,
tudiz se také jedna o zapoceti vystavby v rozvojové plose dle platného
uzemniho planu. Plocha Z6 ma taktéz jako plocha Z4 napojeni pfimo na
paterni komunikaci. VyuZiti stavajici vyjezdéné a Gzemnim planem
navrhované mistni komunikace mezi vymezenou plochou 26, lokalitou 06-
K Telenci a plochou prestavby P9 pouze potvrzuje a zlepsuje stavajici stav
vuzemi a zlepSuje moznosti vyuziti Uzemi v lokalité 06-K Telenci,
prestavbové plose P9 i vymezené zastavitelné ploSe Z6. Ostatni Casti
rozvojové plochy na vychodni strané komunikace z platného Uzemniho
planu, které se nenachdzeji v mezefe mezi vymezenym zastavénym
Uzemim na vychodni strané patefni komunikace nebyly v ndvrhu nového
tuzemniho planu vymezeny praveé z dlvodu ochrany Il. tfidy zemédélského
padniho fondu, ani nebylo vyhovéno namitce vlastnik( téchto pozemki
v pozadavku na rozsiteni zastavitelnych ploch v téchto mistech.

Pozemky podatele namitky, ve kterych zada rozsifeni zastavitelnych
ploch se sice nachazeji na pldéach lll. tfidy ochrany zemédélského
padniho fondu, aviak nemaji pfimou vazbu na patetni komunikaci v obci
ani na urbanistickou strukturu obce.

Ad. ndmitka ¢.7:

Z Politiky tuzemniho rozvoje CR vyplyva, 7e je Fedené Uzemi soucdsti
rozvojové oblasti republikového vyznamu OB12, kde je uvedeno, Ze rozvoj
bydleni musi upfednostnit rozvoj uvnitf zastavéného tzemi.




Navrh Uzemniho pldnu Pila je zpracovan na zakladé cild a ukoll
uzemniho pldnovani stanovenych §§ 18 a 19 stavebniho zakona, ve
kterych je kladen dlraz na ochranu krajiny a nezastavéného Uzemi se
zachovanim principG udrZitelného rozvoje a s ohledem na potiebu
odstranéni urbanistickych zdvad. Na zakladé vyvoje feSeného uzemi
doslo mimo jiné k pfehodnoceni urbanistické koncepce rozvoje obce
Pila. Doslo ke stanoveni hlavnich smérl rozvoje a priorit obce
v riznych oblastech (bydleni, rekreace, zachovani a podpora
pfirodniho prostfedi, ochrana historickych hodnot a zachovani
krajinného razu).

Cilem dzemniho planovani je mimo jiné ve vefejném zajmu chranit a
rozvijet pfirodni hodnoty Uzemi, chranit krajinu jako podstatnou slozku
prostiedi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoznosti. S ohledem na to
uréovat podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a
zajistovat ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd.
Zastavitelné plochy vymezovat s ohledem na potencidl rozvoje Uzemi a
miru vyuZziti zastavéného Gzemi.

V Uzemnim planu jsou zastavitelné (rozvojové) plochy vymezeny vidy
v pfimérené velikosti a navaznosti na stavajici urbanistickou strukturu
a pouze v celkové rozloze, kterd vychazi z Vyhodnoceni ucéelného
vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch zpracovaného dle metodického pokynu
Ministerstva pro mistni rozvoj Ustavu tzemniho rozvoje ze srpna 2008
po odecteni rozlohy ploch prestaveb v zastavéném Uzemi obce.

V Gzemnim planu byla po vyhodnoceni vytvorena jen mald rezerva 5%,
pro moznost doplnéni nékterych rozvojovych ploch.

Zadani, dopliujici prizkumy a rozbory a poZadavky na zpracovani
navrhu uzemniho planu

Zadani tzemniho planu v bodé lll. A) c) stanovilo poZzadavky na zakladni
koncepci rozvoje Uzemi obce a na zapracovani aktudlnich pozadavki
vyplyvajicich z tzemné analytickych podklad(i, zejména z problém
uréenych kfeSeni vuzemné planovaci dokumentaci a z dopliujicich
prazkumi a rozbor(. Dle téchto pozadavkl mél dzemni plan mimo jiné
vytvorit Uzemni podminky pro reSeni slabych stranek. Jako prvni slaba
stranka je uvedeno ,velké mnoZstvi navrZenych dosud nevyuZitych
rozvojovych ploch pro bydleni ve stdvajici platné UPD, které zamezuje
dalsimu rozvoji obce“. Uzemni plan mél déle respektovat ploné a
prostorové usporadani zastavéného uzemi a krajiny dle dosavadniho
historického vyvoje a navazat na koncepci stavajictho uzemniho planu
obce zroku 2006; provérit navriené (dosud nevyuZité) rozvojové
zastavitelné plochy ve stdvajicim platném tUzemnim planu i nové vzniklé
pozadavky na vyuZziti ploch pro novy tzemni plan z hlediska maximalniho




vyuZiti zastavéného uUzemi; provéfit aktudlnost hranic zastavéného a
zastavitelného uUzemi vymezeného platnym Uzemnim planem obce,
vyhodnotit vyskyt proluk vhodnych k zastavbé. Jako podminka pro
vymezeni dalSich rozvojovych ploch bylo dle zaddni zhodnoceni
zastavéného Uzemi véetné vymezeni ploch pro asanaci a prestavbu na
zakladé miry stabilizace zastavéného Uzemi a posouzeni jeho urbanistické,
architektonické a stavebné technické hodnoty. Dle zaddni mél uzemni
plan respektovat vydana uUzemni rozhodnuti a stavebni povoleni. Dale
zadani stanovilo pozadavky obce, pravnickych a fyzickych osob, které
mély byt v ramci zpracovani navrhu provéreny.

Zpracovatel ndvrhu uzemniho planu postupoval dle vySe uvedenych
pozadavkid schvaleného zadani tzemniho planu. Jesté pred zpracovanim
zadani pofizovatelem zpracoval zpracovatel ndvrhu Uzemniho planu na
zdkladé smlouvy o zpracovani Uzemné planovaci dokumentace obce Pila
Doplnujici prlzkumy a rozbory, ve kterych analyzoval SirSi krajinnou,
cestni a sidelni strukturu, v rozsahu spravniho Uzemi obce analyzoval
vyvoj a koncepce krajinné, cestni a sidelni struktury (na zakladé
historickych, souéasnych map i koncepce zplatného dzemniho planu
obce), analyzoval stdvajici zplsob vyuZiti Uzemi - funkce dle katastru
nemovitosti, analyzoval stdvajici zplsob vyuZiti Uzemi - funkce dle
terénnich prdzkumd, zpracoval bilance wvyuZiti zastavitelnych ploch
vymezenych stavajicim Uzemnim planem, zpracoval vykres limitd,
vyhledal, zpresnil a doplnil hodnoty Gzemi, které také zpracoval do
vykresu a textové casti a zpracoval vykres zamér( a problém( a k nému i
pfislusnou textovou cast. Zpracovatel spolu svedenim obce projednal
vystupy dopliujicich prazkum a rozbor(i na vefejném projednani dne 18.
6. 2012 v mistni Pilské hospodé za Ucasti starosty, zastupitell a vefejnosti.
Jednim z vysledk(l dasledné pfipravy na budouci Uzemni plan obce ze
strany vedeni obce byl i pomérné velky pocet Zadosti na zmény
v izemnim planu na konkrétnich pozemcich podanych jednotlivymi
fyzickymi osobami zpracovany v predaném seznamu. Jednou z Zadosti
byla i Zddost podatell namitky.

Podatelé namitky 7adali ve své Zadosti ,Uzemni plan Pila - 7adost o
zménu” ze dne 15.12.2011 na svych pozemcich p.¢. 677/4, 677/5, 677/6,
677/7 a 677/11 o upusténi od zdméru umisténi verejné zelené dle
stdvajiciho platného Uzemniho pldnu na téchto pozemcich v plném
rozsahu a tyto pozemky scelit s vyuZitim na SV a BI. Dale podatelé Zadali o
upusténi od zaméru stavajiciho platného tzemniho planu na vyuziti ¢asti
p.€. 677/7 na dopravni zafizeni - vefejné parkovisté. Dale podatelé Zadali:
».uvazovanou vnitfni komunikaci pak v misté napojeni na stdvajici
komunikaci posunout tak, aby vedla pfi hranici pozemku, tam, kde je
uvaZované parkovisté. Tim by doslo k prfimocarosti této komunikace tak,




jak tomu bylo v pfedchozim UP. Zdroveri jesté dddme o upusténi od
zdméru vést pres pozemky 677/7 a 677/6 cestu (cyklostezku). Pro tplnost
uvddime, Ze v pfipadé zdjmu obce o realizaci nékteré z verejné
prospésnych staveb jsme pfipraveni jednat o prodeji cCdsti naseho
pozemku pro tyto ucely a obecni zastupitelstvo Zdddme, aby véci fesilo
tak, Ze pfi zpracovdni zaddni UP uvede, Ze si nepfeje na soukromych
pozemcich umistovat vefejné prospésné stavby. K uvedenému jesté
doplriujeme, Ze nase pozemky jsou uz tak limitované trasou VN a trasou
kanalizace...”

V ramci zjisténych pozadavkd fyzickych a pravnickych osob na zmény
v Uzemnim planu bylo obecnim Ufadem shromazdéno dalSich osm Zadosti
tykajicich se odstranéni ploch sidelni zelené ZS.1, které tvofili kostru
koncepce sidelni zelené stavajiciho platného tUzemniho planu (napf. na
pozemcich p.¢. 287/1, 547/5, 728/3 (dnes 728/10), 116/1, 279/1, 279/2,
622, 628/2, 540/1). Zpracovatel navrhu Uzemniho plénu tedy pracoval
svySe uvedenymi poZadavky podatele namitky i dalSimi pozZadavky
zjisténymi vedenim obce a vtélenymi do zadani.

Je tedy nutné konstatovat, Ze zpracovatel Uzemniho pldnu postupoval
podle schvaleného zadani uzemniho planu a pfi tvorbé Uzemniho planu
byl veden pokynem vytvofit podminky pro reSeni slabé stranky obce
spocivajici ve velkém mnozZstvi navrzenych dosud nevyuZzitych rozvojovych
ploch pro bydleni ve stavajicim platném Guzemnim planu, které dle zadani
zamezovalo dalSimu rozvoji obce. Na zakladé komplexné provedenych a
vefejné projednanych vystupl z doplnujicich prizkum( a rozborl
zpracovatel pfi tvorbé navrhu dzemniho planu respektoval v prlizkumech
pojmenované plosné a prostorové usporadani zastavéného uzemi a
krajiny dle dosavadniho historického vyvoje a navazoval na analyzovanou
koncepci stavajictho uzemniho planu obce roku 2006. Jako prvni krok
zpracovatel provedl vymezeni zastavéného Uzemi obce postupem dle § 58
stavebniho zdkona a nasledné vyhledal plochy prestaveb (proluky) v takto
vymezeném zastavéném Uzemi obce. Tyto kroky vychazeji nejen
z pozadavkl stavebniho zdkona a provadécich vyhlasek na obsah
Uzemniho planu, ale také ze schvdleného zaddani v bodé poZadujicim
provéfit aktudlnost hranic zastavéného (a zastavitelného) Uzemi
vymezeného platnym Uzemnim planem obce a vyhodnotit vyskyt proluk
vhodnych k zastavbé. Zpracovatel ddle vyhodnotil vydanda uzemni
rozhodnuti a stavebni povoleni a teprve poté se vénoval navrhu novych
rozvojovych zastavitelnych ploch.

Zaroven zpracovatel zohlednil poZadavky jednotlivych fyzickych a
pravnickych osob, které mu byly pro praci na navrhu uzemniho planu
v souladu se zadanim predany jako podklad. Koncepce rozvoje obce byla
tedy stanovena na zdkladé poZadavkll zadani. Vymezené plochy sidelni




zelené ZS.1 ze stavajiciho platného Uzemniho planu nebyly jiz samostatné
vymezovany, to mimo jiné umoznilo zmenseni zadsahu rozvojovych
zastavitelnych ploch do nezastavéného uzemi, protoze se plochy mohly
priblizit blize k zastavénému Uzemi. Tento postup byl pomérné obecny a
plati pro vétSinu rozvojovych lokalit zasazenych ve stdvajicim Uzemnim
pldnu vymezenou plochou ZS.1. Nelze v3ak fici, Ze by pfi tvorbé nového
Uzemniho planu mélo byt postupovano tak, Ze bude porovndvan se
stavajicim Uzemnim planem pozemek po pozemku. Novy zpracovatel sice
navazuje na koncepci stavajiciho Uzemniho planu, ale koncepci rozvoje
obce vymezuje na svou odbornou zodpovédnost, tedy na ni musi nahlizet
svyma ocima, tedy ,nové”. Vymezované zastavitelné plochy byly
v Uuzemnim planu navrhovany pro kazdou lokalitu zvlast na zékladé
specifickych podminek v kazdém konkrétnim misté. Pozemky podatele
namitky, které nebyly zahrnuty do vymezenych rozvojovych ploch
v navrhu Uzemniho planu se nachdzeji vjiné urbanistické situaci nez
pozemky v ostatnich rozvojovych zastavitelnych plochach v obci, dokonce
i nez pozemky v rozvojové zastavitelné plose Z5. Pozemky podatele
namitky se nachazeji v ohybu hlavni komunikace v obci a pfi zahrnuti
vSech pozemkl podatele namitky do rozvojovych zastavitelnych ploch by
doslo k nevhodnému zasahu do urbanistické struktury obce (jak jiz bylo
popisovano vyse) a doslo by tedy k navrhu Gzemniho planu, ktery by
nebyl v souladu s vystupy doplniujicich prazkum( a rozbor( a zadadnim a
také by nebyl v souladu s jasné vyjadienymi zaméry obce na ochranu a
rozvoj hodnot Uzemi obce, jejichz zajisténi je svéreno orgdnim obce
stavebnim zdkonem a tudiz by takovy Uzemni plan nemohl byt
zastupitelstvem obce schvalen.

NavrZena rozvojova zastavitelna plocha Z5 se nenachdzi v nezastavéném
Uzemi pfiléhajicim k ohybu hlavni komunikace a je tedy z pohledu
urbanistické struktury v Uplné jiné urbanistické situaci. Plocha Z5 navazuje
na lokalitu 05-K letisti a na jeji urbanistickou strukturu, je navriena
v misté stavajicich mistnich komunikaci a také v misté kde jiZz byla
zapocata zastavba této rozvojové plochy na p.¢. 679/4, 679/8 a 679/10.
Nelze tedy srovnavat tyto dvé rozvojové zastavitelné plochy a pomérovat
tedy jejich ,zarazeni” do nového Gtzemniho planu obce.

Hledisko principu proporcionality

Evropsky soud pro lidska prava wvyvinul ve své bohaté judikature
autonomni a Sirokou definici vlastnického prava a pro pripadné zasahy
uziva pétistupnovy test proporcionality. Soud tedy nejdfive zkouma, zda
jde o vlastnictvi ve smyslu ¢lanku 1 Protokolu ¢. 1 (Evropské umluvy o
ochrané lidskych prav a zakladnich svobod), zda jde o zasah do pokojného
uzivani majetku, zda jde o zadsah na zdkonném podkladé, zda zasah
sledoval verejny zajem a zda se jednalo o spravedlivou rovnovahou mezi




sledovanym verejnym zajmem a zasahem do zaruceného prava, sleduje se
zejména proporcénost zdsahu.

Dojde-li k zadsahu do ustavné zaru¢eného prdava ¢i ke kolizi dvou Ustavné
zarucenych prav, je na misté pristoupit k testu proporcionality.

Test proporcionality, ktery dlouhodobé uziva ¢esky Ustavni soud, stoji na
tfech pilifich. Prvnim je kritérium vhodnosti, tj. odpovéd na otazku, zda
institut, omezujici urcité zakladni pravo, umoznuje dosahnout sledovany
cil (ochranu jiného zakladniho prava). Druhym kritériem pomérovani
zakladnich prav a svobod je kritérium potiebnosti, spocivajici
v porovnavani legislativniho prostifedku, omezujici zakladni pravo, resp.
svobodu, s jinymi opatfenimi, umoziujicimi dosahnout stejného cile,
avsak nedotykajicimi se zdkladnich prdv a svobod. Tretim kritériem je
porovnani zavaznosti obou soupeficich zajmu.

V ptipadé uzemi dotéeném namitkou zde stoji proti sobé verejny zdjem
obce na ochrané a rozvoji jejich urbanistickych a krajinnych hodnot (a
verejny zdjem na ochrané zemédélského pldniho fondu) a na strané
druhé soukromé vlastnické pravo podatelli namitky.

Z hlediska prvniho kritéria vhodnosti povazujeme zvoleny institut (Gzemni
pldn a jeho zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot a urbanistickou koncepci, vcetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti, zastavitelnych ploch a
ploch prestavby) za jednoznacné vhodny pro dosaZeni zvoleného cile
(vytvoreni ochrany a rozvoje urbanistickych a krajinnych hodnot uUzemi
obce).

Z hlediska druhého kritéria potrebnosti povaZujeme zvoleny institut za
potfebny. Neexistuje jiné opatfeni umoznujici dosdhnout stejného cile,
avsak nedotykajici se zdkladnich prav a svobod.

Z hlediska tfetiho kritéria porovnani zavaznosti obou soupeficich
zakladnich prav povaZujeme vefejny zajem obce na ochrané a rozvoji
soukromy zajem na zastavéni konkrétnich pozemk( podatele namitky.
V dotéeném Uzemi podateldl namitky byly v ndvrhu Gzemniho planu
vymezeny zastavitelné plochy, a tudiZ jejich soukromé vlastnické pravo
predmét vlastnictvi zhodnocovat (vystavbou rodinnych domkd) je na této
¢asti umoznéno.

. 2 Zadné zdkonné normy ¢i normy prdva ustavniho nelze dovodit
existenci subjektivniho prdva vilastnika nemovitosti, aby v rdmci uzemné
pldnovaci dokumentace byla tato nemovitost zahrnuta do urcitého
konkrétniho zplsobu vyuZiti ... prdvo viastnit majetek je pravem Ustavné




zarucenym (viz. ¢l. 11 Listiny), pricemZ z podstaty tohoto prdva
(vyjadreného tzv. ,vlastnickou triddou” - pravo pfedmét vlastnictvi drZet,
uZivat, poZivat jeho plody a uZitky a naklddat s nim - § 123 obcCanského
zdkoniku) v sobé nepochybné implicite zahrnuje i pravo vlastnika predmét
viastnictvi zhodnocovat. Tento atribut vlastnického prdva vsak nelze
vykladat tak, Ze by se vlastnik takovéhoto zhodnoceni mohl domdhat na
jinych osobdch, véetné verejné moci.”, viz rozsudek nejvyssiho spravniho
soudu 2 Ao 1/2008 - 57 ze dne 28.3.2008.

fdzich dzemniho pldnovdni nelze dovozovat utvoreni ,zdvazné sprdvni
praxe” - tim by byla poprena sama podstata tuzemniho pldnovdni”, viz
rozsudek Nejvy$siho spravniho soudu 6 Ao 3/2009 - 76 ze dne
21.10.2009.

Princip proporcionality nelze chdpat v doslovném slova smyslu. Tedy tak,
Ze jednomu vlastnikovi pozemku v rozvojové plose bylo odebrano malo %
a druhému vlastnikovi v ,jeho” rozvojové plose 70 % a tudiz je navrh
Uzemniho planu neproporcionalni. Tento pFistup je velmi zplostujici a je
zaloZzen na nepochopeni principti tzemniho planovani. Uzemni planovéni
nepracuje s vlastnickymi vztahy a nelze tak tedy ani pfedvidat, jestli napf.
majitelé rozvojovych ploch své pozemky neprodaji jinym vlastnikim, a to
by se vypocty procent v ¢ase plynule proménovaly a neddvaly naprosto
zadny smyl.

Navrh Gdzemniho planu v Uzemi dotéeném touto Namitkou 7, tedy v misté
vymezeném navrhem Uzemniho planu jako plocha zemédélska (NZz)
nenavrhuje zadné zmény ve vyuZiti Uzemi pfi porovndni se stdvajicim
stavem Uzemi, natoZ Ze by navrhoval néjaké zasahy do vlastnickych prav
ve verejném zajmu (napf. vefejné prospésné stavby).

»2Kompromisni“ navrh podatele namitky

Navrh podatele ndmitky oznaceny jako ,kompromisni“ a pfilozeny
v grafické a textové podobé k namitce byl provéren. Podatel namitky
navrhuje rozsifeni zastavitelné plochy Z1 o cca 10313 m’ severnim
smérem k vymezené zastavitelné ploSe Z5, zbyvajici ¢ast pozemkl o
velikosti cca 5408 m” navrhuje zafadit do ploch zemé&délskych (NZ),
popfipadé ji pficlenit k sousedni ploSe smiSené nezastavéného uzemi
pfirodni, vodohospodarské a zemédeélské (NSpvz). Tento ndvrh doklada
zamér Zadatele dosahnout zafazeni co nejvétsi Casti pozemk( podatele
namitky do zastavitelnych ploch. Tento pozadavek je pochopitelny, ovsem
také dokladd nekonzistentnost nazorl podatell, protoZe v namitce
k ndvrhu Uzemniho planu, v poZadavku predloZzeném v roce 2011, Ci v
Uzemni studii Pila, kterou podatelé namitky nechali zpracovat v roce




2017, je argumentovano jinymi dlivody, deklarovan jiny zdmér (vyuZivat
plochu pro zemédélstvi/zmensit plochu pro zemédélstvi; vést komunikaci
v souladu s pGvodnim neplatnym Gzemnim planem pFimo/se stavajicim
Uzemnim pldnem/podle Uzemni studie zroku 2017) a neni tedy
jednoznacné, co podatel pozaduje. Pokud by tedy graficka pfiloha
oznacena jako ,,Priloha ¢.1 namitky a odlvodnéni k navrhu up Pila-Uprava
1“ méla byt vyslovenym pfanim podatele namitky, Ize k této pfiloze
konstatovat, Ze pozadavek na uUpravu hranic zastavitelnych ploch nelze
akceptovat z divodl verejného zajmu na ochrané a rozvoji hodnot tzemi
obce, kterymi jsou jiz drfive definované urbanistické (prostorové a
kompozi¢ni) hodnoty, z dlivodu nesouladu se zakladni koncepci rozvoje
obce, urbanistickou koncepci a koncepci uspofadani krajiny
navrhovaného Uzemniho planu, ale také z divodu vefejného zajmu na
ochrané zemédélského pudniho fondu. Tyto dlvody jsou v souladu se
zadanim Uzemniho planu, které mimo jiné také stanovilo pro zpracovani
uzemniho planu podminku zachovani charakteru venkovského zastaveéni,
tj. nepravidelného radkového =zastavéni solitérnich objektd nebo
nepravidelné zastavéni jednotlivych objektl nebo jejich skupin, které by
spojenim zastavitelné plochy Z1 a Z2 s vymezenou zastavitelnou plochou
Z5 bylo vainé naruseno (v Uzemi by hrozilo ,sliti“ jednotlivych lokalit a
Casti). Zadani rovnéZ pozaduje zachovani charakteru historické kulturni
krajiny, knémuz oddéleni zastavéného uzemi od pfirodnich ploch
plochami zemédélskymi vyznamné pfispiva. Dale je treba ke
,kompromisnimu“ ndvrhu konstatovat, Ze pozadavek na zachovani trasy
komunikace dle stdvajiciho platného uUzemniho planu je v rozporu
s pozadavkem podatell namitky z roku 2011, ktery byl podkladem pro
zpracovani Uzemniho planu. Odkaz na tento pozadavek je pfimo soucasti
zadani Uzemniho planu, poZadovana Uprava navrhu Gzemniho planu by
tedy byla v nesouladu se zadanim. Navrh uzemniho planu spinil plvodni
pozadavek podateldl namitky. Koncepce dopravni infrastruktury navrhu
uzemniho planu obsluhuje vymezené plochy Z1 a Z2 dostatecné, viz také
vyhodnoceni Casti této namitky v ¢asti Namitka 1. Podatel dédle navrhuje
prelozku elektrického vedeni VN do zemniho kabelového vedeni, pfelozka
tohoto vedeni jiz byla soucasti navrhu Uzemniho planu, kde byla prelozka
navrzena v nezbytném rozsahu pro realizaci navrhem Gzemniho planu
vymezené zastavitelné plochy Z1, a to v prostoru vymezeného koridoru
pro dopravni infrastrukturu (mistni komunikaci) a prostoru plvodni cesty
na p.¢. 677/11. Jesté je tedy nutné zminit, Ze podatelé namitky zaroven
vroce 2017 pozadali o potizeni ,Uzemni studie Pila“, kterd byla pro
dotéené uUzemi ndmitkou zpracovdna (jako objednatel jsou uvedeni
podatelé namitky) a vtéto Uzemni studii je navrieno vedeni mistnich
komunikaci jinym neZ v ,kompromisnim“ navrhu pozadovanym




zplsobem, a to vtrase, kterd je v nesouladu se stavajicim platnym
uzemnim planem. Nelze tedy nez konstatovat, ze poZadavky podatele
namitky jsou nekonzistentni a nelze jim viem vyhovét najednou. Navrh
tUzemniho planu tedy po koordinaci vSech verejnych zajmi castecné
rozsifil zastavitelné Uzemi zvétSenim vymezené zastavitelné plochy 72 a
ponechal feSeni dopravni a technické infrastruktury z ndvrhu Gzemniho
planu, které koncepcné fesi obsluhu vymezenych zastavitelnych ploch 71
az2.

Casteéné vyhovéni namitce

Navrhem uzemniho pldnu vytvofena rezerva 8527 m’ z vypoltu ve
Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch byla tedy vyuZita pro rozsiteni vymezenych
rozvojovych zastavitelnych ploch na zdkladé podanych namitek, a to pro
vymezené rozvojové plochy Z2, Z8 a Z710. Tato rozsifeni splnovala
pozadavky na ochranu vefejnych z3ajm0 (na ochrané zemédélského
pudniho fondu - nachazely se na pldach Ill. a V. tfidy ochrany
zemédélského pldniho fondu, nebyly dotceny jinymi limity, plochy jsou
napojitelné na stavajici nebo Uzemnim planem navrhovanou dopravni a
technickou infrastrukturu a umoznovaly to prostorové moznosti v kazdém
konkrétnim misté tak, aby byla stdle sledovana zakladni koncepce rozvoje
obce a urbanisticka koncepce vymezend v navrhu tzemniho planu).
Namitce tedy bylo na zdkladé vySe uvedeného c¢dastecné vyhovéno
rozSifenim rozvojové zastavitelné plochy na jesté unosnou miru.




OPAKOVANE RiZENi O UZEMNIiM PLANU PILA

Stanoviska dotcenych organt - § 52 zakona ¢. 183/2006 Sb. — stavebni zakon

dotceny organ,
sousedni obec
vyjadieni ze dne
doruceno
Spis. zn./ ¢.j.

pravni predpis

stanovisko

vyhodnoceni

Hasi¢sky zachranny sbor
Karlovarského kraje
HSKV-1624-2/2019-PCNP
6.6.2019

§12 odst.2 pism. i)
z.¢. 239/2000Sb., o
integrovaném
zachranném
systému a 0 zméné
nékterych zakonu

Souhlasné stanovisko
HZS Karlovarského kraje posouzenim navrhu Uzemniho planu Pila dospél
k zavéru, Ze predlozenda Uzemné planovaci dokumentace spliuje
pozadavky § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukold
ochrany obyvatelstva.

Odiivodnéni:

HZS Karlovarského kraje vychazel pfi vydani stanoviska z téchto
podkladi:

- Vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukold ochrany

obyvatelstva, § 20 - Pozadavky civilni ochrany k Gzemnimu planu obce

Bez pfipominek

Krajsky urad
Karlovarského kraje
odbor Zivotniho
prostiedi a zemédélstvi
KK/2698/72/19//
KK-44148/19
24.06.2019

z.¢. 114/1992 Sb.,

§ 22 pism. b) ae)
z. ¢.100/2001 Sh., o
posuzovani vlivli na
Zivotni prostredi

Zakon ¢&. 224/2015 Sb

§ 48a odst. 2 pism. a)
zakona ¢. 289/1995
Sb., o lesich a o
zméné a doplnéni

nékterych zakona

Ochrana pfirody a krajiny
Bez pripominek.

Posuzovani vlivl na Zivotni prostiedi

K upravenému navrhu Uzemniho planu Pila nemame pFipominky. K
navrhu zadani Uzemniho plénu Pila bylo Krajskym Gfadem Karlovarského
kraje, odborem Zivotniho prostiedi a zemédélstvi jako dotéenym
organem dle § 22 pism. b) a d) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vliv{
na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakon( (zakon o
posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjsich predpist
vydano stanovisko zn. 1754/ZZ/13 ze dne 03.06.2013 s tim, Ze nema z
hlediska posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi pozadavky na vyhodnoceni
vlivii Uzemniho planu Pila na Zivotni prostfedi, ani na zpracovani
variantniho reseni, za predpokladu, Ze pfislusny organ ochrany ptirody

a krajiny vylouci vyznamné vlivy koncepce na evropsky vyznamné lokality
a ptaci oblasti. Toto stanovisko zUstava nadale v platnosti.

Zakon €. 224/2015 Sb., o prevenci zavainych havarii
Bez pfipominek.

Ochrana lesniho plidniho fondu a statni sprava lesniho hospodarstvi
Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a
zemédélstvi dle ustanoveni § 48a odst. 2 pism. a) zakona ¢. 289/1995 Sb.,
o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist uplatfiuje stanovisko k uzemni dokumentaci, pokud

Bez pfipominek

Bez pfipominek — vylou&en vliv UP na soustavu
Natura 2000

Bez pfipominek

Bez pfipominek




(lesni zakon)

§ 5 odst. 2 zakona

€. 334/1992 Sh., o
ochrané ZPF, ve znéni
pozdéjsich predpist

tato dokumentace umistuje rekreaéni a sportovni stavby na pozemky
urcené k plnéni funkci lesa.

Predlozena dokumentace k opakovanému verejnému projednani navrhu
Uzemnimu plénu Pila s vy$e uvedenym umistovanim staveb nepo¢ita. Bez
pfipominek.

Ochrana zemédélského ptidniho fondu

Stanovisko podle § 5 odst. 2 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského padniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisti, k navrhu
Uzemniho planu Pila pro opakované vefejné projednani

Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a
zemédélstvi (ddle jen ,krajsky urad”) obdrzel od Magistratu mésta
Karlovy Vary, uradu uzemniho planovani a stavebniho uUradu pod C¢.j.
6975/SU/19 Oznameni o opakovaném vefejném projednani navrhu
Uzemniho planu Pila (dale jen ,,UP Pila“). Krajsky trad, jako organ statni
spravy na uUseku ochrany zemédélského plidniho fondu (déle jen ,ZPF“)
pFislusny dle § 13 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF,
ve znéni pozdéjsich piedpisti (dale jen ,zakon o ochrané ZPF“) navrh UP
Pila pro opakované verejné projednani posoudil podle zdkona o ochrané
ZPF a s ohledem na postup k zajisténi ochrany ZPF pfi zpracovani Gzemné
planovaci dokumentace vyplyvajici z vyhlagky MZP ¢. 13/1994 Sb., kterou
se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF (dale jen ,vyhlaska“).
RovnéZ bylo pfihlédnuto ve vzdjemnych souvislostech k Metodickému
pokynu odboru lesa a plidy MZP ze dne 01.10.1996 &. j. OOLP/1067/96

k odnimani pady ze zemédélského pldniho fondu podle zakona (dale jen
»,metodicky pokyn“), Metodickému doporuceni z cervence 2011 k
,Vyhodnoceni predpokladanych dlsledki navrhovaného feSeni na
zemédélsky pddni fond v Gzemnim pldnu“ ve véstniku MZP &. 8-9/zafi
2011.

Posouzeni vychazelo z navrhu UP Pila pro opakované vetejné projedndni
(projektant: MgA. Pavla Wiszczorova, datum: 03/2019) a udaja katastru
nemovitosti. Dale posouzeni vychazelo ze stanoviska krajského uradu
pod €. j. 1642/2Z/14 ze dne 02.07.2014, stanoviska krajského uradu pod
€. j. 957/22/17 ze dne 30.03.2017 a stanoviska krajského uradu pod ¢.j.
KK/1642/77/19 ze dne 10.04.2019.

V souladu s ustanovenim § 17a pism. a) zdkona o ochrané ZPF, uplatiiuje
krajsky Gfad k navrhu UP Pila pro opakované vefejné projednani, podle §
5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF, nasledujici stanovisko.

1. Lokality, které jsou feSeny v navrhu UP Pila pro opakované vefejné
projednani zcela bez zaboru ZPF. Jednd se o lokality ¢. K1 a K2.

2. K jednotlivym lokalitdm zaboru ZPF.

Lokalita ZPF ¢. 02 (Z2) - plocha bydleni v rodinnych domech -




§ 79 odst. (1) pism. k)
zakona ¢. 185/2001
Sb., o odpadech ao
zméné nékterych
dalSich zakond v
platném znéni

venkovské BV - lokalita U Pilské hospody

Je zde navrhovan zabor 0,8804 ha zemédélské pldy zafazené do lll. tfidy
ochrany. Oproti navrhu doslo k navyseni zaboru ZPF o 0,2385 ha oproti
puvodnimu zaboru 0,6419 ha. Krajsky Gfad s vymezenim lokality souhlasi.
Lokalita navazuje na plochy bydleni. Lokalita je navrZena v souladu se
zdsadami plosné ochrany ZPF ve smyslu § 4 odst. 1 pism. b) a c) zdkona o
ochrané ZPF.

Lokalita ZPF ¢. 08(Z8) — plocha bydleni v rodinnych domech — venkovské
BV - lokalita K Lomnickému lesu

Je zde navrhovan zédbor 0,9997 ha zemédélské pldy zafazené do Ill. tfidy
ochrany. Oproti navrhu doslo k navyseni zdboru ZPF o 0,1682 ha oproti
puvodnimu zadboru 0,8315. Krajsky urad s vymezenim lokality souhlasi.
Lokalita navazuje na plochy bydleni. Lokalita je navrZena v souladu se
zdsadami plosné ochrany ZPF ve smyslu § 4 odst. 1 pism. b) a c) zdkona o
ochrané ZPF.

Lokalita ZPF ¢. 10 (Z10) - plocha bydleni v rodinnych domech -
venkovské BV — lokalita Za ufadem

Je zde navrhovan zébor 0,6948 ha zemédélské plidy zafazené do Ill. a V.
tfidy ochrany. Oproti pUvodnimu navrhu doslo k navySeni zdboru o
0,4525 ha z pulvodnich 0,2423 ha. Krajsky urad s vymezenim lokality
souhlasi. Lokalita navazuje na plochy bydleni a na hranici zastavéného
uzemi. Lokalita je navrzena v souladu se zasadami plosné ochrany ZPF ve
smyslu § 4 odst. 1 pism. b) a c) zdkona o ochrané ZPF.

Lokalita ZPF ¢. 22 (K4) — koridor dopravni infrastruktury — silnicni DS —
koridor cesty ke hibitovu

Je zde navrhovén zabor 0,1060 ha zemédélské plidy zarazené do V. tridy
ochrany. Oproti plvodnimu navrhu doslo k redukci 0,003 ha zemédélské
pady. Krajsky Grad s vymezenim lokality souhlasi. Lokalita je navriena v
souladu se zasadami plosné ochrany ZPF ve smyslu § 4 odst. 1 pism. b) a
c) zdkona o ochrané ZPF.

Upozornéni: Stanovisko podle § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF se vyddvad
podle éasti IV. zdkona ¢. 500/2004 Sb., sprdvniho Fadu. V pripadé zmény
rozsahu zdboru zemédélské pidy (rozsireni ploch na pozemcich ZPF) je
nutné dopracovat Vyhodnoceni predpoklddanych disledki navrZeného
feSeni na ZPF a znovu poZddat krajsky urfad o doplnéni ¢i zménu
stanoviska.

Odpadové hospodafistvi
Bez pfipominek.

Souhlasné stanovisko

Souhlasné stanovisko

Souhlasné stanovisko

Souhlasné stanovisko

Bez pfipominek




§ 107 odst. 1 zdkona
€. 254/2001 Sb., o
vodach a o zméné
nékterych zakon(
(vodni zakon)

Ochrana ovzdusi
Bez pripominek.

Vodni hospodaf¥stvi (Ing. Smolik/293)

Nadale plati stanovisko Krajského ufadu Karlovarského kraje, odboru
Zivotniho prostredi a zemeédélstvi jako vodopravniho uradu, ¢. j.
957/72/17 ze dne 30.03.2017.

Bez pfipominek

Chranéna krajinna
oblast Slavkovsky les
SR/0236/SL/2017-4
24.6.2019

§2 o0dst.2a§§5a
12 odst.1, z.C.
114/1992 Sh., o
ochrané pfirody a
krajiny

Agentura ochrany pfirody a krajiny CR regionalni pracovisté Sprava CHKO
Slavkovsky les (dale jen Agentura) jako vécné a mistné prislusny organ
ochrany pfirody a krajiny, ktery vykondva tuto ochranu, mimo jiné
spolulcasti v procesu Uzemniho planovani a stavebniho fizeni dle § 2,
odst. 2, zakona ¢. 114/92 Sb., O ochrané pfirody a krajiny (dale jen
»,2akon“) a podle § 5 a 12, odst. 1 zdkona k predloZzenému dokumentu
sdélujeme nasledujici vyjadreni:

Agentura bere na védomi navrh Gzemniho planu Pila. Uzemni plan
respektuje zajmy chranéné zdkonem na uUzemi CHKO Slavkovsky les.
Agentura k navrhu tzemniho planu Pila nema pfipominky.

Bez pfipominek

Krajsky urad
Karlovarského kraje
odbor dopravy a
silni¢niho hospodafstvi
KK/1593/DS/19

27.06. 2019

§40 odst. 3 pism.
f) z.¢. 13/1997 Sb.,
o pozemnich
komunikacich, ve
znéni pozdéjsich
predpis

K zaslanému navrhu, nema odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi
Krajského uradu Karlovarského kraje, jako pfrislusny organ z hlediska
reseni silnic II. a lll. tfidy, dle ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zakona ¢.
13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisq,
pfipominky

Bez pripominek

Ministerstvo dopravy
425/2019-910-UPR/2
3.7.2019

STANOVISKO

Ministerstvo dopravy je podle § 17 zakona ¢&. 2/1969 Sh., o zfizeni
ministerstev a jinych Ustfednich orgdnd statni spravy Ceské republiky, ve
znéni pozdéjsich predpisl, Ustfednim organem a odpovida za tvorbu
statni politiky v oblasti dopravy a v rozsahu své plsobnosti za jeji
uskutecnovani. § 22 citovaného zédkona dale stanovuje, Ze ministerstva
zpracovavaji koncepce rozvoje svérenych odvétvi.

Ministerstvo dopravy jako dotéeny organ podle § 40 odst. 2 pism. g)
zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdé;jsich
predpisu, podle § 56 pism. d) zdkona ¢&. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni
pozdéjsich predpisl, podle § 88 odst. 1 pism. k) a |) zdkona ¢&. 49/1997
Sb., o civilnim letectvi, ve znéni pozdéjsich predpisti a podle § 4 zdkona ¢.
114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé, ve znéni pozdéjsich predpis(,




k opakovanému verejnému projedndni upraveného navrhu tzemniho
planu Pila vydava stanovisko podle § 4 odst. 2 pism. b) zdkona ¢.
183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v
platném znéni, (dale jen ,stavebni zakon“), obdobné podle § 149 odst. 2
zédkona ¢. 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjsich predpis:

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, nami sledovanych ddlnic
a silnic I. tfidy souhlasime s projedndavanym navrhem uzemniho planu
Pila a pozadavky neuplatiujeme, jelikoZ nejsou dotéeny nami sledované
zajmy.

Z hlediska drdZni dopravy souhlasime s projedndvanym navrhem
uzemniho planu Pila a poZadavky neuplatfiujeme, jelikoZz nejsou dotéeny
nami sledované zajmy.

Z hlediska vodni dopravy souhlasime s projednavanym navrhem
uzemniho planu Pila a pozadavky neuplatiujeme, jelikoz nejsou dotéeny
nami sledované zajmy.

Z hlediska letecké dopravy souhlasime s projednavanym navrhem
uzemniho planu Pila za nasledujicich podminek:

1) Do navrhu Uzemniho planu Pila poZzadujeme zakomponovat informaci
ohledné ochranného pdsma se zdkazem laserovych zafizeni a
ochranného pdsma ornitologického (vnéjsiho i vnitfniho) pro verejné
mezinarodni letiSté Karlovy Vary a poZadujeme je respektovat v plném
rozsahu.

Ad Leteckd doprava)

Ad1) ReSené Gzemi se nachazi 200 m od prahu drahy vefejného
mezinarodniho letisté Karlovy Vary a naléza se tak ve vSech jeho
ochrannych pasmech (dale jen ,OP“) vyhlaenych Ufadem pro civilni
letectvi pod ¢.j. 8914-16-701 ze dne 7.10.2016. Vzhledem k tomu, Ze OP
ornitologicka (vnéjsi i vnitfni) a OP se zdkazem laserovych zatizeni nejsou
uvedena vnavrhu uUzemniho planu Pila, je ve vyroku stanoviska
uplatnéna predmétna podminka.

Souhlasné stanovisko

Souhlasné stanovisko

Souhlasné stanovisko

Ochranné pasmo pro verejné mezinarodni letisté
Karlovy Vary proti klamavym svétlim (se zdkazem
laserovych zafizeni) je v navrhu zohlednéno. Do
navrhu UP Pila bude nové zakomponovana
informace o existenci ochranného pasma
ornitologického (vnéjsiho i vnitfniho).




Stanovisko nadfizeného organu

4. | KRAJSKY URAD
KARLOVARSKEHO KRAJE
ODBOR REGIONALNiHO
ROZVOIE
KK/1027/RR/19

10.7. 2019

§178 odst. 1a2
zakona €. 500/2004
Sb., spravni rad, ve
znéni pozdéjsich
predpisti, adle § 7
odst. 1 pism. g)
stavebniho zdkona a
v souladu s § 52
odst. 3 stavebniho
zakona

Stanovisko nadfizeného spravniho organu tizemniho planovani dle § 52
odst. 3 v navaznosti na § 53 odst. 2 stavebniho zakona - ndavrh
Uzemniho planu Pila

Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje (dale také
,krajsky urad”), obdrzel dne 31. 5. 2019 verejnou vyhlasku, kterou se
oznamuje konani opakovaného verejného projednani upraveného a
posouzeného navrhu Uzemniho planu Pila (dale jen ,,UP“) zpracovaného
v bfeznu 2019. Vefejnou vyhlasku zaslal Magistrat mésta Karlovy Vary,
UFad Gzemniho planovani a stavebni Fad, ktery pofizuje UP v souladu s §
6 odst. 1 pism. c) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovani a
stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
,stavebni zakon”).

Zamér na potizeni UP byl schvéalen Zastupitelstvem obce Pila dne 18. 5.
2011. Zadani UP bylo Zastupitelstvem obce Pila schvaleno dne 29. 7.
2013. Navrh UP, zpracovany v prosinci 2013, vypracovala projekéni
kanceldi REGIONSTUDIO, MgA. Pavla Wiszczorovd, autorizovana
architektka. Spole¢né jednani o navrhu UP se konalo dne 5. 6. 2014.
Vefejné projednani upraveného a posouzeného navrhu UP,
zpracovaného v lednu 2017, probéhlo dne 27. 4. 2017.

Na zdkladé vyhodnoceni vysledkl verejného projednani doslo k
podstatnym upravam navrhu UP a rozsah téchto Gprav se dne 3. 7. 2019
projednal na opakovaném vefejném projednani.

Uprava navrhu UP pro opakované verejné projednani spociva zejména v
téchto zménach:

Uprava navrhu UP pro opakované vefejné projednani spoéiva zejména v
téchto zménach:

- Uprava trasy koridoru dopravni infrastruktury K4,

- Uprava ploch K1 a K2 pro rozsiteni letisté,

- rozSifeni zastavitelnych ploch 72, 78 a 710,

- Uprava lokalniho biokoridoru 1.1,

- uvedeni navrhu UP do souladu s Aktualizaci ¢. 1 Zasad Gzemniho rozvoje
Karlovarského kraje.

Krajsky urfad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje, jako
nadrizeny spravni organ izemniho planovani pfislusny dle § 178 odst. 1 a
2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisd, a dle
§ 7 odst. 1 pism. g) stavebniho zakona a v souladu s § 52 odst. 3
stavebniho zdkona v ndvaznosti na & 53 odst. 2 stavebniho zdkona
vydava k éastem feseni navrhu UP v rozsahu Uprav pro opakované
verejné projednani stanovisko:

1/ Posouzeni souladu ¢asti feseni ndvrhu UP v rozsahu Uprav pro
opakované verejné projednani z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani




uzemi s ohledem na Sirsi Uzemni vztahy:

Obec Pila sousedi s méstem Karlovy Vary (mé platny Uzemni pldn mésta
Karlovy Vary a rozpracovany Uzemni plan Karlovy Vary ve fazi
upraveného navrhu po verejném projednani), s obci Andélska Hora (ma
platny Uzemni plan Andélska Hora), s obci Struzna (mé platny Uzemni
plan Struzna, ve znéni Zmény ¢. 1 a 2), s méstem Bochov (ma platny
Uzemni pladn obce Bochov s vydanou jeho Zménou ¢&. 1/2008 a
rozpracovanou Zménou ¢&. 2 a rozpracovany Uzemni plan Bochov ve fazi
navrhu po spole¢ném jednani), s obci Stanovice (ma platny Uzemni plan
Stanovice, vydanou jeho Zménu €. 2 a rozpracovanou jeho Zménu €. 1 ve
fazi navrhu po vefejném projedndni) a s obci Kolova (md platny Uzemni
plan Kolova).

Pozn.: Udaje prevzaty z Evidence tizemné pldnovaci ¢innosti ke dni 9. 7.
2019.

Upravy navrhu UP pro opakované vetejné projednani z vy$e uvedeného
hlediska nekoliduji s zemné planovaci dokumentaci sousednich obci.

2/ Posouzeni souladu ¢&asti fe$eni navrhu UP v rozsahu uprav pro
opakované vefejné projednéni s Politikou Gzemniho rozvoje CR, ve znéni
Aktualizace ¢. 1 (dale jen ,,PUR CR“):

Z PUR CR pro spravni Gzemi obce Pila vyplyva nasleduijici:

- stanoveni republikovych priorit Gzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Gzemi,

- vymezeni rozvojové oblasti OB12 Karlovy Vary,

- vymezeni plochy dopravni infrastruktury — letisté L2 — prodlouZeni a
rozsifeni stavajici vzletové a pfristavaci drahy, vzletové a pfibliZovaci
prostory letisté Karlovy Vary vcetné nutného zvétSeni samostatného
zazemi letisté.

Upravy navrhu UP pro opakované vefejné projednani nejsou v rozporu s
PUR CR.

3/ Posouzeni souladu ¢&asti feSeni navrhu UP v rozsahu Uprav pro
opakované verejné projednani s Gzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, tj. Zasadami Uzemniho rozvoje Karlovarského kraje, ve znéni
Aktualizace €. 1 (dale jen ,ZUR KK*“):

Ze ZUR KK pro spravni tzemi obce Pila vyplyvé nasledujici:

- stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi,

- vymezeni rozvojové oblasti republikového vyznamu OB12 Karlovy Vary,

- vymezeni plochy letecké dopravy mezinarodniho a republikového
vyznamu D200 — rozsifeni letisté Karlovy Vary — vymezeno zaroven jako
verejné prospésna stavba D200,

- vymezeni oblasti vlastnich krajin Slavkovského lesa a Doupovskych hor
(C) s vlastni krajinou Karlovarsko —jih (C.1) a Slavkovsky les — vychod (C.2)




a oblasti vlastnich krajin Tepelska a Touzimska (D) s vlastni krajinou Horni
tok Strely (D.2).

Upravy navrhu UP pro opakované vefejné projednani nejsou v rozporu
se ZUR KK.

Pfipominky uplatnéné na zakladé § 171 stavebniho zakona — ustanoveni
o statnim dozoru ve vécech Uzemniho planovani:

1/ V navrhu UP vymezeny lokalni biokoridor LK 6.2 nenavazuje na platny
Uzemni plan obce Bochov a zarovefi nenavazuje na zpracovany navrh
Uzemniho pléanu Bochov z ledna 2017. Na tuto nendvaznost krajsky trad
upozorioval jiz ve svém stanovisku ¢.j. 412/RR/17 ze dne 2. 5. 2017.
Pozadujeme tuto chybé&jici navaznost prvku USES pied vydanim UP
vyresit.

2/ Nézev kapitoly 5. textové &asti navrhu UP poZadujeme upravit dle
Pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

3/ Upozorfiujeme, ze UP bude dle § 20a stavebniho zdkona vyhotoven
rovnéz v elektronické verzi ve strojové Citelném formatu. Dle § 165 odst.
1 stavebniho zdkona se UP poskytuje krajskému uradu rovnéi v
elektronické verzi ve strojové CiteIném formatu.

V souvislosti s tim odkazujeme na metodickou informaci krajského ufadu
,Elektronickd verze ve strojové Citelném formatu a predavani uzemné
planovaci dokumentace a Uplného znéni Krajskému uradu Karlovarského
kraje“, ktera upravuje rozsah, formu a zpUsob predani dokumentace
krajskému uradu.

Metodickou informaci naleznete na webové strance Karlovarského kraje
pod odkazem:
http://www.kr-karlovarsky.cz/region/uzem_plan/Documents/

18 _08_03_Doporuceni_pro_predavani_SCF_na_KUKK.pdf

nebo cesta na tutéz stranku: www.kr-karlovarsky.cz - Rozvoj regionu a
Gzemni pladnovani = Uzemni planovani > Metodické informace, porady
a seminare.

Na zakladé skutecnosti, Ze je nutné uvést navrh
UP Pila do souladu s navazujici platnou tzemné
pldnovaci dokumentaci, bude po dohodé se
zpracovatelem USES v UP Bochov upraven jak
navrh UP Bochov tak i UP Pila.

Nazev kapitoly €. 5 bude opraven.
UP bude vyhotoven v elektronické verzi, ve

strojové Citelném formatu, tak jak je uvedeno v
§165 odst. 1 SZ



http://www.kr-karlovarsky.cz/region/uzem_plan/Documents/

RIZENi O UZEMNIM PLANU PILA
- opakované verejné projednani - vyhodnoceni namitek dle § 53 odst.1 zakona ¢. 183/2006 Sb. (stavebni zakon)

doruceni namitky

Obsah namitky

Vyhodnoceni namitky

1. | Doruceno: 4.7.2019
¢.j. 8655/5U/19

Vymezeni GUzemi: p.p.¢. 728/4, k.. Pila

Pozadavek na Upravu hranic rozvojové plochy Z8

Odavodnéni:

Na p.p.¢. 728/4 je povolena stavba rodinného domu. Stavebni povoleni spis.
zn. 1908/SU/19/So ze dne 14.2.2019.

Navrhovany Uzemni plan nezasahuje celou ¢ast stavby rodinného

domu, prosim o posunuti hranic Uzemi, ur¢eného pro stavbu, tak aby

nebranilo stavbé RD dle schvaleného stavebniho povoleni.

Namitce se nevyhovuje

Oddvodnéni:

Na zakladé predchozi ndmitky podatele kprvnimu vefejnému
projednani navrhu Uzemniho planu z 01/2017 bylo podateli namitky
vyhovéno a jeho pozadavek byl zapracovan do dUdpravy navrhu
GUzemniho planu pro opakované verejné projednani z 03/2019.
Pozemek p.¢. 728/4 dotéeny namitkou leZi v severovychodni ¢asti obce
za zastavitelnou plochou Z8, severné pres cestu od lokality 07-K
Lomnickému lesu v misté prechodu ploSiny, na které se nachazi
zastavéné uzemi obce, smérem do udoli pritoku Teleneckého potoka.
Tyto plochy luk na ploSindch mezi zastavénym Gzemim a udolimi
potokll v Pile jsou jednou =z wurbanistickych (prostorovych a
kompozi¢nich) hodnot Uzemi. Z hlediska ochrany téchto hodnot neni
Zadouci rozsSitovani zastavitelnych ploch smérem do udoli Teleneckého
a Lomnického potoka, obzvladsté v situaci, kdy jsou ve stavajicim
zastavéném Uzemi volné plochy prestaveb. Vzhledem vSak k jiz
vydanym rozhodnutim a na zakladé dfive podané namitky byla
zastavitelnd plocha Z8 v upravé navrhu Gzemniho planu 03/2019
rozSifrena do poloviny pozemku dotéeného touto namitkou, aby mohl
byt tento pozemek vyuzit a zaroven byla zachovana hodnota uzemi
spocivajici vlouce nad udolim potoka. Dalsi rozsifeni zastavitelné
plochy smérem k udoli Teleneckého potoka neni s ohledem na
ochranu vy$e pojmenovanych hodnot mozné. Upravou uzemniho
planu 03/2019 byly jiz vyCerpany moznosti vymezeni novych
zastavitelnych (rozvojovych) ploch mimo vymezené zastavéné uUzemi
dle Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného GUzemi a vyhodnoceni
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch (celkové bylo po této Upravé
vymezeno 180 202 m’ zastavitelnych ploch, vypoctena byla potreba
180 000 m” zastavitelnych ploch, nelze jiz tedy navy$ovat zastavitelné
plochy). PoZadovana Uprava uzemniho planu tedy neni v soucasné
dobé moznd. Nevyhovéni ndmitce nebrani podateli vyuzit jiz vydané
stavebni povoleni na vystavbu rodinného domu, které bylo vydano
vsouladu s platnym uUzemnim pldnem. Pokud by Zadatel vydané
stavebni povoleni z jakychkoliv dlvodl nevyuZil, mGZe stale vyuzZit
dostatecné velikou polovinu dotéeného pozemku, kterd je v izemnim
planu vymezena jako zastavitelnd na zakladé vyhovéni predchozi
namitce podatele.




BENEX Construction s.r.o.
Vrbova 19,

147 00 Praha 4

Doruceno: 8.7.2019

¢.j. 8775/50/19

Vymezeni tzemi: p.p.¢. 594/1 a 594/5 k.u. Pila

Jakozto majitelé arealu v obci Pila, ¢.p. 180 a pozemkovych parcel ¢.
594/1 a ¢. 594/5, pozadujeme navysit procento zastavitelnosti ze
stavajicich 30% na poZadovanych 50%, z dlvodu premisténi nasi firmy
do tohoto aredlu a rozsifeni vystavby rodinnych domud pro rodinu
spravce a majitell spolecnosti.

Namitce se nevyhovuje

Odivodnéni:

Parcely ¢. 594/1 a st. 594/5 jsou soucasti vymezené funkéni plochy
smisené vyrobni VS. Jednd se o aredl, ktery byl pldvodné soucasti
aredlu tézby v nedalekém lomu dolu Josef Jan. Aredl je ze tfi stran
obemknuty lesy. Ze zdkona je vymezeno ochranné pasmo lesti 50m od
lesa. Toto pasmo prakticky zasahuje do 2/3 feseného Gzemi. Uzemni
plan uréuje maximalni intenzitu vyuZiti stavebnich pozemkd 30%
plochy

PFi respektovani limitd danych zdkonem, je vymezeni 30% adekvatni.

Dorucdeno: 9.7.2019
¢.j. 8788/sU/19

Vymezeni tzemi dot¢eného namitkou:

P.p.€.677/7, 677/11, 677/5, 677/4, 677/6 vse zapsano na LV ¢&. 170,
vedeném u Katastrdlniho ufadu pro Karlovarsky kraj, Katastrdlniho
pracovisté Karlovy Vary pro k. U. Pila, obec Pila, okres Karlovy Vary
Obsah namitky:

Nesouhlas s feSenim Uzemi dotéeného ndmitkou navrhem uzemniho
planu k vefejnému projednani dne 03.07.2019.

Navrhované reseni Gzemi dotéeného namitkou je v rozporu s Uzemné
planovacimi podklady, je v rozporu se zdsadou kontinuality uzemniho
planovani, je ucelové (v rozporu s ucelem a smyslem principd ochrany
charakteru Uzemi), je v rozporu s principem proporcionality a zdsadou
legitimniho ocekavani.

Oduvodnéni namitky:

Shora uvedené pozemky byly dlouhodobé vedené jako pozemky
zastavitelné, proto byly i zasitované, a takto jsme je koupili.
Zastavitelnost pozemk(d byla a je dana jednak umisténim (proti
vefejnému prostranstvi-parku u pozarni zbrojnice a Pilské hospodé —
kulturné spolecenskému centru obce) i pfirodnimi podminkami —
rovina zastavitelné plochy je ohrani¢ena svahy — pozemky p.¢. 676/2,
trvaly travni porost, a p.¢. 676/1, trvaly travni porost.

Predmétné pozemky byly téZ ve verfejném zadjmu zatizeny dopravnim
feSenim - plocha vymezena pro VPS D5 a D4, byla specifikovana jako
vyznamnd a dudlezitd mistni komunikace, umoznujici dopravni
obsluznost severni ¢asti obce v pfipadé neprljezdnosti patefni mistni
komunikace, nebot je ve vefejném zdjmu zabezpedeni prijezdu
zasahovych vozidel zachranné sluzby a pozarni techniky v pfipadé
havarie a uzavirky pfislusného Useku patefni komunikace. Obecné
zavaznou vyhlaskou obce Pila ¢. 112006, v ¢asti ,Plochy vyznamnych
komunikaci" bylo usnesenim zastupitelstva stanoveno, Ze jejich
vymezeni a dlouhodobé zachovani je zdvazné. Shora uvedené usneseni
zastupitelstva nebylo revokovano ani jinak zruseno.

Namitce se nevyhovuje

Oddvodnéni:

Novy Uzemni plan obce Pila (dale jen ,,UP“) byl navrien v souladu se
souCasnymi pozadavky na tvorbu Uzemné planovaci dokumentace.
Zpracovatelé navrhli koncepci rozvoje obce zejména na zakladé
ustanoveni § 18 a 19 stavebniho zakona. Odbornost zpracovatell
navrhu UP je déna jejich vzdélanim a praxi. Pfi zpracovani koncepce se
musi predevsim fidit prisluSnymi zakonnymi normami.

Zakladni urbanistickou hodnotou sidla je nepravidelnd linedrni
zastavba, charakteristickd podélnym tvarem vesnice. Navriené
komplexni feseni se predevSim snazi udrzet pUvodni tvar obce.
Uvedené odpovidé i Politice tzemniho rozvoje CR, kterd ma stanovenu
jako jednu z priorit zachovani razu krajiny a historického tvaru obce.

Pozadavky na koncepci rozvoje obce se béhem doby stdle vyviji a je
zcela prirozené, Ze se neshoduji s koncepénim feSenim platného
Uzemniho pldnu obce Pila (dale jen ,UPO“).

Navrh rozvojovych ploch v novém UP 1z &asti reflektoval stavajici
rozvojové plochy z plivodniho UPO. Névrh byl dale ovlivnén potfebou
zohlednit demograficky vyvoj obce a narlst poctu obyvatel.
Zastavitelné plochy jsou vymezovany s ohledem na potencidl rozvoje
Uzemi a miru vyuZiti zastavéného Uzemi.

Stavajici UPO nabyl Géinnosti v roce 2006. V dobé projednavéni navrhu
UP nebyly tyto plochy vyuZité a ani nebylo vedeno 74dné Gzemni
fizeni. Na zakladé snahy dodriet plvodni tvar obce a na zdkladé
skutecnosti nevyuZivanych rozvojovych ploch, byly tyto plochy
redukovany.

Stavajici UPO fesi v lokalité ¢. 9 dopravni napojeni na dali lokality i
povinnou sidelni zelen a parkovisté. Nové feSeni plochy nevylucuje
realizaci dopravniho napojeni, naopak dava moznost k tomu, aby bylo




Bylo tedy zcela legitimni nase oCekavani, Ze toto dopravni feseni a tim i
zastavitelnost Uzemi vymezeného nasimi pozemky zlstane zachovana
bez ohledu na skutecnost, Ze k zastavbé dosud nedoslo, nebot v Gzemi
se nachdzela daldi omezeni ve vefejném z3ajmu, branici individualni
vystavbé (napf. Siroky pds verejné zelené podél patefni komunikace),
ackoli zajem o tuto vystavbu byl.

Stdvajici rozvojova plocha, umisténd na naSich pozemcich, byla
oznacena jako plocha nadmérna, branici rozvoji obce a urbanistickych
hodnot, ve vefejném zajmu. S timto tvrzenim jsme nesouhlasili.

Aby se shora popsany rozpor a Ucelova argumentace ochranou krajiny
vyfesily, zadal pofizovatel dne 17.4.2017 k nasi Zzadosti zpracovani
uzemni studie, jejimz cilem bylo navrhnout, provéfit, posoudit a ovéfit
mozna feseni vybranych problémG v UGzemi (napf. vefejna
infrastruktura, dopravni obsluznost, ochrana proti suchu, urbanisticka
koncepce, ochrana pudy atd. ) z hlediska komplexniho feseni krajiny a v
souladu s cily a ukoly tzemniho planovani.

Po predani tzemni studie pofizovatel provéfil navrZzena feSeni zejména
z hlediska splnéni zaddni a vhodnosti vécného feSeni. Poté dne
3.10.2017 schvalil jeji vyuziti jako podkladu pro zpracovani, aktualizaci
nebo zménu Gzemné planovaci dokumentace, nebot byla zpracovédna v
souladu s cily a ukoly Uuzemniho planovani za ucelem udrzitelného
rozvoje Uzemi.

Navrh Gzemniho planu Uzemni studii Pila zcela ignoruje a to ve viech
jejich castech, prestoze byla zpracovana v souladu s city a ukoly
uzemniho planovani a feSila problémy daného uUzemi z hlediska
komplexniho feseni krajiny.

Pro uplnost je tfeba uvést, Ze Uzemni studie Pila byla v souladu se
zadanim projednana se vSemi dotCenymi organy verejné moci, s
vlastniky kanalizaéni a vodovodni sité a té? s jejich provozovateli. Zadny
z vySe uvedenych subjektd nemél vaci navrienym feSenim Zadné
vyhrady.

Pfepracovany navrh Uzemniho planu, uréeny k verejnému projednani
dne 3.7.2019, omezuje stavajici zplsob vyuZiti nasich pozemkdu, tedy
nase vlastnické pravo, zplsobem presahujicim , spravedlivou miru", aniz
se vlibec snaZi tento zasah jakkoli minimalizovat.

mozné dopravu zvolit podle potreby vyuziti uzemi.

Vzhledem k tomu, 7e potizovateli UP nepfisludi predjimat, jaka bude
konelna podoba pofizované uzemné planovaci dokumentace, a ani to,
kdy bude tato dokumentace vyddna, nemohl tak odmitnout pofidit
Gzemni studii na rozvojovou plochu €. 9 vedenou ve stavajicim UPO.

Studie pofizovana na cast rozvojové plochy ¢. 9 , provéfuje moznost
rozsahu zastavitelnosti Uzemi, v souladu s jeho funkénim vyuzitim a
s pfihlédnutim k poZadavkdm vlastnikd pozemk(“. Studie navrhuje
parcelaci, zpdsob zdstavby a napojeni Gzemi na technickou a dopravni
infrastrukturu v souladu s platnou izemné planovaci dokumentaci a to
zejména z hlediska kapacity.

Ke studii nebyly doloZeny doklady o jejim projedndni s vlastniky
technické infrastruktury ani s prislusSnymi dotéenymi organy, jak uvadi
podatelé namitky. Nelze tak potvrdit, Ze byla studie s nimi projednana.
Urad Gzemniho planovéani schvalil moinost vy#iti studie v souladu
s platnym UPO a nechal ji registrovat v registru Gzemnich studii na
portdlu Ustavu Gzemniho planovani.

Je také nutné upfesnit mylné informace uvedené v ndmitce. Stavajici
pozemky nejsou zasitovany pro novou vystavbu. Pouze je pfes né
vedena kanalizaéni stoka zajistujici odvod odpadnich vod z ¢asti obce
oznaéené v novém UP jako lokalita & 05 — K Letisti. Vodovodni fad se
nachdzi pouze pfi hranici lokality a zajistuje pfivod vody ke stavajicim
objektlim nikoli k rozvojové plose ¢.9.

Pres feSenou plochu ddle vede venkovni vedeni elektrické sité VN 1-35
kV — nadzemni vedeni bez izolace vodice, které zajistuje pfivod el.
energie od obce Kolova pro celou obec Pilu. Nejedna se tak o vyhradni
elektrickou sit pofizenou pro uvedenou plochu. VyuZiti elektrické sité
pro tuto plochu si vyzada pfinejmensim jeji prfelozeni do typu vedeni
s ochranou izolaci, popfipadé zajisténi rozvodu této sité v zemi. Kolem
zminéného vedeni je ze zakona vymezeno ochranné pdsmo, ve kterém
nelze umistovat stavby.

V ptipadé, Ze bylo provedeno ,zasitovani“ uvedené lokality, neni tato
skute¢nost uvedena v uzemné analytickych podkladech, které ma
poftizovatel k dispozici.

Rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 28.3.2008, ¢.j. 2 Ao
1/2008-51 uvadi, Ze neni takova zdkonna norma ¢i norma préava
ustavniho, ze které by se dala dovodit existence subjektivniho prdva
vlastnika nemovitosti, aby v ramci pofizovani Uzemné planovaci




dokumentace byla jeho nemovitost zahrnuta do konkrétniho zpUsobu
vyuziti. Na pofizeni zmény ani na zatazeni pozemku do zastavitelnych
ploch neni pravni narok.

Ndrok na nahradu pfi zméné ploch ze zastavitelnych na nezastavitelné
fesi ustanoveni & 102 stavebniho zdkona. Uvedené ustanoveni
stanovuje |hiitu 5 let od vydani Gzemniho planu. Po jejim uplynuti a za
predpokladu, Ze neni splnéna Zadna z dalSich podminek, vlastnikovi
nahrada nendlezi.

Je nutné také uvést, Ze podatelé nepfisli o celou rozvojovou plochu.
V navrhu UP je pro plochu Z1 navrhovano 5 RD a pro plochu Z2 také 5
RD. To znamend, Ze ve vlastnictvi podatele je v novém UP vymezena
rozvojova plocha pro cca 6-7 RD.

PFi navrhované koncepci rozvoje obce doslo k redukci prakticky vsech
rozvojovych ploch. V ramci namitek podanych v predchozim verejném
projednani, byla propocitdna mozZnost pfiznat vSem podatelim
namitek plochu na max. 1 RD. Dle nazoru ufadu tuzemniho pldnovani
nedoSlo na zdkladé této skutecnosti k omezeni vlastnickych prav
podatelll zpGsobem presahujicim spravedlivou miru. Zasah do prav byl
minimalizovan, jeliko? po nabyti G&innosti nového UP budou moci
podatelé zrealizovat 6 — 7 staveb RD.




GRAFICKA CAST:

06 Oduvodnéni - Koordinaéni vykres 1:5000
07 Oduvodnéni - Vykres SirSich vztahu 1:100 000
08 Odavodnéni - Vykres predpokladanych zaborl padniho fondu 1:5000
09 Odlvodnéni - Schéma tuzemniho systému ekologické stability 1:5000
POUCENI:

Proti uzemnimu planu Pila vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny prostfedek
(§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich pfedpisu).
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